STAROSTA JEDRZEJOWSKI
ul. 11 Listopada 83, 28-300 Jedrzejow
tel./fax (41) 386 21 38; email: powiat@powiatjedrzejow.pl

Jedrzejow, dn. 05.06.2024
Znak:WGN.6821.1.4.2024
DECYZJA

Na podstawie art. 124, 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2023r.,, poz. 344 ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku Pani Karoliny Zalega i Pawta Kowalczyka reprezentujacej firme AZAKO Andrzej Zalega
— pelnomocnika PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 1385 polozonej w obr. Potok Wielki gm. Jedrzejow
(nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym), polegajacej na zatozeniu i przeprowadzeniu
przez nieruchomo$¢ przewodow i urzadzen sluzacych do przesytania lub dystrybucji energii
elektrycznej, tj. zezwolenia na budowe stanowiska stupowego nn

orzekam:

1. Ograniczy¢ sposéb korzystania z nieruchomos$ci oznaczonej numerem dzialki 1385 o
powierzchni 0,3293 ha, polozonej w obr. Potok Wielki, gm. Jedrzejow, o
nieuregulowanym stanie prawnym (w ewidencji gruntéw jako wladanie samoistne
wpisany jest Skarb Panstwa— brak zalozonej KW), przez udzielenie zezwolenia PGE
Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie na budowe stanowiska shipowego
elektroenergetycznego, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.
Prace bedg dotyczy¢ budowy 1 stanowiska slupowego linii elektroenergetycznej nn.

2. Ustanowi¢ strefe¢ ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o pow. 2,6 m?
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. Strefa ograniczenia
obejmuje obszar o szerokos$ci 1 m i dlugo$ci 2,6 m przy projektowanym stanowisku
stlupowym nn .

3. Zobowigza¢ PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie, do przywrécenia
nieruchomoéci do stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnosci
zwigzanych z pracami zwigzanymi z budowg stanowiska slupowego nn, a w przypadku
gdyby bylo to niemozliwe lub powodowalo nadmierne trudnosci lub koszty, badZ na
skutek zrealizowanych prac zmniejszy si¢ warto§é nieruchomosci, wlascicielowi
nieruchomosci przystuguje odszkodowanie za wynikle z tego tytulu szkody.

4. Zobowigza¢ wlasciciela do udostepnienia w/w nieruchomosci w celu wykonania
konserwacji i usuwania awarii urzadzen.

5. Niniejsza decyzja stanowi podstawe dokonania wpisu w ksiegach wieczystych.

Uzasadnienie

PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie, reprezentowana przez pelnomocnika Pana
Pawla Kowalczyka, reprezentujacych firme AZAKO Andrzej Zalega, ktéra bedzie
realizowata cel publiczny, jakim jest ,PBW przylaczenie do sieci elektroenergetycznej
budynku handlowego w m. Potok Wielki dz. nr 1267 — RE Kielce”, na nieruchomosci
oznaczonej nr 1385 o pow. 0,3293 ha polozonej w obr. Potok Wielki gm. Jedrzejow (o
nieuregulowanym stanie prawnym), wystapit z wnioskiem o ograniczenie prawa korzystania
z nieruchomosci, polegajgcej na udzieleniu zezwolenia na budowe jednego stanowiska
stupowego — jako trwate ograniczenie praw rzeczowych na w/w dziatce.

Planowana inwestycja uzasadniona jest interesem spotecznym, wynikajacym z koniecznosci



zapewnienia wlasciwych standardow jakosciowych parametréw energii elektrycznej w tym rejonie,
do czego zobowigzuje Spotke ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne. Wskazane
rozwigzanie techniczne jest rozwigzaniem optymalnym pod wzgledem ekonomicznym
1 technicznym.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ objeta inwestycja ma nieuregulowany stan prawny. W
ewidencji gruntéw jako wladanie samoistne przedmiotowej nieruchomosci wpisany jest Skarb
Panstwa, w zarzadzie Dyrekcja Okrggowa Drog Publicznych w Kielcach, Zarzad Drog Jedrzejow.
W zwigzku z tym Pan Pawet Kowalczyk — petn. PGE Dystrybucja S.A. wystapit z wnioskiem o
wydanie decyzji ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr 1385 potozonej
w obr. Potok Wielki gm. Jedrzejéw (o nieuregulowanym stanie prawnym).

Do wniosku dotgczono niezbedne dokumenty tj. pelnomocnictwa, , uproszczony wypis z
rejestru gruntéw, mape z naniesionym przebiegiem inwestycji, pismo UM Jedrzejéw znak
RGG.6852.39.2023z dnia 29.12.2023r., pismo Zarzadu Drog Powiatowych znak:UD.4370.142.2023
z dnia 04.12.2023r., Pismo UM Jedrzejow znak:IUIT.7230.P1.64.2023.KS z dnia 14.11.2023r,,
pismo GDDKiA Oddz. Kielce z dnia 10.11.2023r, pismo PGE Dystrybucja S.A. znak:
PW/260/10/2023/E z dnia 30.10.2023r., decyzja Burmistrza Miasta Jedrzejowa Nr 1/2024 o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego znak: GP.6733.19.2023 z dnia 19.01.2024r.

Po rozpatrzeniu akt sprawy, ogloszeniem z dnia 29.02.2024r. Starosta Jedrzejowski podat
informacj¢ do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Starostwa
a takze w prasie ogdlnopolskiej o zamiarze wszczecia postgpowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 1385, potozonej w obr. Potok Wielki
gm. Jedrzejéw, o nieuregulowanym stanie prawnym z wniosku PGE Dystrybucja S.A.
z siedzibg w Lublinie. Po uplywie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, nie zglosili si¢ osoby lub
podmioty, ktérzy wykazaliby prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z
powyzszym zgodnie z art. 114 ust. 4 1 art. 118 ust. 1a u.g.n. Starosta Jedrzejowski zawiadomieniem
znak: WGN.6821.1.4.2024 z dnia 15.05.2024r. wszczal postgpowanie w niniejszej sprawie, bez
przeprowadzenia rozprawy administracyjnej i poinformowat o zebraniu materialu dowodowego.

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa nieruchomo$é traktowana jest jako nieruchomos$é
o nieuregulowanym stanie prawnym, gdyz brak jest ustalonych wlascicieli, ktérzy posiadaliby
dokumenty, potwierdzajace tytul wlasnosci nie ma mozliwosci zawarcia porozumienia w drodze
Umowy.

Definiujac  wywlaszczenie nalezy je okresli¢ jako wszelkie przypadki przymusowej
ingerencji pafistwa w uprawnienia przyshugujace innym podmiotom prawnym wobec okreslonej
rzeczy. Zgodnie bowiem z art. 112 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wywlaszczenie moze
nastgpi¢ jedynie dla realizacji celu publicznego tylko w takim przypadku, jezeli cel ten nie moze
by¢ realizowany w inny sposéb, niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci,
a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

Wyjatkiem od zasady okreslonej w art. 113 ust. 1 ugn, iz nieruchomo$é moze by¢
wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu Paristwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego, jest
art. 124 ugn, ktory przewiduje mozliwo$¢ ograniczenia prawa do nieruchomosci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosei ciggéw drenazowych, przewodow
1 urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
lgcznosei publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow i urzadzen. Konstrukcja prawna
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci wskazuje, ze jest to jedna z form wywlaszczenia
zdefiniowana w art. 112 ust. 2 ugn, polegajaca na ograniczeniu praw wlasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego. Ograniczenie takie moze nastgpi¢ rowniez na rzecz innych niz Skarb
Panstwa 1 jednostka samorzadu terytorialnego podmiotdw, realizujgcych cel publiczny. W praktyce
bedg to przewaznie zaktady i przedsigbiorstwa uzytecznos$ci publicznej, ktorych celem jest biezace
zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych.

Pojecie ,celu publicznego”, jakim postuguje sie ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie
jest dowolne i przy jego interpretacji nie mozna sie odwola¢ do potocznego czy tez ogdlnego jego



znaczenia. Ustawodawca w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalit katalog celow
publicznych w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Jest to katalog konkretny
1 zamknigty. Realizacja przedmiotowego zadania miesci si¢ w katalogu celéw publicznych zgodnie
z art. 6 pkt 2 w/w ustawy, ktéry do nich zalicza takze m.in. budowe i utrzymanie ciagéw
drenazowych, przewodéw i urzadzen shuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw
1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen.

Tak wiec budowa stanowiska shupowego energetycznego niskiego napigcia, jest celem publicznym
w rozumieniu art. 6 pkt 2 ugn.

Planowana inwestycja jest zgodna z decyzja nr 1/2024 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego znak: GP.6733.19.2023 z dnia 19.01.2024r. Decyzja o ograniczeniu sposobu
korzystania z nieruchomosdci moze zawiera¢ tylko takie rozstrzygniecia, ktére sa zgodne z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub z decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego (wyrok NSA z dnia 19.10.2017r. Sygn. Akt I OSK 1165/17).

Stosownie do ust. 2 art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zezwolenie moze by¢é

udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjnej. PGE Dystrybucja S.A., jako jednostka, ktdrej celem jest
biezace zaspakajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych miesci
si¢ wigc w wyliczeniu podmiotéw uprawnionych do uzyskania zezwolenia niezbednego do
realizacji w/w celu publicznego.
W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ograniczono
sposob korzystania z nieruchomosci, oznaczonej nr 1385, polozonej w obr. Potok Wielki, udzielajac
zezwolenia PGE Dystrybucja S.A na budowg stanowiska stlupowego energetycznego nn na
przedmiotowej nieruchomosci (o nieuregulowanym stanie prawnym).

W tym miejscu nalezy wspomnie¢, ze interes wiasciciela nieruchomosci wymaga, by
przebieg planowanej inwestycji byt dla niego jak najmniej ucigzliwy, a zakres ingerencji inwestora
w prawa wiascicielskie nieruchomosci sprowadzony do niezbednego minimum. Rozpatrujac
omawiang kwesti¢ w Swietle przedlozonej do wniosku dokumentacji, nalezy zauwazyé, iz cala
inwestycja wplynie korzystnie na zagospodarowanie przedmiotowej dziatki. Budowa sieci
elektroenergetycznej nn zapewni wlasciwe standardy jakosciowe parametréw energii elektrycznej.

W wyznaczonym pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuje ograniczenie
w korzystaniu z nieruchomosci polegajacej na obowiazku korzystania z tego pasa w sposéb zgodny
z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa i normami dotyczacymi przebudowy oraz
eksploatacji linii elektroenergetycznych. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polega
W szczegélnosci na uprawnieniu inwestora do wstgpu na nieruchomo$é w obszarze pasa
technologicznego, w  celu  wykonania prac budowlano montazowych zwigzanych
z przebudowana siecia elektroenergetyczng niskiego napigcia. Dodatkowo uprawnieniu inwestora
do wstepu (w tym wejscia, przejazdu, réwniez sprzetem ciezkim) na nieruchomo$é w obszarze pasa
technologicznego w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, modernizacjg,
remontem, przebudowsg i usuwaniem awarii oraz eksploatacji w/w linii. Ponadto w obszarze pasa
technologicznego nie mozna wznosi¢ obicktéw budowlanych oraz zmiana kwalifikacji
nieruchomosci bez wezesniejszego uzgodnienia z whascicielem linii.

Przedmiotowa inwestycja nie stwarza zagrozen w zakresie ochrony $rodowiska. Nie
przewiduje wycinki drzew i krzew6éw. Nie zmienia sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych , nie ma wplywu na powierzchnie
ziemi, w tym glebg, wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto inwestycja nie bedzie emitowaé
zadnych zanieczyszczen oraz halasu. Odpady powstajace w trakcie budowy 1 eksploatacji zostang
zagospodarowane zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2023r. poz. 1587,
ZE Zm,).

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
udzielono zezwolenia PGE Dystrybucja S.A., na budowe stanowiska stupowego niskiego napiecia
na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 1385 polozonej w obr. Potok Wielki gm. Jedrzejow,
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ograniczajac tym sposob korzystania z przedmiotowej nieruchomosci

Zobowigzano PGE Dystrybucja S.A., do przywrdcenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu czynnosci zwigzanych z budowa sieci
elektroenergetycznej Sredniego napigcia na nieruchomosci oznaczonej nr dziatki 1385 polozonej w
obr. Potok Wielki gm. Jedrzejow, jak rowniez zobowigzano wiasciciela do udostepnienia w/w
nieruchomosci w celu wykonania konserwacji i usuwania awarii urzadzen.

Odszkodowanie przystuguje za szkody powstate wskutek tych dzialan zgodnie z art. 128
ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Odszkodowanie powinno odpowiadaé wartosci
poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto$¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwotg, odpowiadajacg temu zmniejszeniu. Jezeli do ustalenia
odszkodowania nie dojdzie w drodze porozumienia stron, odszkodowanie ustala sie w odrebnym
postgpowaniu w mysl art. 128 ust. 4 cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami po wykonaniu
prac. Zgodnie z art. 133pkt. 2 w/w ustawy odszkodowanie za nieruchomosé o nieuregulowanym
stanie prawnym powinno zostaé przekazane do depozytu sgdowego.

Biorge pod uwage ustalony powyzej stan faktyczny oraz obowigzujacy stan prawny,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Wojewody Swictokrzyskiego w Kielcach za
posrednictwem Starosty Jedrzejowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron post¢powania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Do wiadomosci:
1. Urzqd Miejski w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszen i stronie internetowej, na okres 14 dni
2. Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie - celem wywieszenia na tablicy ogloszeh i stronie internetowej, na okres
14 dni

Sporzqdzil: Mafgorzata Bania



