
UCHwALA l v t x f i l ¡Wgs

Rady MteJsldeJ w JgdrzeJo¡Ée
, z dnia Ag LzVvwc,A" A$ES vw)Lu

w sprawie okreélenia zasad nabycia, zbycia i obci42enia-
nieruchomoSci gruntolvych oraz wydzierZawienia i najmu na okres
dluhszy niZtrzy lúa.

Na podstawie art" 18. ust. 2 pkt.9 lit. ,,a"'ustawy zdnia 8 marca 1990
roku o samorz4dzie terytorialnym (tj. Dz. U. nr 13, poz.74, zpóínrejsrymi
mrianami) w zwiqzlcu z art. L3 ustawy z drua 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoÉciami (Dz. U. Ittrr 115 poz.741) uchwala siE co nastEpuje:

I. Postanowienia oqólne.

$ 1 .

Uchwala okreéla zasady nabywania, zbywania i obci4zania nieruchomorici
gruntowych oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuZsry ni?trzy lata.

5 2..

Postanowieú niniejszej uchwaly nie stosuje sig do lokali miesd<alnych w zakresie
objqtlm lJchwalq Rady Miejskiej nr YIIl59l95 z dnta 10.02.1995 roku w sprawie
zasad i trybu zaspokajania potzeb mieszkaniowych czlonków wspólnoty
samorz4dowej Grniny Jgdrzej ów.

s3 .

Ilekroó w uchwale jest mowa o:
a) nieruchomoéci - rozumie síp przezto grunt wrazzczqíciami skladowymi, z

wylqczeniem budynków i lokali jezeli stanowi4 odrEbny przedmiot wlasnoSci,
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b) lokalu - rozumie siq przez to lokal mieszkalny tub lokal uz¡4kowy okre(lone
zgodrue z definicjami zawarfymi w ustawachzdnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnoéci lokali ( Dz. U. nr 85 poz. 388 ) i z drua 2lípca 1994 roku o najmie
lokali mieszkdlnych i dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. Nr 105 poz. 509 z
póariej s4ymi zmianami ),

c) zbyciu - rozumie sip przez to zarówno spnnda2jak i ustanowienie u4¡lkowania
wiecrystego,

d) ustawie - rozumie sig przez to ustawq z drua 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomoÉciarni ( Dz. U. nr 115 poz. 741).

s4 .

Niezalearie od postanowieír zawartych w niniejszej uchwale nabywanie, zbywanie,
obci4zanie oraz dhlgoterminowo umowy najmu i dzieriavr,y nieruchomoéci ( lokali )
musz4 byó dokonywane w zgodne z obowi4zuj4cymi przepisami ustaw.

II. Zasady nablu,ania nieruchomoSci i lokali przez Gminq.

5 s .

Nabywanie nieruchomo(ci ( lokali ) na rzecz grniny dokonuje siq w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, a w szpzególnoÉci
a) potrzebami inwestycyjnymi,
b) potrzeb 4 r ealuacji zadah wlasnych i zleconyc[
c ) tworzeni em za s ob ó w gruntó w przezrraazonych na r e alizacj g zorg anizo wane g o

budownictwa wielorodzinnego, j ednorodzimego i irure cele publi czl:Le,
d) scalaniem gruntów,

s 6 .

Warunki nabycia nieruchornoÉci ( lokalu ) ustala siE w drodze rokowaú, które w imieniu
gminy prowadzi co najmniej dwóch czlonków zarz4du.

s 7 .
Rokowania lv sprawie nabycia nieruchomoéci ( lokalu ) -ogq byó podjpte pod
warunkiem. iz w budZecie grniny przewidziano wydatki na ten cel.
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s8 .

JeSli cena nieruchomoÉci ( lokalu ) podana przez stronp rokowaú odbiega od cen
wolnorynkowych wystEpuj4cych w obrocie dla tego rodzaju nieruchomoici (lokalu)
prowadz4cy w imieniu gminy rokowani a Aecaj¡ sporz4dzenie szacunku warto ríci
nieruchomoSci ( lokalu ) uprawnionemu bieglemu.

$ e .

P o przepro wadzonyclt roko waniach przed stawi ciele gminy,Áai q sprawozdanie
zan4dowí, azarz4d podejmuje uchwalp o nab¡,c,iu nieruchomoéci ( lokalu ) lub o
odst4pieniu od nabycia.
Pod staw4 uchwaly zarz4du j est protokol rokorvaú okre Slaj 4cy :
. oznaczftnie nieruchornoéci ( lokalu ) i dokladny opis,
. dane dotycz4cv sprzedawcy,
. przeTflaczenie u, nr i ej sco wynt planie za go s pod arorvania prze sü zem e go,
. uslalorrq cenQ oraz \\/arunl,i zaplatS,lqcznie z,kosrtami nab¡,cia,
c irure istotne infonnacje do$cz4ce przecinriotu nabycia.
W prrypadku sporz4clzeuia szacunku u,artoéci uienlchomoSci ( lokalu ) opinia
bieglego stanowi za\qcn-tk do protokolu rokou,ari.

s 10.

w p.zypadku zamiany nieruchomoÉci ( lokalu ) pomigdzy gm:rrrq-a irurq osob4
postanowienia $ 5 - 9 stosuje sip odpowiednio.

s  11"

\\/ przypadkach szczególnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie na jej rzecz
nieruchomoéci ( lokalu ) moze nast4pió w clrodze przetargu. przystgpuj4cy do
przetargu reprezentant grniny dúata na podstawie i w granicach udzielonego mu
przezzarz4d pelnotnocnicfii¡a, które okresla maksymaln4 wysokoSó oferty gminy
okreélon4 przez zarz4d. Pelnomocnictwo ma charakter jednorazov\y i upowaaria do
udzialu w okreélonym przetargu dla korrl:retnej nieruchomoÉci ( lolalu )



III. Zasady zbyn'ania nieruchomoSci i lokali stanowi4cych rtlasnoSé Gminy.

)

s 12.

Zarad przezneoz,BnieruchomoÉci ( lokale ) do zbycia, jeZeli s4 zbpdne dla realizacji

zadaigminy i zaspokajania polrzeb ogólnych mieszkaiców, atakhe gdy przemawia

zatym slusany interes ekonomioaly gminy.

s 13"

NieruchomoSci ( lokale ) zbyrva sig stosuj4c tryb przetargowlz" Tryb przetargowy

nie ma zastosowania tylko w przypadkach okreÉlonych przepisami ustawy'

5 14.

Zbyu,a¡qc ¡ieruchomoici ( lokale )zatz4d urvzglEdnia prz5'slrtgtl14ce trajetlrcottt i

dúeriawcom pieru'szeírsfivo oraz nyúkaj4ce zwczeintej zawartych tlmów prawo

pierwokupu.

5 1s.

Przetargnastgpuje w trybie przewidzianym w przepisach ogólnie obowiqzujqcychz
zachowaniern nastqpuj 4cych zasad.
a) przedmiotem przntargujest cena nabycia lub cena nabycia i spetrnienie innych

wyrnogów olceSlonych w warunkach przetargu.
b) post4pienie nie moZe nynosió mniej niLlo/o ceny wywolawczej,
c) nieruchomoéci ( lokale ) nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia siE do

drugiego przetafgv obniZajqc cenQ o nie wigcej niZ2\o6 ceny wywolawczej z
pierrvszego przetargu.

d) nieruchomoSci ( lokale ) nie zbyte w drugirn przetargu mogQ byÓ ponownie
wystawione na przetarg lub zbyte w trybie bezprzetargow)ln, przt arq cena nie
moZe byó obnizona wipcej ni| o 50oA ceny wywolawczej z pierwszego przetargu.
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s 16.

1. W trybiebezpryntargowyn nieruchomoÉci ( lokale ) zbywane sQ po
przeprowadzeniu rokowaú. Rokowania dotycz4warunków nabycia w tym
rozÍ.oZerua ceny na raty i innych istoürych postanowieó umowy z wyj4tkiem
ceny. CenE ustala sip wedlug zasad zawartych w $ 20 - 22ruruejszej uchwaly.

2. Rokowania w imieniu gminy prowadzi co najmniej dwóch czlonków zm4du.
Z rokowah spon4dza sip protokol zau'ierajqcy ustalenia potwierdznne podpisarni
rokuj4cych stron.

Po przeprorvadzonych rokou,aniach zarz4d podejmuje uchq'alg o zbyciu
nieruchomoéci ( lokali ) lub odrnor.r'nie zbycia. Podstawq uchrvaly jest protokol
rokowzur.

5 17.

5 18.

W uypadku oddawania grunhr rv uzyfkou,anie wieczyste ustala sip okres
uZyftowania na 99 lat. JeireIi grunt oddawany w u4'tkowanie wiecz,yste ma
sznzngólne unczenie w planach go s po d ar cry ch gminy okre s uiytkowania
wieczystego ustala siE na 40lat.

s le.

1" WysokoÉó pierwszej oplafy rocanej za grunt oddawany w uffiowanie wieczyste
ustala sig, z wyjqddem przypadków okreÉlonych w przepisach szpzngólnych:

a) dla gruntów pod budownichvo rnieszkaniowe 25oA ceny nieruchomoéci
gruntowej,

b) dla pozostalych25% ceny nieruchomoéci gruntowej
2. WysokoSó oplat roczrych z ti4utu wieczystego uzytkowania ustala zan4d

zgodnie z przepisami ustawy.
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s 20.

Ceng zbycia lubceng wywolawcz4 nieruchomoici ( lokalu ) okeÉla zarz4d w
uchwale"

s 21.

W celu ustalenia ceny zarz4d zleca szacunek bieglemu.

s 22.

Ceng lokali ntieszkalnych ustala sig rv wysokoéci rórvnej rvartoéci lokalu ustalonej
przez bieglego, lv przypadku innych nieruchomoéci lub lokali cena nie moze byó
niZsza niz u,arloSó.

5 23.

Szacunki bieglego winny byó dokonane bezpoérednio przed podjgciern uchwaly o
której mowa w $ 20 nie wczeéniej niz 3 miesi4ce przed zbyciem nieruchomoici
( lokalu ).

IV" Zasady obcl4tanla nieruchomoScl

s 24.

1. Obci4zanie nieruchomoSci gminy ograniczonymi prara,ami rzeczowpi nastqpuje
wedlug zasad przewídnanych w kodeksie cywilnyrn i w ustawie o ksiEgach
wieczystych i hipotece z tym zastunZeniem, izustanorvienie ograniczanego
prawa rzeczowego o wartoéci powyzej " áotych wymaga zgody Rady
Gniny wyrazonej w odrpbnej uchwale.

2" tJstanowienie trwalego zarz4du dla jednostki organizacyjnej uchwala siq na
zasadach okreélonych w rozdziale 5 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami.



Y. Z'asady dzieúarvy i najmu nieruchomoSci i lokali na okres porvytej 3 lat"

5 2s.

Najemców (dzieñnwców ) nieruchomoici ( lokali ) stanowi4cych wlasnoSó gminy
albo pozostaj4cych we w,ladaniu gminy wylania sig w drodze przetargu z
zastznaetiem treici S 2 i S 27 úruejsznj uchwaly.

s 26.

Tryb przetargowy nie ma zastosowania w zrkresie umów najmu zawieranychz
gntinnytni j edno stkami organizacyjnymi nie prorvadz4cyrn i dzialalno Éci
gospodarczej, z najemcami lub dneriawcami w sytuacjach, o których stanowi $ 31
uchtvaly, a tak2e rv przypadku przedlulerua istniej4cych juz urnów dzierZawrych,
nainru.

$ 27.

Przefargi przeprowadza wytonionaprzezzarz4d komisja w skladzie co najmniej 3
osób. Komisja kuidoraznwo ustala szczngüowy regulamin dnalania komisji
przetargowej, warunki przetargu, wywolawcz4 stawkg czynszu, wysokoÉó wadium,
wielkoSó post4pienia. Z crynnoSci swych komisja sporz,4dza, protokol.

s 28.

Przedmiotem przetargu na najem (dnerinwg ) jest rocz.Í7a lub miesiEczra stawka
czynszu za I tnz. Niezalezrie od czynszu najem ca ( dzrer2awca ) jest obci42ony
koszfarni utrz)."mania i eksploatacji nieruchomoéci ( lokalu ), o czym jest
informorvany przed przyst4pieniem do przetargu.
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s 2e.

w przyp"dhr nie rvylonienia najemcy (dnerinwcy ) w pierwszym przetatgu

oglasá^siE drugi pnetargprry crymwywolawcza stawka cryns7¡ w drugim

prr"tu.gu moZe byó obnizona nie wigcej ni? s L}y,

s 30-

Nie wylonienie najem cy (dÁeriawcy ) w dnrgim przetargu umoáiwia z'zwurcie

u*oú rv üybie bezpur,fargowy$l z oferentem daj 4c5'm naj korzystniej sze dla

gminy rvarunki zawirciaumowy najmu \ub dnerinwy. O zawaroiu takiej umowy

á""5,ir¡. zarz4dbior4c pod uwagE interes ekonorniczry gminy'

$  31 .

1. Ca,¡sze llatltltl ( dzierzayry ) za nieruchomoÉci i lokale ury¡aiQte i

u,r'c1 z-i erz¿ u, i on e u, 1ryb ie bezprzetargo\\rym m o g4 b1'Ó p ocl ul'Zsz;rne ni e czE É ciej

nrz c,o 6 rnresigcy zgodnie z wskaánikiem GLls waosti cerl i trslug

ko¡ su rri pcyj nych zÁcbow aniern 1 - miesiqczre go okre su wypo \\/iedzeni a'

2. C4'nsze najmu (dneriJivry ) zawarte w trybie przetargowym mogq byÓ

podwyzszan. *'t ybi" opisanym w ustqpiá 1 nie wczeóniej niZ po uptywie 1 roku

od zarvarcia umowY.
3. Klauzula o kybie ptd*yrrr"nia czynszu na podstawie ust' 1 i 2 musi byó

zawartaw tresci *ootry Zasadata jest podawana do wiadomoSci uczesftrikom

przetar gu jeszcze przed j ego rozpoczEciern.

s 32.

W pr4,pudku w1,¡¿2enia zgody na podnajem lokalu lub poddzierzawq ustalony dla

najerncy ( dzieizawcy ) czynsztlega wzrostowi o 50%
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s 33"

l- Zmiana przezficzenia przedmiotu najmu ( dneriawy ) lub czyrienie nakladów

ulep szaj 4cych przedmiot naj mu ( dnerintvy ) wymagaj 4 zgody zarz4du na
piémie. Wyrazajqc zgodg zarzad okreéla rodzaj i zakres praa, maksymaln4
wysokoÉó nakladów podlegaj4cych zwrotowi oraz termin i sposób zwrotu
nakladów. Naklady pnnuylszajqce te kwof nie podlegaj4 zwrotorv:.

2. Klauntla o zasadach rozliczanianakladów winna byc zautarta w umowie.

\¡I" Postanon'ienia koúcorve.

5 34.

Odstqpstwo od zasacl okreilonych w niniejszej uchwale wylnaga zgody Radl'
Gniny Jgdrzejóu'

$ 3s.

Zobowíqztje sig zarz4d do skladania corocnrych sprawozdaú z wykonania
niniejszej ucitwaly wrazz informacj4 o stanie mienia komunalnego.

5 36.

Wykonanie uchwaly porusza sigZan4dowi Miejskiemu w Jqdrzejowie.

s 37.

lJchwala wchodzi w 4,cie z dniem podjqcia.

Przcw


