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I. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU GMINY

1. Uznaje sig, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy Jedrzejéw jest cel uniwersalny,
~podnoszenie standardu warunkdw Zzycia mieszkancdw gminy przy zachowaniu zasady
zrownowazonego rozwoju” takze i poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

a)

b)

C)

uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego,
podnoszenie stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw i
zainwestowania kubaturowego;

wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej wojewddztwa,
roznorodnych jej zwigzkdw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju
dla podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i
koncentracji funkcji regionalnych;

przeciwdziatanie degradacji waloréw gminy w zakresie $rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

2. Uznaje sie, ze konkretyzacja celu generalnego nastepuje poprzez dazenie do osiggania
celéw posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej) a przede wszystkim:

a)

b)

d)

€)

rozpoznawanie stanu przestrzeni gminy, jej zagospodarowania i uzytkowania,
powigzan zewnetrznych i zaleznosci wewnetrznych, oceny, ochrony i efektywnego
wykorzystania wystepujgcych waloréw w mys| zasady zréwnowazonego rozwoju,
przeciwdziatania konfliktom i barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w
konsekwencji okreslenie rejonéw predysponowanych dla rozwoju podstawowych
funkcji gminnych (szczegdlnie poprzez diagnoze Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, ich ochrone, ksztattowanie i racjonalne wykorzystanie dla celow
rozwojowych; uktadu komunikacyjnego; infrastruktury technicznej);

integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy poprzez wptywanie
na formutowanie zadan rzadowych i wojewddzkich zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy;

wykorzystanie dla rozwoju gminy zewnetrznych powigzan funkcjonalno-
przestrzennych, w tym w ramach powiatu, wojewddztwa;

tworzenie zbioru informacji stwarzajgcych warunki dla projekcji rozwojowego image
gminy, marketingu jego przestrzennych waloréw dla dziatalnos$ci zwigzanej z
preferowanymi formami aktywnosSci gospodarczej, a w tym dla dziatalnosci
ofertowej gminy o funkcji regionalnej;

prowadzenie monitoringu gospodarki przestrzennej.

3. Powyzsze cele zbiezne sg z o0golng wizjg rozwoju wojewoddztwa Swietokrzyskiego,
okreslonymi zaréwno w cytowanym uprzednio ,Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Swietokrzyskiego” oraz aktualnymi pogladami na kierunki rozwoju gminy
zawartymi w ,Strategii rozwoju ...".
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W ten sposdb respektowana jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych
kierunkdw rozwoju gminy i statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.

II. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow nie wystepuja obszary uzdrowiskowe.

II.1. Polityka dotyczaca ochrony przyrody i krajobrazu

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo-kulturowy podlega ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody. Formg ochrony moze by¢ park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu lub zespdt przyrodniczo-krajobrazowy. Park krajobrazowy jest obszarem
chronionym ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe, a celem jego
utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie tych wartosci w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Obszar chronionego krajobrazu jest terenem chronionym ze
wzgledu na wyrdzniajgce sie krajobrazowo tereny o zrdznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe w szczegdlnosci ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
masowg turystykg i wypoczynkiem lub ze wzgledu na istniejgce lub odtwarzane korytarze
ekologiczne. Celem moze by¢ w szczegdlnosci zapewnienie powigzania terendw poddanych
ochronie w system obszaréw chronionych. Zespét przyrodniczo - krajobrazowy wyznacza sie w
celu ochrony cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego dla zachowania jego
wartosci estetycznych. W/w obszary tworzy rozporzadzeniem wojewoda lub uchwatg rada
gminy, jesli wojewoda nie skorzystat ze swoich uprawnien a obszar miesci sie w granicach
administracyjnych danej gminy.

W obszarze Miasta i Gminy Jedrzejow ochronie prawnej na podstawie przepiséw ustawy o

ochronie przyrody podlega:

» Wioszczowsko — Jedrzejowski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni catkowitej
69 090 ha, potozony w pdtnocnej czesci gminy Jedrzejéw, gdzie zajmuje 13 334 ha jej
powierzchni. Zostat on powotany rozporzgdzeniem nr 12/95 Wojewody Kieleckiego z dnia
29 wrzesnia 1995 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewodztwie kieleckim (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 21, poz. 145) zmienionego
rozporzadzeniem Wojewody éwietokrzyskiego Nr 48/2002 z dnia 23 lipca 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2002 r. Nr 108, poz. 1275). Warunki ochrony i opis granic
Obszaru okresla Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 89/2005 w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu z dnia 14.07.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet, Nr 156 poz.
1950) zmienione Rozporzadzeniem Wojewody Swietokrzyskiego Nr 17/2009 z dnia 28
stycznia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 42 poz. 629).

Na Obszarze obowigzujg zakazy i dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemoéw okreslone
w Rozporzadzeniu Wojewody Swietokrzyskiego Nr 89/2005 w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu z dnia 14.07.2005 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 156 poz. 1950).
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Ponadto studium ustala nastepujace zasady zagospodarowania

A\

realizacja nowych inwestycji lub modernizacja istniejagcych nie moze kolidowac z
nadrzedng funkcjg obszaru i obniza¢ jego wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w
przypadku istniejgcych ucigzliwych budowli lub urzadzen nalezy podejmowac prace
zmierzajace do zmniejszenia ujemnego oddziatywania tych obiektéw na Srodowisko
przyrodnicze,

na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu mogg by¢ lokalizowane obiekty o
charakterze turystyczno-wypoczynkowym w miejscach wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego, o ile nie kolidujg z zasadniczg funkcjg ekologiczna
Obszaru i nie prowadzg do przekroczenia odpowiednich wskaznikdw chtonnosci
turystycznej,

szczegolng opiekg nalezy otoczy¢ obiekty zabytkowe kultury materialnej oraz miejsca
pamieci narodowej,

popiera¢ formy regionalne budownictwa oraz tworzy¢ warunki do ich rozwoju,
zmierzajace do wyeksponowania naturalnych waloréw krajobrazu,

obiekty przyrodnicze o najwyzszych walorach przyrodniczo-naukowych winny by¢
obejmowane réznymi formami ochrony przyrody i w miare mozliwosci udostepniane dla
celéw turystyczno-poznawczych.

Rezerwat ,Gaj” chroniony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego Nr

208 z dn. 19.06.1959 o powierzchni 5,9 ha.

Projektowane specjalne obszary ochrony (SOO) siedliskowej NATURA 2000: Dolina Biatej
Nidy oraz Ostoja Gaj

Uzytki ekologiczne

Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej.

Parki podworskie, grupy cennego, wielogatunkowego drzewostanu oraz szpalery i aleje
przydrozne.

Ponadto krajobraz przyrodniczo - kulturowy Gminy tworza:

>

>

Otwarte tereny rolne.

Korytarze ekologiczne - Dolina Nidy wraz z dolinami bocznymi na terenie gminy. Na
obszarze korytarzy nalezy:
Wykluczy¢ zabudowe kubaturowa dolin, sktadowanie odpaddw, lokalizacje wylewisk
gnojowicy,
prowadzi¢ budowe liniowych urzadzen technicznych przecinajgcych doliny z
zachowaniem droznosci dolin umozliwiajgcej migracje flory i fauny,
retencjonowac wode poprzez budowe matych zbiornikow wodnych,
wprowadza¢ pasmowe zadrzewienia, zakrzewienia i zadrzewienia w celu utworzenia
biologicznego buforu chronigcego przed sptywami wod zanieczyszczonych z terendw
pol uprawnych.

W/w zakres ustalen wynikajacy z wyzej wymienionych przepisow jest wigzacy dla
opracowywanych planéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy oraz w
przypadku wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji lokalizacyjnych inwestycji
celu publicznego.
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Szczegolnej ochrony planistycznej wymaga caty system przyrodniczy gminy, ze szczegélnym
zwrdceniem uwagi na strefy tgcznikowe poszczegdlnych ogniw systemu / wezty ekologiczne —
lasy, zaro$la, grupy zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych - korytarze ekologiczne/ w aspekcie
droznosci funkcjonalnej systemu i powigzan z obszarami cennymi przyrodniczo w otoczeniu.

Funkcjonowanie cztowieka w Srodowisku oparte na korzystaniu z jego zasobdw oraz
przeksztatcaniu polegajgcym na dostosowywaniu do swoich potrzeb spowodowato negatywne
zjawiska w $rodowisku naturalnym, w tym w biocenozach, takie jak:

przeksztatcenie naturalnych zbiorowisk roslinnych (laséw, #gk) na grunty orne
wykorzystywane w produkcji rolnej, ograniczyto zasadniczo obszar wystepowania
biocenoz o charakterze naturalnym,

przeksztatcenie dolin ciekéow i réwnin denudacyjnych z gesty, czesto, siecig wadd
powierzchniowych, powodujgce zmiany w stosunkach glebowo — wodnych i osuszanie
terenéw, a tym samym obnizanie poziomu wéd podziemnych i w konsekwencji zmiany
siedliskowe powodujgce przeksztatcenia naturalnych biocenoz,

zmiany w strukturze nasadzen hodowanych drzewostandw, nie zawsze odpowiadajgce
naturalnym warunkom siedliskowym,

zanieczyszczenie srodowiska, a zwfaszcza wod powierzchniowych odprowadzaniem nie
oczyszczonych Sciekdw, sptywy nawozdéw i Srodkdw ochrony roslin z pdl,
zanieczyszczenie laséw i nieuzytkdw odpadami (tzw. dzikie wysypiska $mieci) oraz
powietrza gazami negatywnie oddziatujgce na biocenozy lub lokalnie stwarzajgce
zagrozenia.

Stan zasobow przyrody zywej /flora, fauna/, nieozywionej oraz zasobow krajobrazu nalezy
oceni¢ jako dobry, z mozliwoscig kompensacji utraconych waloréow na wskutek wylesienia
terenu i intensywnego uzytkowania rolniczego oraz zmian stosunkéw wodnych w dolinach rzek
na wskutek regulacji rzeki i melioracji.

Zagrozenia

Scalenia gruntu stwarzajg zagrozenie likwidacji zbiorowisk w obszarze miedz i zakrzaczen
$rodpolnych, co w konsekwencji prowadzi¢ bedzie do zmnigjszenia biordznorodnosci
obszaruy,

drogi publiczne przecinajgce cenne obszary przyrodnicze ograniczajg komunikowanie sie
biocenoz,

prace zwigzane z utrzymaniem rzek oraz utrzymaniem urzadzen melioragji
podstawowych i szczegdtowych stwarzajg zagrozenia dla biocenoz obszaréw objetych
pracami oraz na dtugi okres zaktdcajg funkcjonowanie przyrody,

pietrzenie wéd w dolinach rzek, zamiana ekosysteméw wodno-tgkowych na wielko
przestrzenny ekosystem wodny, ktéry w dituzszym horyzoncie czasu moze
charakteryzowac sie wiekszg biordznorodnoscig niz obecne ekosystemy.
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Mozliwosci ograniczenia zagrozen.

W trakcie opracowywania ,,studium” i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego nalezy chroni¢ przed zabudowg i antropopresja
System Przyrodniczy Gminy obejmujacy obszary z biocenozami o charakterze
naturalnym petnigce funkcje korytarzy ekologicznych (ciggdw ekologicznych
umozliwiajgcych przemieszczanie sie flory i fauny) oraz weztdw ekologicznych (miejsc
rozrodu i regularnego przebywania gatunkdéw, zasilajgcych przyrodniczo obszary
otaczajace),

Ksztattowanie powigzan (luk w zabudowie) umozliwiajgcych komunikowanie sie
biocenoz. Zmniejszenie antropopresji poprzez realizacje zbiorczych systeméw
odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw, zapewnienia dostepu do paliw
niskoemisyjnych, modernizacji drég (przepusty ekologiczne, oczyszczanie wdd
opadowych z koron drdg), zmniejszenia wodochtonnosci, energochtonnosci,
materiatochtonnosci gospodarki oraz sektora komunalnego,

Podejmowanie dziatan wzmacniajgcych strukture oraz preznos¢ ekologiczng obszaru
— zalesienia, zadrzewienia S$rddpolne, ksztattowanie roslinnosci nadrzecznej oraz
zieleni w terenach zurbanizowanych, retencja wod powierzchniowych itp.
Ksztattowanie struktury przyrodniczej rolniczej przestrzeni produkcyjnej umozliwiajgce
zachowanie istniejgcych zasobdw biocenoz o charakterze naturalnym i wyksztatcenie
sie nowych,

Prowadzenie zalesien i ewentualnych scalen z uwzglednieniem potrzeb ochrony
przyrody (np. wylaczenie z zalesien tak torfowiskowych, zachowanie czesci miedz i
zakrzaczen oraz zadrzewien $rddpolnych). Nadzorowanie eksploatacji indywidualnych
systemdw gromadzenia Sciekow (bezodptywowe zbiorniki i oczyszczalnie
przydomowe).

[Z uwagi na brak wystepowania na terenie objetym zmiang studium form ochrony przyrody
oraz uzdrowisk, zmiana studium nie wprowadza ustalen w tym zakresie. ]

Z uwagi na brak wystepowania na terenie objetym zmiang studium form ochrony przyrody
oraz uzdrowisk, zmiana studium nie wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie.

I1.2. Polityka ochrony wdd otwartych i podziemnych

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow wystepuje wiele zagrozen zanieczyszczenia wod
otwartych i podziemnych. Sg to m.in.:

Niewtasciwe uzytkowanie Sciekdw na terenach wiejskich; Scieki sg czasami wywozone
na pola, do laséw i do ciekéw wodnych, zamiast do punktow zlewnych oczyszczalni
Sciekdw,

Zbyt krotka sie€ kanalizacyjna odprowadzajgca nieczystosci ptynne z poszczegdlnych
posesji do oczyszczalni w Jedrzejowie (obstugujgca cze$¢ miasta oraz kilka
miejscowosci),

Brak oczyszczalni Sciekdw w czesci gminy,

Niski stan $wiadomosci ekologicznej wielu mieszkancow, ktdrzy wylewajg Scieki na
pola, do rowow melioracyjnych i przydroznych,

3 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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« Brak kontroli bezodptywowych zbiornikéw na Scieki oraz oczyszczalni przydomowych,
w miejscowosciach posiadajgcych sie¢ wodociggowa,

« Przenikanie do wod gruntowych i warstw wodonosnych substancji szkodliwych i
trujgcych z niezabezpieczonych sktadowisk odpadéw komunalnych,

« Dziatalno$¢ gospodarcza (stacje paliw, magazyny srodkéw chemicznych),

« Nielegalna eksploatacja surowcéw mineralnych, ktére mogg powodowac przerwanie
warstwy izolacyjnej.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen.
« podjecie dziatan majacych na celu racjonalizacje uzycia zasobéw wdd podziemnych
(przemyst wodooszczedny),
« ochrona jakosci wdd powierzchniowych przez:
o rozbudowe i modernizacje systemu kanalizacji sanitarnej w miescie i gminie,
o zakaz lokalizacji obiektéw (bez odpowiednich zanieczyszczen technicznych),
bedacych potencjalnym zagrozeniem zanieczyszczenia wod,
o rozwiniecie systemu kanalizacji w gminie
« Budowa przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
w zabudowie rozproszonej i kolonijnej,

« Wdrozenie systemu nadzoru nad funkcjonowaniem indywidualnych obiektéw

gromadzenia i oczyszczania $ciekow,

« Budowa ptyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowice w gospodarstwach prowadzacych

hodowle zwierzat,

«  Wykluczenie sktadowania soli, nawozdéw i innych Srodkéw chemicznych bezposrednio

na powierzchni ziemi,

«  Wykluczenie pryzmowania kiszonek bezposrednio na powierzchni ziemi,

 Likwidacja studni kopanych w zwodociggowanych miejscowosciach z pozostawieniem

niektdrych jako awaryjnych zrédet zaopatrzenia w wode pod warunkiem zabezpieczenia
W sposob uniemozliwiajgcy skazenie warstwy wodonosne;j.

Polityka ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych musi rowniez dgzy¢ do realizacji
celow zawartych w Programie matej retencji wojewddztwa Swietokrzyskiego. Nadrzednym
celem programu matej retencji jest:

« zwiekszenie retencji wod powierzchniowych wojewddztwa,

« zwiekszenie retencji glebowej,

« poprawa warunkéw wodnych na obszarach wymagajacych specjalnej ochrony.

W zakresie zwiekszenia retencji wod powierzchniowych cele te moga by¢ osiggniete poprzez
nastepujace formy magazynowania wody:
« budowe zbiornikéw matej retencji gtdwnie z funkcjami wielozadaniowymi,
« odbudowe istniejgcych zbiornikdw matej retencji ze zwiekszeniem ich pojemnosci,
« odbudowe istniejacych urzadzen pietrzacych na rzekach w celu zwiekszenia retencji
korytowej,
« budowe i odbudowe stawow rybnych.

W zakresie zwiekszenia retencji glebowej dziatania mogg byc¢ osiggniete poprzez:
« zalesienie gleb stabej bonitacji,
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stosowanie zabiegéw agromelioracyjnych sprzyjajgcych magazynowaniu wody w
profilu glebowym,
ochrona i odtwarzanie mokradet,

odbudowe urzadzen nawadniajgcych na kompleksach tgkowych.

W zakresie poprawy warunkdéw wodnych na obszarach wymagajgcych specjalnej ochrony
dziatania powinny i$¢ w nastepujgcych kierunkach:

odtworzenia naturalnych korycisk rzek i starorzeczy,

odtworzenia mokradet, torfowisk oraz laséw tegowych,
odtworzenia
krajobrazu, tworzenia warunkow dla rozwoju flory i fauny,
ochrony biordznorodnosci rzek i ciekow.

naturalnych  waloréw

srodowiska

przyrodniczego,

urozmaicenia

W ramach realizacji Programu matej retencji dla wojewddztwa Swietokrzyskiego na terenie
gminy Jedrzejow planowana jest rozbudowa istniejgcych i budowa nowych zbiornikéw

retencyjnych:
_ ) . Objetosc .
Nr Nazwa Ciek Warunki Warunki . Funkcje Budowle Stan
. ) - . uzyteczna . ) ,
obiektu obiektu zasilajacy topograficzne hydrologiczne [tys. m*] uzytkowe obiektowe wiasnosciowy
N Zbiornik zostat Remont
Obnizenie ,
terenowe osuszony przez urzadzen. Grunty
V/2/60 Jedrzejow | Brzeznica W parku oddziatywanie 12.0 Rekreacyjny pogtebienie Gmin
Park ujecia wod i uszczelnienie Y
miejskim L
wgtebnych czaszy zbiornika.
- Zbiornik zostat Remont
Obnizenie i
terenowe osuszony przez urzadzen. Grunty
V/2/61 Klasztor Brzeznica na terenie odcllz|a.+ywa3n|e 8.0 Rekreacyjny . pogleb|gn|g Klasztoru
ujecia wéd i uszczelnienie
Klasztoru —
wgtebnych czaszy zbiornika.
Bilans wodny
Chwascie Obnizenie doda.t n.i Retencyjno — bi Buqlfwa Grunty
V/2/62 , Brzeznica terenowe w zapewniajacy 260.0 yin zblornika wraz prywatne do
Wolka . B wode dla rekreacyjny z obiektami i
dolinie rzeki g . wykupu
zbiornika infrastruktura.
Remont
. . dzen. Grunty
Istniejacy Retencja . urza o
V/2/63 Brus Zbiornik whasna 8.0 Pozarowy Pogtebienie prywatne do
czaszy zbiornika. wykupu

Zbiorniki przewidziane do realizacji przez gmine bedg spetniac¢ nastepujgce funkcje:
retencja wody w gminach,
rekreacja i stworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki,
zaopatrzenie w wode dla celéw gospodarczych lub rolnictwa na obszarach gdzie
wystepuije,
brak zasobdw wadd powierzchniowych,
wyrownanie przeptywdw ponizej zbiornika w okresie nizéwek.
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Planowane sg takze dziatania majgce na celu powstrzymanie dalszej degradacji
istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Budowle na rzekach do odbudowy lub remontu na
terenie gminy Jedrzejow to:

Rodzaj budowli . - iy - Rodzaj i zakres .
hydrotechnicznej Nazwa rzeki Miejscowosc Administrator rob6t Stan techniczny
Remont
ubezpieczen, Budow
Jaz koztowy Brzeznica Wolica SZMiUW ktadki i poreczy, ucowla sprawna
. L technicznie
Wymiana koztow i
szandoréw.
Remont
ubezpieczen, Budow
Jaz kozlowy Brzeznica Piaski SZMiUW ktadki i poreczy, udowla wymaga
. L remontu
Wymiana koztow i
szandorow.
Remont budowli Budow
Zastawka Rudka Mnichéw SZMiUW i urzadzen o
pietrzacych echnicznie

I1.3. Polityka ochrony terenow lesnych i zadrzewien

Ochrona laséw polega na trwatym utrzymywaniu laséw i zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania. Lasy zajmujg okoto 23 % (5192 ha) powierzchni Gminy Jedrzejow i w wiekszosci
stanowig wiasno$¢ Panstwa (74%) w zarzadzie Nadles$nictwa Jedrzejéw, organizacyjnie
podporzadkowanego RDLP w Radomiu. Zasady gospodarki le$nej zgodnie z ustawg o lasach
okresla plan urzadzeniowy laséw w/w Nadlesnictwa oraz uproszczone plany urzadzania lasow
niestanowigcych wiasnosci Panstwa. Gospodarka lasami prywatnymi - 26% powierzchni
ogolnej laséw (1371 ha) - winna odbywac sie zgodnie z uproszczonymi planami urzadzenia
lasbw oraz mapami gospodarczymi, sporzadzonymi dla wszystkich laséw prywatnych, w
horyzoncie czasowym do korica 2013 r.

W skiad terendw przeznaczanych pod dolesienia nalezy wigczaé obszary naturalnej sukces;ji
roslinnej, wsrdd ktdrej gatunkowo dominuje brzoza i sosna.

Ochrona gruntéw lesnych polega na:

Ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntdw lesnych oraz szkodom w
drzewostanach i produkgji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej,

przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntéw leSnych wskutek
dziatalnosci nielesnej, poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci.

[Z uwagi na brak wystepowania w granicach objetych zmiang studium terenéw lesnych oraz z
uwagi na brak terenéw uzytkowanych rolniczo (potozenie obszaru w graniach miasta
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Jedrzejowa), zmiana studium nie wprowadza ustalen w zakresie ksztattowania rolniczej i leSnej

przestrzeni produkcyjnej.]*

Z uwagi na brak wystepowania w granicach objetych zmiang studium terenéw le$nych oraz z

uwagi na brak terenéw uzytkowanych rolniczo (potozenie obszaru w graniach miasta

Jedrzejowa), zmiana studium nie wprowadza dodatkowych ustalen w zakresie ksztattowania
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

I1.4. Polityka ochrony gleb

Ochronie prawnej podlegajg grunty rolne i leSne. Natomiast grunty rolne klas I-III poza
terenami miast oraz grunty leSne wymagajg zgody wiasciwego organu na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze badz nielesne.

Ochrona gruntéw rolnych polega:
- ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne,
- zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntdw rolnych oraz szkodom w
produkgiji rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,
- rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
- zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych.

Czynniki obnizajgce warto$¢ uprawowg gleb dzielimy na antropogeniczne i naturalne.

Do czynnikdw naturalnych nalezy gtéwnie erozja wodna i wietrzna powierzchni ziemi i gleb.
Na liniach sptywu wod opadowych i roztopowych powstaty ptytko wciete doliny. Powierzchnia
ziemi jest w réznym stopniu przeksztatcona przez czynniki erozji. W wyniku sptywu wdd na
terenach o wiekszym nachyleniu niszczony jest profil glebowy, majg miejsce tez obrywy,
sptywy, spetzywanie i osuwiska mas ziemnych. W przypadku mniejszych nachylen gleby sg
przemywane.
Erozja wodna ze wzgledu na mate zréznicowanie hipsometryczne i powierzchniowg budowe
geologiczng ma niewielkg intensywnos$¢ procesow erozyjnych. Erozjg wodng objete sg grunty
na stokach wysoczyzny, rozcinanych dolinami.
Powierzchnia ziemi jest réwniez w znacznym stopniu przeksztatcona w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Antropogeniczne formy urzezbienia to: nasypy drogowe, rowy melioracyjne, liczne
wyrobiska stokowo-wgtebne po eksploatacji surowcow itp.

ZagrozZenia
Do podstawowych zagrozen powierzchni ziemi oraz gleb w obszarze miasta i gminy Jedrzejow
naleza:

« zanieczyszczanie gleb zwigzkami chemicznymi, w tym metalami ciezkimi w terenach
zabudowanych, wzdtuz drég oraz w obszarach intensywnie uzytkowanych rolniczo
(nieprawidtowe dawkowanie nawozéw, chemizacja),

+ skfadowanie odpaddw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie przygotowanych
("dzikie" sktadowiska odpaddw, wylewiska),

+ zanieczyszczanie gleb Sciekami bytowymi odprowadzanymi do ziemi w obszarach
osadnictwa wiejskiego nie posiadajacych systeméw kanalizacyjnych,

4 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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« zanieczyszczenie gleb odciekami z obornika lub kiszonek pryzmowanych na nie
uszczelnionym podiozu,

+  zanieczyszczenia gleb wodami deszczowymi z koron drdg lub stacji paliw.

« ewentualne scalanie gruntéw i likwidacja istniejgcych miedz $rédpolnych /mozliwosc
uruchomienia zjawisk erozyjnych/,

« przeznaczanie obszardw z glebami chronionymi pod inwestycje i budownictwo
mieszkaniowe,

Mozliwosci ograniczenia zagrozen
Zagrozenia powierzchni ziemi i gleb mozna powstrzymaé poprzez:
- zakladanie pasow zadrzewien i zakrzaczen srodpolnych, na liniach sptywu wod,
- zmiana uktadu pdl i drog dojazdowych do pdl na poprzeczno stokowy,
- projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz potrzeb
ochrony przyrody,
- przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkdw i gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych,
- likwidacja ,,dzikich” wysypisk odpaddw,
- rekultywacja nieuzytkow,
- renaturyzacja gleb poprzez wapnowanie, nawozenie i odpowiednie procesy
agrotechniczne.

I1.5. Polityka dotyczaca eksploatacji surowcow i rekultywacii

Problemy i zagrozenia:

W ostatnich latach podjete zostaly dziatania zmierzajgce do ukrdcenia tzw. ,dzikiej”
eksploatacji kopalin oraz eliminowania jej z terendw rolniczych i lesnych. W wyniku takiej
eksploatacji nastepuje dewastacja powierzchni ziemi, wynikajagca z nieuporzadkowanej
eksploatacji na potrzeby lokalne. Wyrobiska te najczesciej sg niewielkie, lecz stanowig duze
zagrozenie dla srodowiska. Sg czesto miejscem tworzenia sie nielegalnych wysypisk $mieci.
Obecnie eksploatowane tereny powinny posiada¢ opracowany kierunek rekultywacji po
zakonczeniu eksploatacji. Pozwolitoby to zminimalizowac ujemne skutki wydobycia surowcow
na srodowisko naturalne.

[Z uwagi na brak wystepowania w granicach objetych zmiang studium udokumentowanych
716z kopalin, nie ma potrzeby wyznaczania obiektéw i obszaréw, dla ktdérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.]?

Z uwagi na brak wystepowania w granicach objetych zmiang studium udokumentowanych zt6z
kopalin, nie ma potrzeby wyznaczania dodatkowych obiektéw i obszardéw, dla ktdérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

5 zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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I1.6. Polityka dotyczaca ochrony srodowiska atmosferycznego i ochrony przed

halasem

Powietrze jest mieszaning gazéw oraz czastek statych, z ktérych sktada sie atmosfera
ziemska. Wprowadzone do powietrza substancje, ktore nie sg jej naturalnymi sktadnikami lub
ich stezenia przekraczajgce wiasciwy dla nich zakres, sg to zanieczyszczenia powietrza.
Emitowane do atmosfery substancje wystepujg w postaci statej, ciektej lub gazowej, moga byé
przenoszone na znaczne odlegtosci w wyniku ruchdw mas powietrza i wptywajg na inne
elementy $rodowiska np. na: zdrowie ludzi, klimat, przyrode ozywiong, glebe, wode lub
powodujg inne szkody w $rodowisku. Do gtdwnych substancji zanieczyszczajacych naleza:
gazy, w tym: dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla, amoniak, pyty, w
tym: pyty ze spalania paliw statych, pyly metalurgiczne oraz z produkcji nawozéw i cementu,
aerozole.

Dwutlenek siarki podobnie jak dwutlenek azotu i amoniak wskutek przemian
chemicznych w powietrzu dociera do powierzchni ziemi w postaci jondw obnizajacych odczyn
gleby i wody, powodujgc ich zakwaszenie oraz uszkodzenia laséw, korozje konstrukcji,
obiektow zabytkowych (efekt ,.kwasnych deszczy”).

Dwutlenek wegla, metan, podtlenek azotu oraz freony powodujg wzmacnianie efektu
cieplarnianego, ktory sprzyja powstawaniu m.in. katastrofalnych powodzi i susz. Ponadto
zwigzki zawierajgce chlor i brom sg powodem zubazania warstwy ozonowej.

Zanieczyszczenia te najsilniej odczuwalne sg w wielkich aglomeracjach miejskich oraz
w osrodkach przemystowych ze wzgledu na ich bezposredni wptyw na zdrowie ludzi. Gtéwnymi
zrodtami emisji zanieczyszczen sg: cieptownie, zaktady przemystowe, ustugowe, stacje paliw,
rozproszone zrodta emisji z terendw zabudowy mieszkaniowej oraz pojazdy silnikowe.

Miasto i Gmina Jedrzejow charakteryzuje sie niewielkim stopniem lokalnego zagrozenia

czystosci powietrza z uwagi na rolniczy charakter, brak przemystu ciezkiego, wielkiej

energetyki i przemystu chemicznego. Najbardziej zanieczyszczone powietrze znajduje sie

w miescie Jedrzejow. Emitowane substancje pochodzg gtéwnie ze spalania paliw:

- tlenek wegla — jako produkt niezupetnego spalania paliw pochodzi ze zrddet
przemystowych, kottowni komunalnych, palenisk domowych oraz Srodkéw transportu,

« dwutlenek siarki- pochodzi gtéwnie z energetycznego spalania paliw,

« tlenki azotu — emisja w réznym stopniu rozktada sie na transport samochodowy i
energetyczne spalanie paliw,

« pyty — gtdwnymi Zrodtami sg cieptownie przemystowe i komunalne oraz przemyst

/popioty lotne ze spalania paliw/,

Ponadto emisja ma miejsce w procesach technologicznych np.:

- chtodzenie- emisja amoniaku,

- nakfadanie powtok ochronnych /malowanie, lakierowanie/- emisja
chlorowcopochodnych weglowodorow,

- procesy wedzarnicze — emisja aldehydéw, kwaséw organicznych.

W strukturze emitowanych zanieczyszczen dominujg zanieczyszczenia gazowe, a wsrdd
nich: dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu i tlenek wegla.

Zagrozenia
Najwiekszymi emitentami zanieczyszczen do powietrza zlokalizowanymi na terenie gminy sa:
Browar w Jedrzejowie, PKS w Jedrzejowie, sktadowisko odpaddw, stacje paliw, kottownie
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indywidualne w gospodarstwach domowych, szklarniach, komunikacja. Wiekszo$¢ z tych
zakfadéw emituje do atmosfery zanieczyszczenia powstajgce podczas spalania paliw, zaréwno
do celéw energetycznych, jak i technologicznych, dla ktorych nie jest wymagane pozwolenie
na emisje.

Na stan czystosci powietrza w gminie Jedrzejow, oprdécz zrodet lokalnych wptywajg rowniez
ponadregionalne zanieczyszczenia gazowe i pytowe pochodzace z duzych osrodkéw
przemystowych (gtéwnie z aglomeracji krakowskiej i Slgskiej).

Waznym zagadnieniem sg zanieczyszczenia pochodzace od komunikacji drogowej. Emisja
komunikacyjna stwarza zagrozenie w poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego,
oddziatujgc niekorzystnie na uprawy polowe.

Duzym zagrozeniem dla powietrza ma emisja niska pochodzaca z palenisk domowych. Piece
domowe i lokalne systemy grzewcze praktycznie nie posiadajg jakichkolwiek urzgdzen ochrony
powietrza.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen

« Modernizacja systemdéw grzewczych i docieplenie budynkdw,

* Zmniejszanie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i
przemystowoustugowego,

« Popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych,

« Poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla
przez zbiorowiska roslinne, szczegolnie lesne,

+ Utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrznych,

« Popularyzacja energii ze zrodet odnawialnych.

HALAS

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajacym na jako$¢ warunkdw zamieszkania
i wypoczynku cztowieka.

Znaczenie pojecia hatasu okreSlajg przepisy z zakresu ochrony Srodowiska. Hatas sg to
dzwieki o czestotliwosci od 16 Hz do 16 kHz, ktére nalezy traktowac jako zanieczyszczenie
energetyczne $rodowiska i dlatego nalezy przyjmowac takie same ogdine zasady, obowigzki i
formy postepowan zwigzanych z hatasem, jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska.
Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu
dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej
do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu
zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego $rodowiska. Dopuszczalne wartosci hatasu
okreslone zostaty w przepisach odrebnych.

Panstwowy Zaktad Higieny, na podstawie ankiet, opracowat takze subiektywng skale
ucigzliwosci hatasu. Wynika z niej, ze najbardziej dokuczliwy jest hatas komunikacyjny,
znaczny wptyw na utrzymanie klimatu akustycznego ma hatas sasiedzki, osiedlowy a takze
hatas przemystowy. Dlatego grupg najbardziej narazong na hatas sg mieszkancy duzych miast
oraz miejscowosci potozonych wzdtuz ruchliwych tras komunikacyjnych i w poblizu niektérych
obiektow przemystowych. Hatas drogowy jest gtownym zZrédtem zaktocen Srodowiska
akustycznego. Poziom hatasu komunikacyjnego zalezy zaréwno od czynnikéw, takich jak

18



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow

natezenie ruchu, predkos$¢ pojazddw, ich stan techniczny czy rodzaj i stan nawierzchni, po
ktorej poruszajg sie owe pojazdy, jak i od rodzaju otaczajgcej zabudowy.

W zwigzku z tym nakazuje sie uwzgledni¢ w poszczegdinych terenach ochrony przed
ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Pod pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego nalezy rozumie¢ obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu (inwestora)
zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np. ekranowania,
wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
zgodnie z przepisami odrebnymi. W ternach oznaczonych symbolami: P, P/U, U, U/P, U/KS
obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i akustyczna,
oddzielajgcg te tereny od istniejgcych terendw mieszkaniowych. A pod pojeciem zieleni
izolacyjnej nalezy rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytgczeniem przestrzeni
zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng
i akustyczna.

Na terenie gminy Jedrzejow WIOS Kielce wykonuje, w ramach monitoringu, pomiary hatasu
przy drodze nr 7. Badania prowadzone sg dwa razy w ciggu roku (w pierwszym i drugim
potroczu), zarbwno w bezposrednim sgsiedztwie trasy jak i na pierwszej linii zabudowy.
Pomiary wykonywane s3 na catej dtugosci drogi w granicach gminy. Analizujgc te dane mozna
stwierdzi¢, ze poziom hatasu z roku na rok rosnie. Potencjalnym zrodtem hatasu na terenie
gminy Jedrzejéw sg rowniez: droga krajowa nr 78 Chmielnik — Gliwice — Chatupki oraz
wojewodzkie nr: 728 Jedrzejow — Konskie — Gréjec i 768 Jedrzejow — Kazimierza Wielka —
Koszyce, jak réwniez transport kolejowy.

Mozliwosci ograniczenia zagrozen

W celu ograniczenia emisji hatasu mogq by¢ stosowane nastepujgce $rodki:

- montaz ekrandw oraz obudéw przeciwhatasowych,

- wymiana maszyn i urzadzen na nowe, emitujgce mniejsze ilosci hatasu,

- zwiekszanie izolacyjnosci akustycznej przegrod budowlanych poprzez zabudowe
otwordw okiennych lub wymiane stolarki budowlanej,

- utrzymanie stanu technicznego maszyn i urzadzen na wysokim poziomie,
przenoszenie maszyn i urzadzen stolarskich do wnetrza pomieszczen, likwidacja tym
samym pracy na otwartym powietrzu,

- ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardow
akustycznych terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii
drog oddzielnie dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi /mieszkalne,
uzytecznosci publicznej /jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych,
wymagajgcych specjalnej ochrony oraz pozostatych obiektow budowlanych/,

- modernizacja drog publicznych,

- odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekrandw ograniczajgcych
rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy zaktadach
przemystowych i ustugowych.

Odtwarzanie zadrzewien przydroznych oraz tworzenie enklaw zieleni publicznej w obszarach
zabudowanych.
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III. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

II1.1. Ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ochrona krajobrazu kulturowego tgczy poszanowanie natury, jak réwniez odrebnosci
etnicznych, religijnych i lokalnych. Rozwdj $wiadomosci kulturowej powinien by¢ realizowany
w gminie poprzez pielegnowanie tradycji regionalnych oraz ochrone ddbr kultury materialnej.

Konstytucja RP z 1997 roku w artykutach 5 i 6 méwi, ze: ,RP strzeze dziedzictwa
narodowego, stwarza warunki upowszechniania i rownego dostepu do débr kultury bedacej
zrodtem tozsamosci narodu polskiego, jego trwania i rozwoju”.

Do ogdlnych zasad sformutowanych na potrzeby niniejszego studium a dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego nalezy zaliczy¢é: dokumentowanie, zachowanie, ochrona i
propagowanie wartosci dziedzictwa kulturowego jest obowigzkiem witadz panstwowych,
samorzadowych i spoteczenstwa. DziatalnoS¢ ta z jednej strony stanowi element edukacji i
rozbudzania poczucia tozsamosci, z drugiej zas musi godzi¢ elementy ochrony z potrzebami
adaptacji do wymogdéw wspdtczesnosci. Dziedzictwo kulturowe stanowi wartosS¢ podlegajaca
ochronie prawnej. Ochrona ddbr kultury materialnej jest takze zadaniem polityki przestrzennej.
Dobra kultury powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki
konserwatorskiej, rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku
(Dz. U. 162 poz. 1568) dziatania prowadzone w sferze ochrony krajobrazu kulturowego
powinny zmierzac do:

a) zachowania istniejacej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

b) konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkdw i cmentarzy, oraz

innych terenéw publicznych,

c) zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

d) zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych oraz dazenia do
usuniecia elementdéw uznanych za znieksztatcajgce zatozenia historyczne i
rekonstrukcji obiektéw zniszczonych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

e) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

f)  usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

g) dostosowania wspdtczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Pod szczegdlng ochrong prawa znajdujg sie obiekty, obszary, stanowiska, zjawiska
kulturowe wpisane do rejestru zabytkdw. Wszelkie dziatania przy nich muszg by¢ uzgadniane
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

Obiekty o walorach kulturowych nalezy weryfikowaé w gminnym programie ochrony
zabytkdw. Rowniez nalezy dazy¢ do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci lokalnej,
wiedzy w zakresie rozpoznawania waloréw obiektow zabytkowych.

W celu zapewnienia wtasciwej opieki nad zabytkami nieruchomymi na obszarze miasta i
gminy, niezbedne jest rozszerzenie zakresu ich ochrony prawnej, miedzy innymi poprzez
ustalenia ochrony przyjmowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Obiekty, budynki i strefy ochronne wraz z granicami ich ochrony mogg ulegac¢ aktualizacji w
trakcie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu
z wtasciwymi stuzbami konserwatorskimi.
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II1.2. Uszczegdtowione zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr

kultury wspotczesnej, krajobrazu kulturowego w zapisie
Studium...”

Podstawowym dziataniem kierunkowym powinno by¢ zachowanie zasobéw krajobrazowych
jako gtéwnego i niepowtarzalnego komponentu kreujgcego tozsamos$¢ obszaru miasta i gminy.
Zasob kulturowy w postaci historycznych uktadéw wsi, obiektéw, jak: kosciot w Mnichowie,
dwory w Wilanowie i Brusie, domostwa zabytkowe w poszczegdlnych wsiach, winny pozostaé
wyznacznikami identyfikujgcymi przestrzen dzieki trwatej integracji z krajobrazem. Waznym
jest zachowanie skali krajobrazu i zespolonej z nim zabudowy, przez niedopuszczenie do
powstawania nowej zabudowy o formach i gabarytach odbiegajagcych od uktadéw
tradycyjnych.

Kierunki dziatan w obszarach dziedzictwa kulturowego:

,Sredniowieczny uktad zabudowy staromiejskiej Jedrzejowa, kompleksy sakralne klasztoru OO.
Cystersdw i koéciota p.w. Sw. Tréjcy, oraz fragmenty uktadu érédmiejskiego i podmiejskiego
majg istotne znaczenie jako wyznaczniki kompozycji przestrzennej miasta. W zasadniczy
sposob decyduja o jego wyrazie estetycznym.

W odniesieniu do poszczegolnych kompleksow i obszardw miasta formutuje sie zréznicowane
kierunki dziatan i zasady zagospodarowania:

- W obszarze staromiejskim postuluje sie zachowanie historycznego uktadu
urbanistycznego, siatki ulic i kwartatdw z wyartykutowaniem Rynku oraz
zachowanie skali i charakteru zabudowy z dopuszczeniem modernizacji w zakresie
poprawy standardéw i wartosci estetycznych. W przedpolu widokowym uktadu
staromiejskiego nalezy dazy¢ do wykluczenia dziatan powodujgcych degradacje
otoczenia zabytkowych obiektow i zespotdw staromiejskiej zabudowy;

- W obszarze $rodmiejskim kontynuacja podjetej akcji porzadkowania ul. 11
Listopada (w zakresie modernizacji nawierzchni, o$wietlenia, wymiany zabudowy)
dla stworzenia aktywnej, estetycznej przestrzeni publicznej, eksponujacej obiekty
zabytkowe;

- W obszarze podmiejskim zachowanie ulicowego ukfadu ,wlotéw” do miasta wraz z
charakterem wolnostojgcej zabudowy w zieleni przydomowych ogrodéw;

- W otoczeniu klasztoru OO Cysterséw dazenie do oczyszczenia przedpola widoku;

- W obszarze potudniowym zintegrowanie dawnego dworu w Skroniowie z systemem
zieleni i stawdw Jasionki."”

Obszary i zasady ochrony zabytkéw na terenie Miasta i Gminy Jedrzejow

Architektura sakralna

Na terenie miasta i gminy Jedrzejow jest kilka kosciotow, kaplic, ktére sg wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdow.

6 ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw” z 1999 r., Uchwata Nr
IX/65/99 z dnia 25 maja 1999 r., prof. arch. Jerzy Plesner
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W miescie na szczegdlng uwage zastuguje Klasztor O O Cystersow z XII wieku wraz z catym
zespotem architektonicznym na ktdry sktadajg sie: kosciot, klasztor (XII-XVIII w.), dzwonnica,
brama, ogrodzenie, ogrod (XVIII w.). Réwniez wartosciowym obiektem architektury sakralnej
jest zespdt kosciota parafialnego p. w. Swietej Tréjcy z XV/XVIII wieku, na ktdry sktadaja sie:
kosciot (XV-XIXw.), ogrodzenie, plebania, organistowka.

Natomiast na terenie gminy jednym z najbogatszych miejsc pod wzgledem dziedzictwa
kulturowego jest wie$ Mnichdw. Znajdujacy sie tam drewniany kosciét pod wezwaniem $w.
Szczepana Diakona, wzniesiony w latach 1765-1770, wraz z dzwonnicg stanowi jeden z
najciekawszych drewnianych kosciotdw w Polsce oraz jedyny ocalaty w Europie kosci6t
drewniany z wystrojem rokokowym.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony architektury sakralnej:

- nakaz zachowania budynkdéw i obiektow,

- w przypadku remontéw, przebudowy nakaz zachowania zabytkowego wystroju oraz formy
elewacji, ksztattu dachu, wysokosci budynku, wielkosci i podziatu otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz wyposazenia wnetrz, utrzymania gabarytdw i historycznego
rozplanowania wnetrz,

- w przypadku remontéw, przebudowy nakaz stosowania tradycyjnych, wysokiej jakosci
materiatow budowlanych,

- ewentualne przywracanie zniszczonego wystroju elewacji moze nastepowac jedynie w
oparciu o zachowany materiat o potwierdzonej wartosci historycznej,

- w przypadku terendw oraz dziatek zwigzanych z obiektem zabytkowym wpisanym do
rejestru zabytkdw, obowigzuje spetnienie wymogoéw ochrony konserwatorskiej w
odniesieniu do elementéw zagospodarowania w zakresie i granicach okreslonych wpisem.

Architektura rezydencjonalna

Do waznych zabytkéw ziemi Jedrzejowskiej nalezg parki podworskie, wpisane do
rejestru zabytkdw. Znajdujg sie we wsiach Laskoéw i Zagaje. W obu przypadkach parki zostaty
przekomponowane na przetomie XIX-XX wieku. Na terenie gminy zachowaty sie réwniez
zespoty dworskie w miejscowosciach Brus oraz Jasionna oraz pozostatosci dworskie w
miejscowosci Zagaje.

Zasadg powinno by¢ dazenie do utrzymywania zespotdw dworskich w jednej catosci
wiasnosciowej oraz kontynuowanie ich dawnych funkcji, badz jesli jest to nie mozliwe, to
adaptacja tych obiektéw do petnienia funkcji nie kolidujacych z zabytkowym charakterem
zespotu.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony architektury rezydencjonalnej:

- nakaz zachowania budynkdw i obiektdw o wartosciach historycznych,

- w przypadku remontéw, przebudowy oraz zmian sposobu uzytkowania nakaz zachowania
zabytkowego wystroju oraz formy elewacji, ksztattu dachu, wysokosci budynku, wielkosci
i podziatu otwordw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku remontdéw, przebudowy nakaz stosowania tradycyjnych, wysokiej jakosci
materiatow budowlanych,

22



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow

- ewentualne przywracanie zniszczonego wystroju elewacji moze nastepowac jedynie w
oparciu o zachowany materiat o potwierdzonej wartosci historycznej,

- zachowanie historycznego rozplanowania parkéow z ochrong uksztattowanych zespotéw
zieleni i zakazem usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych,
zagrazajacych bezpieczenstwu,

- dopuszcza sie wprowadzanie i uzupetnianie zieleni rodzimymi gatunkami drzew i krzewéw.

Zabytki techniki

Na terenie miasta i gminy Jedrzejéw tylko jeden obiekt techniczny znalazt sie w gminnej
ewidencji zabytkow. Z tego stanu rzeczy wyptywa zatem jedno wazne dziatanie na przyszto$¢,
a mianowicie — rozpoznanie zabytkéw techniki. Jest to mtyn znajdujacy sie w Jedrzejowie.
Oprocz tego znajdujg sie tam zabytki techniki wpisane do rejestru zabytkdéw: dwie hale napraw
okresowych wagonow oraz kuznia i odlewnia — budynki zaplecza technicznego na terenie stagji
Jedrzejéw Osobowej Waskotorowej Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej (obecnie Swietokrzyskiej
Kolejki Dojazdowej ,Ciuchcia Expres Ponidzie”) oraz linia tejze kolejki. W zwigzku z tym w celu
ochrony zabytkowej kolejki waskotorowej nalezy zapewni¢ bezkolizyjne dojazdy do zabudowy
zlokalizowanej wzdtuz trasy kolejki z ograniczeniem istniejgcych indywidualnych przejazddw.

Na terenach Swietokrzyskiej Kolejki Dojazdowej utrzymuje sie istniejgcg zabudowe z
dopuszczeniem jej rozbudowy i nadbudowy w uzgodnieniu z konserwatorem zabytkdéw.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony zabytkow techniki:
- utrzymanie i rewitalizacja najwazniejszych zespotdw i obiektow zwigzanych z kolejka

waskotorowg oraz mtynem w Jedrzejowie.

Cmentarze oraz zabytkowe obiekty grobownictwa wojennego

Na terenie miasta i gminy istnieje 8 cmentarzy, z czego 1 jest wpisany do rejestru
zabytkow, natomiast pozostate 7 — do gminnej ewidencji zabytkdw.
Wiekszo$¢ cmentarzy to cmentarze parafialne, jedynie w tysakowie znajduje sie cmentarz
epidemiczny z XIX wieku, a w Jedrzejowie cmentarz zydowski.

Na terenie gminy Jedrzejdw znajdujg sie réwniez obiekty i miejsca grobownictwa
wojennego z ostatnich dwoch wojen Swiatowych (tom 1 uwarunkowania, tabela nr 10),
polegtych w powstaniach narodowych oraz walkach o niepodlegtos¢ panstwa.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony cmentarzy oraz zabytkowych obiektow

grobownictwa wojennego zlokalizowanych poza terenami cmentarzy:

- nakaz zachowania istniejgcego uktadu kompozycyjnego, uktadu kwater i alejek,

- nakaz zachowania w stanie nienaruszonym historycznych kwater i nagrobkéw, w
szczegoblnosci zabytkowych obiektdw grobownictwa wojennego,

- prowadzenie dziatan majgcych na celu przywrdcenie do jak najlepszego stanu historycznej
substancji cmentarzy (zabytkowych kwater i nagrobkoéw) oraz miejsc i obiektow
grobownictwa wojennego,

- zakaz usuwania starodrzewu z wyjgtkiem drzew chorych, suchych, zagrazajacych
bezpieczenstwu,

- dopuszcza sie wprowadzanie i uzupetnianie zieleni rodzimymi gatunkami drzew i krzewdw.
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Zabudowa mieszkaniowa

Nalezy dazy¢, aby obecni wiasciciele obiektéw mieszkalnych, zwtaszcza tych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkdw, byli zainteresowani ich wiasciwym utrzymaniem.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony zabudowy mieszkaniowej:

- nakaz zachowania budynkdw i obiektéow o wartosciach historycznych,

- w przypadku remontéw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmian sposobu
uzytkowania nakaz zachowania zabytkowego wystroju oraz formy elewacji, ksztattu dachu,
wielkosci i podziatu otwordw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku remontdw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nakaz stosowania
tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatow budowlanych.

Budowle uzytecznosci publicznej

Nalezy dazy¢, aby budowle te byty we wiasciwy sposob uzytkowane, adaptowane do
petnienia funkgcji, ktéra nie koliduje z zabytkowym charakterem danego obiektu.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony budowli uzytecznosci publicznej:

- nakaz zachowania budynkdw i obiektéw o wartosciach historycznych,

- w przypadku remontdw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmian sposobu
uzytkowania nakaz zachowania zabytkowego wystroju oraz formy elewacji, ksztattu dachu,
wielkosci i podziatu otwordw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku remontéw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nakaz stosowania
tradycyjnych, wysokiej jakosci materiatow budowlanych.

Obiekty gospodarcze

Nalezy dazy¢, aby budowle te byly we wiasciwy sposdb uzytkowane, adaptowane do
petienia funkcji, ktéra nie koliduje z zabytkowym charakterem danego obiektu.

Wytyczne dotyczace zasad ochrony obiektow gospodarczych:

- nakaz zachowania budynkdéw i obiektéow o wartosciach historycznych,

- w przypadku remontéw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmian sposobu
uzytkowania nakaz zachowania zabytkowego wystroju oraz formy elewacji, ksztattu dachu,

- w przypadku remontéw, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nakaz stosowania
tradycyjnych.

Stanowiska archeologiczne

Ochrong nalezy otoczy¢ te miejsca, w ktérych odnaleziono $Slady dawnych kultur i
zZlokalizowano stanowiska archeologiczne. A zatem w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow” utrzymuje sie ochrone stanowisk
archeologicznych.
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Wszelkie prace wykopaliskowe na tychze stanowiskach mogg by¢ prowadzone wytgcznie
przez osoby upowaznione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W obszarach tych obowigzuje przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszystkich
inwestycjach, w szczegdlnosci przy duzych inwestycjach liniowych. Poza tym, dla tego rodzaju
prac archeologicznych obowigzuje wystgpienie 0 wydanie pozwolenia na ich przeprowadzenie
do WKZ. Nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczy¢, zabezpieczy¢ i powiadomic
WKZ. Zasieg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okreslana przez
WKZ.

III1.2.A. [Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdow, dobr kultury
wspolczesnej, krajobrazu kulturowego dla obszaru objetego zmiang studium

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
obiekty wpisane do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz stanowiska
archeologiczne.

Dla catego obszaru objetego zmiang studium wprowadza sie strefe archeologicznej ochrony
biernej, w ktdrej ochronie podlegajg struktury i nawarstwienia zwigzane z funkcjonowaniem i
rozwojem historycznego miasta Jedrzejéow. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W przypadku natrafienia podczas robét budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co ktérego
istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem nalezy bezzwtocznie podjgé czynnosci wynikajgce
z przepisow odrebnych.]’

IV. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

IV.1. Ukiad drogowo — uliczny

Powigzania zewnetrzne

1. Okredla sie, ze powigzania zewnetrzne zapewni uktad drogi krajowej i wojewddzkiej jako
drogi ekspresowe oraz ruchu gtéwnego przyspieszonego zapewniajgce dogodne
powigzania z zewnetrznymi drogami krajowymi poprzez:
a) Droge krajowa nr 7, relacji Gdansk — Warszawa — Krakéw,

b) Droge krajowa nr 78, relacji Chmielnik — Gliwice — Chatupki,
c) Droge wojewddzka nr 728, Grdjec — Konskie — Radoszyce — Jedrzejow,
d) Droge wojewddzka nr 768, Jedrzejow — Kazimierza Wielka — Brzesko.

2. Ponadto w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa” przewidziane s3:
a) Realizacja do 2013 r. dwujezdniowej drogi ekspresowej S-7 Gdansk — Chyzne,
b) Budowa do 2013 r. pdtnocnej obwodnicy miasta w ciggu drogi nr 78 jako fragmentu
przysztej drogi ekspresowej S-78,
c) Zmiany kategorii drogi powiatowej nr 0168 Jadwindéw — Pinczow na wojewddzka
taczaca bezposrednio osrodki powiatowe (Jedrzejow, Pinczow, Busko Zdroj).

7 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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Powigzania wewnetrzne
Okresla sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny gminy tworzy¢ bedg dwa gtéwne sktadowe
elementy:
a) sie¢ uliczno-drogowa, stuzgca gtéwnie komunikacji indywidualnej oraz ruchowi
samochodowemu;
b) komunikacja zbiorowa, w postaci linii autobusowych, a takze linii kolejowych.

Podstawowy uktad komunikacyjny wewnetrzny obstugujgcy miasto tworzy¢ beda:

Istniejgce drogi krajowe, w ciggu ktérych prowadzone sg nastepujgce ulice: 11 Listopada,
Kielecka.

Istniejgce drogi wojewddzkie, w ciggu ktdrych prowadzone sg nastepujace ulice: Matogoska,
Jana Pawtfa II, Glowackiego.

Istniejgca droga powiatowa, w ciggu ktdrej prowadzona jest ulica Przypkowskiego, Rakowska.
Wazniejsze istniejgce drogi gminne, w ciggu ktorych prowadzone sg nastepujace ulice:

- ul. 3 Maja

- ul. Armii Krajowej

- ul. Batalionéw Chtopskich

- ul. Bolestawa Chrobrego

- ul. Al. Pitsudskiego

- ul. Reymonta

- ul. Przemystowa

- ul. Partyzantow

- ul. Dygasinskiego

- ul. Sw. Barbary

- ul. Jasionka

- ul. Piastowska

- ul. Dmowskiego

- ul. Krzywa

- ul. Debowa

- ul. Dr Kwarty

- ul. Daszynskiego

- ul. Okrzei

- ul. Stowianska

- ul. Pinczowska

Komunikacja zbiorowa

Okresla sie, ze gminng komunikacje zbiorowg zapewniajg linie autobusowe ksztattowane
adekwatnie do potrzeb przewozowych i obstugi jednostek strukturalnych gminy oraz linie
kolejowe.

Komunikacija lotnicza

Przy potudniowo — zachodniej granicy miasta Jedrzejow projektowane jest ladowisko. O
wielkosci docelowej ladowiska zdecydowad bedzie mozna miedzy innymi po okresleniu
przeznaczenia lgdowiska, okresleniu typow statkdw powietrznych mogacych korzystac z
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lagdowiska. W sasiedztwie gminy Jedrzejow budowany jest réwniez port lotniczy Kielce w
Obicach, ktérego zasieg lagdowania i wznoszenia obejmuje pdtnocno — wschodni fragment
gminy Jedrzejow (miejscowosci Gozna, Chwascice, Brus) co ma znaczenie dla ograniczenia
wysokosci zabudowy w tym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parkowanie Pojazdéw

Potrzeby parkingowe powinny by¢ zabezpieczone na terenie lokalizacji wiasnej inwestora.
Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéow w zaleznosci od
proponowanego zagospodarowania.

Zaleca sie, aby w sporzadzonych planach miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne
wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo realizowanych i rozbudowywanych, na poziomie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 m.p. w tym miejsca garazowe/dom,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1.5 m.p. w tym miejsca garazowe,

c) dla obiektéw administracji — 25 m.p./1000 m? p.uz.,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — 30 m.p./1000 m?p. uz.,

e) dla hurtowni - 5+15 m.p./1000 m? p.uz.

f) dla targowisk — 35 m.p./1000 m? p. targowej lub 1,5 m.p./stoisko,

g) dla zaktadéw produkcyjnych — 35 m.p./100 zatrudnionych,

h) dla szkét ponadpodstawowych — 30 m.p./100 zatrudnionych,

i) dla restauracji i kawiarni — 35 m.p./100 miejsc konsumpcyjnych,

j) dla obiektow sportowych — 20 m.p./100 uzytkownikdw jednoczesnie,

k) dla przychodni zdrowia: rejonowych — 10 m.p./1000 m? p.uz.; pozostatych -
2 m.p./gabinet,

) dla klubdéw i domdw kultury — 20 m.p./100 uzytkownikéw jednoczes$nie,

m) dla stacji obstugi samochodoéw — 4 m.p./1 stanowisko naprawcze,

n) dla bankéw — 40 m.p./1000 m? p.uz.,

o) dla kosciotéw — 10 m.p./1000 mieszkancow,

p) dla cmentarzy — 7 m.p./ha,

q) dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 25 m.p./1000 m? p.
uz.

Dopuszcza sie urzgdzanie parkingéw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic
— pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych ulic i uzyskania zgody
zarzadcy.

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw podziemnych pod terenami o innym przeznaczeniu (np.
pod boiskami, terenami zielonymi, placami przeznaczonymi dla handlu itp.).

Proponuje sie wyznaczenie dla transportu ciezkiego parkingdbw w rejonie projektowanej
obwodnicy pdtnocnej miasta Jedrzejow. Parkingi te powinny posiada¢ odpowiednig
infrastrukture, zapewniajgcg komfort odpoczynku osobom korzystajgcym oraz zapewniajgce
mozliwos¢ obstugi pojazdow.

[Dla obszarze objetym zmiang studium obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie
parkowania pojazdéw

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych powinna by¢ obliczona wg wskaznikéw w zaleznosci od
proponowanego zagospodarowania,
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Zaleca sie aby w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, okresla¢ minimalne
wskazniki na poziomie:
+ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
mieszkanie
« dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw — nie mniej niz 10 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, w tym stanowiska dla samochoddéw
ciezarowych,
+ dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 25 m2 powierzchni
uzytkowej.
+ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowag
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.]®

Ruch rowerowy

Pozadane jest zapewnienie urzadzen do parkowania rowerow przy celach podrézy
(dworzec, szkoty, obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej, punkty
widowiskowe itp.)

IV.2. Zasady ksztaltowania parametrow podstawowej sieci uliczno-drogowej i
sytuowania obiektow budowlanych przy drogach i terenach
kolejowych

1. OkreSla sie zasady ksztattowania parametréw podstawowej sieci uliczno-drogowej,
przedstawionej na rysunku Studium:

1) droga ekspresowa S:
a) Zakaz bezposrednich zjazddw, obstuga tylko poprzez drogi klasy zbiorczej, zgodnie
z przepisami szczegolnymi;
b) Ochrona przed hatasem terenéw przylegtych;
C) Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 40m;

2) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego GP:

a) obstuga terendw od strony drogi krajowej i wojewddzkiej mozliwa poprzez
istniejgce skrzyzowania z zachowaniem warunku miedzy innymi odlegtosci
pomiedzy sasiednimi skrzyzowaniami zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) nalezy dazy¢ do likwidacji istniejgcych wigczenn bezposrednich poprzez budowe
drog obstugujgcych w celu spetnienia warunkéw zawartych w przepisach
szczegolnych;

C) droga nr 78 w dalszej perspektywie na odcinku Jedrzejow — Katowice przyjmie
klase S;

d) Minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 30m;

e€) W miejscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest skomunikowanie
tych terendw z drogg klasy GP poprzez wyznaczenie drog odbarczajgcych;
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3) drogi gtéwne G:

a) zakaz bezposrednich zjazdéw i obstugi nowo wyznaczonych dziatek budowlanych;

b) Minimalna szerokosS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 25m;

C) droga nr 78 w dalszej perspektywie powinna na odcinku Jedrzejéw — Chmielnik
przyja¢ klase GP, w zwigzku z obstugg Regionalnego Portu Lotniczego Kielce w
Obicach;

d) W miejscach lokalizacji nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest skomunikowanie
tych terendéw z drogg klasy G poprzez wyznaczenie drdg odbarczajgcych

2. Dla drég publicznych zlokalizowanych na terenie Miasta i Gminy Jedrzejow, okresla sie
nastepujgce klasy:

Droga krajowa i wojewddzka:

Tabela nr 15:
Lp. | Przebieg drogi Nr drogi Klasa drogi
1. |Krajowa: Gdansk —
Warszawa — Krakow - 7 S
Chyzne
2. |Krajowa: Siewierz —
Jedrzejéw - Chmielnik 78 GP
3. |Wojewodzka: Gréjec —
Konskie — Radoszyce - 728 G
Jedrzejow
5. |Wojewodzka: Jedrzejow — 68 G
Kazimierza Wielka — Brzesko
Drogi powiatowe:

Tabela nr 16:

Lp. Przebieg drogi Nr drogi Klasa drogi
(nazwa ulicy w
granicach
miasta)

1. | Podchojny - Kulczyzna 0149T z
2. |Mniszek — Rutki — Gérka - | 0150T
Mnichéw L
3. |Mniszek - Mzurowa —0151T Z
Migsowa
4. [Mnichow - Mokrsko — | 0158T
Motkowice - Imielno z
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5. | Chwascice — Kotlice 0159T z
6. |Jedrzejéow  — Mokrsko — | 0160T
Sobkéw G
7. | Podlesie — Brus — Antoniéw — 0161T
dr. powiatowa nr 15312 Z
8. |Ignacowka — Podlaszcze - | 0162T
Rakow z
9. |Czarnocice — Chwascice —{0163T
Wdlka — Borszowice L
10. | Rakéw — Wolica 0164T z
11. | LScin — Jabtonna 0165T z
12.|Diament — ktysakédw —0170T z
Mierzwin
13. |Jaronowice — Skroniow — | 0172T
Dalechowy Z
14. | Skronidw — Potok Wielki 4 0173T
Krzciecice Z
15. |Deszno — Zagorze — Potok 0174T
Wielki — Potok Maty z
16. | Mierzawa — Zagaje 0175T L
17. | Cierno Zaszosie - Krzciecice | 0208T L
18. |Wegrzyndw — Tyniec — | 0210T
Przastaw V4
19. |Chorzewa — Laskdéw 0211T z
20. |Przgstaw — Przyséw — 0212T
Chorzewa L
21. |Jedrzejoéw — Sudoét — Laskow| 0271T z
22. |Jedrzejéw — Sobkow 0160T(ul.
Rakowska) G

23. |od ul. Wilanowskiej do drogil 0271T(ul.
wojewddzkiej nr 728 Wilanowska) Z

24. |od ul. Przemystowej do ul. | UL
Partyzantéw Przypkowskiego Z
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Drogi gminne:
Tabela nr 17:
Lp. Przebieg drogi Nr drogi/ nazwa Klasa drogi
ulicy
1. |Piaski - Kopaniny 001006T D
2. |Dr. krajowa nr 7 — Ignacowka
Gorna — dr. powiatowa nr 0162T | 001007T D
3. | Dr. powiatowa nr 0162T w
Podlaszczu — dr. powiatowa nr | 991008T D
0149T Cegle
4. | Dr. powiatowa nr 0162T — Wolica
— Rakdéw — Lscin —dr. 001009T D
powiatowa nr 0165T
5. | Gr. gminy — Brzeznica — gr.
6. |Dr. powiatowa nr 0159T]
Chwascice - Kotlice 0010117 D
7. |Dr. krajowa nr 7 — koniec wsi
Mnichéw Zakoéciele 001012T D
8. |Dr. powiatowa nr 0161T]
Podlesie — Wygoda - Brus 001013T D
9. |Brus I - Brus II — dr. powiatowa
nr 0161T Podlesie — Wngda “1001014T D
Brus
10. | Wolica — Borki 001015T D
11. |tysakdw II — tysakdw III 001016T D
12. | Gr. miasta ul. Wilanowska — wie$
SUdé* —dr. krajowa nr 78 we wsi 001017T D
Sudét
13. | Od ulicy Przemystowej przez wie§
Ksigze Skroniéw 001018T D
14. | Gr. miasta ul. Przemystowa —
Skronidéw — dr. powiatowa nr 001019T L
0172T
15. | Od tacznika do obwodowej
/Partyzantéw/ - dr. gminna nr | 501020T D
001019T
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16. |Potok — Boréw 001022T
17. |Most kolejowy za  pasem
kolejowym — wie$ Ksigze 001023T
Skroniéw
18. |Dr. powiatowa nr 0172T -
Brynica Sucha —dr. powiatowa nr | 941 024T
01721
19. | Dr. powiatowa nr 0210T we wsi
Przastaw — dr. powiatowa nr 001025T
01721
20. |Przyséw — Kopanina 001027T
21. |Zafacze — Zgdrze Chorzewskie | 001028T
22. |Dr. krajowa nr 7 — Mnichow —
Gorki — dr. powiatowa nr 01507 |001029T
23. | Dr. powiatowa nr 0149T we wsi
Podchojny - Dziaddwki 001030T
Laskowskie — tory kolejowe
24. | UL Krzywa — ul. Sportowa Ul. 3 Maja
25. | UL 11 Listopada (dr. krajowa nr
78) - ul. Reymonta |y Armii Krajowej
(dr. gminna)
26. |ul. Przypkowskiego — ul.|Ul Bataliondw
Dygasinskiego Chtopskich
27. |od ul. Okrzei bez przelotu Ul. Blokowa
28. |ul. Dojazd — ul. Przypkowskiego |Ul. Bolestawa
Chrobrego
29. |od ul. Bolestawa Chrobrego bez |UIl. Bolestawa
przelotu Krzywoustego
30. |od ul. Strazackiej do ul.
Partyzantow Ul. Browarna
31. |od ul. Cmentarnej do ul.
32. |od ul. Mikotaja Reja bez przelotu | Ul. Cicha
33. |od ul. Kieleckiej do ul. Brzozowej
Ul. Cmentarna
34. |od pl. Tadeusza Kosciuszki do o
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35. |od ul. Gérnej do ul. Partyzantéw
bez przelotu Ul. Dgbowa D
36. | ul. Dmowskiego od ul. 11 Ul. Romana
Listopada do ul. Reymonta Dmowskiego L
37. |ul. Reymonta — ul. _
Przypkowskiego Ul. Dojazd D
38. |od ul. Szansa bez przelotu Ul. Dr Antoniego b
Artymiaka
39. |od ul. Szansa bez przelotu Ul. Dr Jana b
Karczewskiego
40. |od ul. 11-go Listopada do ul. Ul. Dr Ignacego
Jana Pawta II Kwarty L
41. |od ul. Pinczowskiej do ul.
42. |od ul. Przypkowskiego bez
przelotu Ul. Gérna D
43. | Ul. Bataliondw Chtopskich — ul. | Ul. Jana III
Przypkowskiego Sobieskiego D
44, |od ul. Wiejskiej do ogrodkéw _
miejskich (Bajka) Ul. Jasionka D
45. | w rejonie ul. Dygasinskiego i
Stowiariskiej Ul. JaSminowa D
46. |od ul. Pinczowskiej do ul. Ul. Kazimierza
Sadowej Jezewskiego D
47. | ul. Konarskiego —ul. Nowa Ul. Kadtubka D
48. |ul. Krzywa- ul. Kielecka Ul. Kilinskiego G
49. |ul. Strazacka — ul. Topolowa Ul. Klonowa D
50. |ul. Kadtubka — dworzec PKP Ul. Kolejowa D
51. |ul. Klasztorna — ul. Kolejowa Ul. Stanistawa b
Konarskiego
52. |od ul. Partyzantéw do ul. Ul. Marii
Zeromskiego Konopnickiej D
53. | od ul. Murawiec do ul. Ul. Mikofaja
Zeromskiego Kopernika D
54. |od ul. 11 Listopada do ul. Jana )
Pawia II Ul. Koscielna D
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55. |od ul. Szansa bez przelotu Ul. Kpt. Jozefa b
Kurka—Halnego
56. |od ul. Sienkiewicza do ul. Ul. Zygmunta
Sienkiewicza Krasinskiego D
57. |od ul. 11 Listopada do ul. 3-go )
58. |od ul. Kilinskiego do dr. gminnej
Paski - Rakéw Ul. Krzywa D
59. | w rejonie ul. Dygasinskiego i _
SJrowiaﬁskiej Ul. Kwiatowa D
60. |ul. Debowa — ul. Klonowa Ul. Lipowa D
61. |od ul. Kopernika do ul|tacznik ul.
Zeromskiego Kopernika (bez D
nazwy)
62. |od Partyzantéw do Sienkiewicza |tacznik od
Partyzantow b
Murawiec II (bez
nazwy)
63. |od Mickiewicza do Stowackiego |Bez nazwy D
64. |od ul. Partyzantéw do ul.
65. |ul. Bolestawa Chrobrego — ul. _
Przypkowskiego Ul. Mieszka I D
66. |od ul.11-go Listopada do ul. Jana Ul. Mjr GadzioKosa
Pawia 11 D
67. |od ul. Glowackiego do ul.
Partyzantéw Ul. MUraW|eC L
68. |ul.11-Listopada bez przelotu Ul. Kacpra b
Niemirskiego
69. |ul. Mikotaja reja — ul. Kadtubka | Ul. Nowa D
70. |ul. Partyzantéw — ul. Piastowska | Ul. Ogrodowa D
71. |od ul. 3-go Maja do ul. Kwarty |Ul. Okrezna D
72. | ul. Romana Dmowskiego — _
Al. J. Pitsudskiego Ul. Okrzei D
73. | 0Od ul. Konarskiego Ul. Osiedlowa
74. |UL 11 Listopada — ul. Barbary Ul. Parkowa L
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75. | Pl T. Kosciuszki — granica miasta

— wjazd na obwodnice Ul. Partyzantéw z

wschodnig
76. |od Jana Pawta II do pdl Ul. Piastowska D
77. |Pl. T. Kosciuszki — zjazd na g

obwodnice wschodnig Ul. Pinczowska GP
78. |od ul. Ogrodowej do pol Ul. Polna D
79. |od ul. Przemystowej do ul. Ul. Przypkowskiego

Partyzantow (ul. w ciggu drogi

powiatowej) z

80. |od ul. Krzywej do dr. pow. Nr,

0160T Jedrzejow — Sobkéw Ul. Rakowska (ul.

(tacznie z odcinkiem drogi w ciagu drogi D

zbiorczej wzdtuz obwodnicy) powiatowe)
81. |Ul. Przypkowskiego - granice

miasta — dr. do Euroubojni Ul. Przemystowa L
82. |ul. Wspdlna — ul. Klasztorna Ul. Mikotaja Reja D
83. |od ul. Pinczowskiej do ul.

G+Owackiego Ul Sadowa D
84. |UL Partyzantéw — ul. Debowa Ul. Dr Stanistawa

Sedka )

85. |od ul. Sadowej do ul. Wiosennej | bez nazwy D
86. |od ul. Mickiewicza do ul. Ul. Henryka b

Krasinskiego Sienkiewicza
87. | UL WspdIna — ul. Spoétdzielcza Ul. Stodowa D
88. |od ul. Sadowej do ul.

G+0wackiego Ul. Stoneczna D
89. |od ul. Stonecznej do ul.|bez nazwy D

Walerona
90. |od ul. Stonecznej bez nazwy D
91. |od ul. Sienkiewicza do ul. Ul. Juliusza

Sienkiewicza Stowackiego D
92. |Ul. Przemystowa - ul. Bataliondw

Ch}opskmh ul. S*OWiaﬁSka D
93. |Ul Kolejowa — ul. Cicha Ul. Spokojna D
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94. |od ul. 11-go Listopada do ul. Sw.
Barbary ul. Sportowa
95. | Ul Konarskiego — ul. Mikotaja )
Reja Ul. Spotdzielcza
96. |od ul. Klonowej do ul. Jana
Pawiall Ul. Strazacka
97. | UL Przypkowskiego — Al. Jézefa
Pitsudskiego Ul. Szansa
98. |od ul. Matogoskiej do toréw Ul. Sw. Barbary
99. | Ul Debowa — ul. Partyzantéw Ul. Topolowa
100. |Od Ul. Matogoskiej Ul. Torowa
101. |Ul. Strazacka (od browaru) - o
grunty polne za firmg ELMAR | Ul. Dygasinskiego
102. | Ul. Przypkowskiego — ul. 11 _ _
Listopada (dr. nr 78) Ul. Pitsudskiego
103. | Ul Przypkowskiego — ul. 11 Ul. Wtadystawa
Listopada (dr. nr 78) Stanistawa
Reymonta
104. |od ul. Sadowej bez przelotu Ul. Walerona
105. | od ul. Przypkowskiego Ul. Warsztatowa
106. | w rejonie ul. Dygasinskiego i ul.
Stowianiskiej Ul. Wesota
107. |od ul. Pinczowskiej do ul. o
108. | Od ul. Klasztornej do wsi Laskéw
Ul. Wilanowska
109. |od ul. Stonecznej Ul. Wiosenna
110. | Ul Konarskiego — ul. Mikotaja
111. | UL Wspdlna — ul. Spdtdzielcza | Ul. Zamoscie
112. |od Ul. Pinczowskiej do UL.
113. | od ul. Murawiec do kolejki l_JI. Stefana
Zeromskiego
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3. Ustala sie:

1) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwo$¢ lokalizowania:

a) zieleni pod warunkiem nieutrudniania organizacji ruchu;

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i za zgodg zarzadcy drogi;

c) w odniesieniu do drog krajowych i wojewddzkich dla prowadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi zarezerwowac nalezy teren
poza pasami tychze drég;

2) obiekty budowlane przy drogach powinny byé usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi, w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni:

a) dla terendw sasiadujgcych z drogg klasy GP, obiekty budowlane z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt staty ludzi — 50 m dla obiektdw jednokondygnacyjnych i
70 m dla obiektéw wielokondygnacyjnych, obiekty budowlane nie przeznaczone na
pobyt staty ludzi — 25 m;

b) drogi wojewddzkiej i powiatowej na terenie zabudowy 8 m, poza terenem
zabudowy 20 m;

c) drogi gminnej na terenie zabudowy 6 m, poza terenem zabudowy 15 m;

d) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zarzadca drogi moze dopuscic
lokalizacje zabudowy w mniejszej odlegtosci;

3) Na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje dojscia i dojazdu do
dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego pod warunkiem, ze ma on
szerokoS¢ nie mniejszg niz 5 m;

4) Przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzglednic
wymagania ochrony Srodowiska;

5) Dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drog w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg
wprowadzenie okreslonych szerokosci;

6) Dopuszcza sie inne niz okreSlone w tabelach nr 15, 16, 17 klasy drég w uzasadnionych
przypadkach przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

7) Dopuszcza sie lokalizacje nowych zjazdéw na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

V.1. System wodociagowy i kanalizacyjny, odpady

W zakresie rozwoju sieci wodociggowej przyjmuje sie nastepujgce zasady dziatan:

1. objecie swym zasiegiem terenu catej gminy dla stworzenia jednolitego systemu
dystrybucji wody od 3400 m3/dobe w miescie do mozliwosci zasobdéw tj. 68 000
m3/dobe w catym terenie miejsko — wiejskim przez:

« rozbudowe systemu oraz modernizacje istniejgcej sieci wodociggowej w miescie
i gminie oraz dalsze zwiekszenie zasiegu dziatania na kolejne wsie, posiadajgce
warunki techniczne pozwalajgce na powiekszenie systemu.
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2.

« zwiekszenie zasiegu istniejgcych wodociggdw grupowych oraz budowe nowych
systemow grupowych, na bazie istniejgcych studni gtebinowych.

wybudowanie wodociggéw indywidualnych w oparciu o istniejgce lub projektowane
odwierty, obejmujacych pojedyncze wsie, ktdrych nie mozna potaczyé w catosc
systemu.
Dla terenu objetego zmiang studium dopuszcza sie pobdr i korzystanie z wody
podziemnej ze studni wierconych Nr III (studnia zasadnicza) oraz Nr I i Nr II (studnie
awaryjne) zlokalizowanych na terenie Browaru w m. Jedrzejowie, ul. Strazacka 1,
zgodnie z decyzjg Starosty Jedrzejowskiego (znak: OSRIL.6223-18/10 z 31.01.2011

r)]°

W zakresie rozwoju kanalizacji przyjmuje sie nastepujgce warunki dziatan:

1.

zlikwidowanie niekorzystnych dysproporcji pomiedzy zaopatrzeniem w wode a
mozliwoscig odprowadzenia Sciekow, czyli rbwnoczesna budowa oczyszczalni Sciekéw
w obrebie terenéw wiejskich. Zwiekszenie zuzycia wody na obszarach
zwodociggowanych prowadzi do zagrozenia dla ciekow naturalnych i wod gtebinowych
w postaci niekontrolowanego zrzutu nieczystosci ptynnych,
wyposazenie istniejgcych terendw osadniczych, terendw dziatalnosci gospodarczej,
przemystowej, terendw rekreacyjnych w system kanalizacji rozdzielczej z
odprowadzeniem Sciekdow sanitarnych do  wysokoefektywnych — oczyszczalni
mechaniczno — biologicznych,
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenie miasta Jedrzejow poprzez:

« uszczelnienie, remont, modernizacje kolektoréw sanitarnych bedacych w ztym

stanie technicznym,

« modernizacje i rozbudowe oczyszczalni Sciekdw do wiekszej przepustowosci,
budowe brakujgcych kolektoréw sanitarnych, w tym kanatu ulgi,
kontrola szczelnosci zbiornikdw wybieralnych i ich ewentualnych podtgczen do
kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych,
wyposazenie w kanalizacje sanitarng oraz urzadzenia do oczyszczania Sciekdw terendw
proponowanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci
gospodarczej i rekreacyjnej przed ich zainwestowaniem lub réwnoczesnie z realizacjg
zabudowy.

W zakresie rozwoju sieci kanalizacji deszczowej przyjmuje sie nastepujgce kierunki dziatania:

1.

2.

objeciem swym zasiegiem terendw zwartej zabudowy, drdg i terendw gdzie
uksztattowanie powoduje gromadzenie sie wéd opadowych dajgce ucigzliwosg,
uporzadkowanie istniejgcych kolektorow na terenie miasta
« przez odciecie podigczen z zabudowy mieszkalnej Sciekow feralnych,
 uszczelnienie, remont, przebudowa odcinkédw bedacych w zlym stanie
technicznym,
na kolektorach wdd opadowych przed zrzutem do odbiornikéw I i II-ej klasy czystosci
stosowac oczyszczalnie pierwszej fali zanieczyszczen wod opadowych,
przy wiaczaniu do kanalizacji opadowej wdd deszczowych z terenu stacji benzynowych
itp., gzie istnieje mozliwo$¢ zanieczyszczania terenu produktami ropopochodnymi
stosowac separatory koalescencyjne o wysokiej sprawnosci dziatania.

® zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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W zakresie gospodarki odpadami okresla sie nastepujace kierunki i polityke:

1.
2.

ou kW

ograniczenie powstawania odpadow,
wypracowanie organizacji i techniki selektywnej zbidrki odpadéw w miejscu ich
powstawania,
zabezpieczenie wywozu odpaddéw do zbiornic lub bezposrednio do zaktaddw utylizacii,
poddawanie odpaddéw w zbiornicy procesom uzdatniajgcym, to jest czyszczeniu,
likwidacja ,,dzikich” wysypisk $mieci i mogilnikdw,
okreslenie kierunkéw i metod wykorzystania utylizacji odpadéw w tym:

+  wykorzystanie odpaddw jako surowcow wtdrnych,

+ unieszkodliwianie odpaddw niebezpiecznych,

 biologiczne przetwarzanie odpaddw organicznych,

 termiczne unieszkodliwianie odpaddéw medycznych,
zabezpieczenie nowych terendw sktadowania w rejonie czynnego wysypiska w Potoku
Matym.

Dla obszaréw objetych zmiang Studium ww. kierunki gospodarki odpadami przyjmuje sie
jako aktualne, jednoczesnie wskazuje sie na koniecznos¢ uwzglednienia zapisow zawartych
w obowigzujgcym ,Planie gospodarki opadami dla wojewddztwa Swietokrzyskiego 2016-
2022,

V.2. Zaopatrzenie w energie cieplng

1. Kontynuacja dziatah modernizacyjnych dla obecnie funkcjonujacych, przestarzatych

instalacji centralnego ogrzewania i kottowni: Gimnazjum nr 1, SP nr 2 w Jedrzejowie,
SP nr 3 w Jedrzejowie, Zespotu Placéwek O$wiatowych w Skroniowie oraz
Jedrzejowskiego Samorzadowego Domu Kultury.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przysztos¢” planuje do 2015 roku osiggna¢ docieplenie
zasobdw mieszkaniowych na poziomie 80 %.

V.3. System elektroenergetyczny

Do 2020 roku na terenie Miasta i Gminy nie s przewidywane nowe inwestycje z
zakresu sieci wysokiego napiecia 220 kV i 400 kV.

Rozbudowa sieci elektroenergetycznej 110 kV w celu przytgczenia nowych odbiorcow,
zwiekszenia pewnosci zasilania oraz zmniejszenia strat energii w istniejgcych uktadach
sieciowych,

Stworzenie warunkdw do wdrozenia programu reelektryfikacji wojewddztwa oraz
programu wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych, w tym miedzy innymi biopaliw,
elektrowni wiatrowych, kolektorédw stonecznych itp.

Usprawnienie przebiegu informacji pomiedzy Gming i Zaktadem Energetycznym,
umozliwiajgc planowanie rozwoju sieci elektroenergetycznych z odpowiednim
wyprzedzeniem w stosunku do potrzeb,
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5. Kontynuacja wymiany linii napowietrznych niskiego napiecia nieizolowanych na linie
kablowe (w rejonach o gestej zabudowie i w obszarach o szczegdinych walorach
krajobrazowych) lub napowietrzne izolowane (w pozostatych rejonach). Kontynuacja
skracania dtugosci linii niskiego napiecia (gtdwnie poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych).

6. Modernizacja linii i wymiana starych opraw oswietleniowych na energooszczedne.

V.4. Zaopatrzenie w gaz

System zaopatrzenia w gaz rozwigzano w oparciu o koncepcje programowg budowy
gazociggu wysokopreznego oraz stacji redukcyjno — pomiarowej I stopnia dla uktadu
rozdzielczego gazu proponowanego w miescie i na terenie gminy Jedrzejéw, przy zatozeniu,
ze odbiorcy zlokalizowani w budownictwie o niskiej i $redniej intensywnosci zabudowy
uzytkowac beda gaz ziemny dla potrzeb przygotowania positkdw, centralnej cieptej wody i
ogrzewania pomieszczen. Czynione to bedzie w oparciu o rozwigzania indywidualne jak
rowniez w oparciu o lokalne kottownie zaopatrywane gazem ziemnym.

Gtownym kierunkiem rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz, wynikajacym z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa  Swietokrzyskiego jest  sukcesywna
gazyfikacja terendw wiejskich, ktdre spetniajg warunki wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw
prawa energetycznego, w tym optacalnosci ekonomicznej (odpowiednia liczba zdeklarowanych
odbiorcéw gazu):

« Budowa gazociggéw wysokiego cisnienia relacji: Konskie — Radoszyce — Strawczyn,
Secemin — Radkéw — Moskorzew, Skrzelczyce — Morawica — Checiny, Busko — Jedrzejow
— Wioszczowa, Proszowice — Bejsce, Proszowice — Dziatoszyce, Czarnocin — Bejsce,
Ksigz W. — Sedziszéw.

V.5. Telekomunikacja

Jedynym operatorem sieci na terenie miasta i gminy Jedrzejow jest , Telekomunikacja
Polska” S.A. WiekszoS¢ abonentéw gminy obstugiwana jest przez centrale w Jedrzejowie.
Wyjatkiem sa:

«  Obszary na potudniowo — zachodnich obrzezach gminy, m.in. Potok Maty, Potok Borow,

przyfaczone do centrali w Mierzawie;

« Cze$¢ Mnichowa, podtaczona do centrali w Migsowej (druga czeS¢ przytaczona jest do

Jedrzejowa).

Poza tym ,T.P.” S.A. uruchomito dwie mate centralki, tzw. Koncentratory, w Rakowie i
tysakowie.

Na terenie gminy znajdujg sie dwie linie $wiattowodowe , T.P.” S.A., jedna prowadzaca z
Jedrzejowa do Rakowa, druga — w kierunku Wioszczowej przez Sudét, Nagtowice i Okse. Dwie
inne linie Swiattowodowe to linia PKP i Energetyki.

Kable doziemne miedzycentralowe tgczg Jedrzejow z tysakowem i Przgstawiem. Inne
wazniejsze linie to:
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+ Linia napowietrzna do Imielna
 Linia rozdzielcza, prowadzaca trasg Migsowa — Mnichow — Wygoda — Brus. Przyfacza
poszczegdlnych abonentéw wykonane sg zazwyczaj jako napowietrzne, jedynie w
centrum Jedrzejowa wystepujg przytacza ziemne.
Dla terenu objetego zmiang studium zaktada sie rozbudowe sieci przewodowych i
bezprzewodowych zgodnie z wystepujgcym zapotrzebowaniem. Wszelkie obiekty o wysokosci
rownej i wiekszej od 50 m nad poziom terenu podlegajg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych poprzez Szefa
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Kielcach. Zgtoszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego podlegajg przeszkody lotnicze o wysokosci 100 metréw i wiecej.]"

V.6. Melioracje

1. Zachowanie istniejgcej infrastruktury i sieci rowéw odwadniajgcych.

2. W przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzadzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy istniejgcych
systemow melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwymi zarzadcg gospodarki wodnej.

3. Dopuszcza sie realizacje nieprzewidzianej w studium infrastruktury technicznej na
wszystkich obszarach, w razie wystgpienia takiej potrzeby, pod warunkiem maksymalnego
respektowania funkcji danego terenu.

4, Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z preferencjg lokalizacji wzdtuz drdg
oraz po granicy dziatek.

V.7. [Odnawialne Zzrodta energii

Na terenie objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wykorzystujgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW. W zwigzku z
powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Ogranicza sie
mozliwo$¢ lokalizacji tych urzadzen wytacznie do urzadzen wykorzystujgcych energie
stoneczng]®

VI. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA I GMINY
JEDRZEIOW

VI.1. Struktura funkcjonalno przestrzenna Miasta i Gminy Jedrzejow

~Glowne elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej Miasta i Gminy
stanowia:
- Miasto Jedrzejéw
- wiejskie obszary osiedlenczo — rolnicze
- kompleksy lesne i rolne
- obszary wod otwartych

10 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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- sie¢ komunikagji
Miasto stanowi wyodrebniong z Gminy strukture przestrzenng petnigc réwnoczesnie
funkcje ustugowe dla obszaréw wiejskich.

Wewnetrzna struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta obejmuje:
- obszary i kompleksy mieszkaniowe o zréznicowanym charakterze:
- tereny mieszkaniowo — ustugowe w obszarze staromiejskim, gdzie obserwuje sie
transformacje zabudowy i terenu w strone handlu i ustug bytowych w uktadzie blokowym
- tereny zabudowy wielorodzinnej w uktadach osiedlowych, otwartych
- tereny zabudowy indywidualnej, podmiejskiej w uktadach ulicowych
- tereny zabudowy indywidualnej zespotowej
- tereny zabudowy zagrodowej
- obszary i zespoty infrastruktury spotecznej:
- kompleksy i obiekty koscielne i cmentarne
- obiekty oswiaty
- obiekty stuzby zdrowia i opieki spotecznej
- obiekty kultury
- obiekty sportu i turystyki
- obiekty administracji
- obszary i obiekty ustug komercyjnych
- targowiska
- pawilony handlowe
- ciggi handlowe w zabudowie mieszkalnej i wzdtuz ulic
- rozproszone
- obszary i obiekty przemystu, magazyndw i sktadow
- skupione w pasie przy terenach PKP w zachodniej cze$ci miasta
- rozrzucone ws$rodd zabudowy miejskiej
- skupione wzdtuz ul. Gtowackiego
- obszary zieleni publicznej
- park miejski z urzadzeniami sportowymi wzdtuz rzeki Brzeznicy
- park miejski z urzadzeniami sportowymi miedzy terenami kolejowymi i klasztorem
- park wzdtuz terendw PKP i osiedla Zamoscie
- park nad Murawcem
- zielone ciagi wzdtuz ciekdw wodnych
- kompleksy ogrédkéw dziatkowych
- obszary i obiekty infrastruktury technicznej
- oczyszczalnia Sciekow
- GPZ —y, w potnocnej i potudniowej czesci miasta
- Obszary i obiekty uktadu transportowego:
- Blok dworcow PKP i PKS
- Kompleks Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej
- Plac Kosciuszki — plac jako zagregowany centralny wezet komunikacji kotowej i pieszej
- Tereny kolejowe (uktad obiektéw stacji z otoczeniem ustugowym)
- Korytarze komunikacyjne pozamiejskie i miejskie z parkingami
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Gmina (tereny pozamiejskie) stanowi strukture funkcjonalno — przestrzenng obejmujaca:
- Uzytki rolne
- Obszary lesne, w tym rezerwat ,Gaj"”
- Zespoly osiedlencze z dominujgcym typem zabudowy zagrodowej oraz obiektami produkgiji
rolnej
- Zespoty sakralne i cmentarze
- Obiekty infrastruktury spotecznej
- Zabytkowe zespoty dworsko — parkowe
- Akweny i cieki wodne z zielenig towarzyszaca
- Wyrobiska i piaskowniki
- Obiekty i zespoty infrastruktury technicznej:
- Przepompownia $ciekdw w Piaskach
- Zbiorniki i ujecia wody pitnej
- Obiekty specjalne
- Obszary i obiekty uktadu transportowego
- Korytarze drogowe z obiektami towarzyszgcymi — parkingi, stacje paliw, zajazdy
- Linie kolejowe PKP, LHS i JKD wraz z przystankami.

Zwiazki funkcjonalno — przestrzenne Miasta i Gminy.

Miasto i Gmina stanowig spdjny organizm pod wzgledem funkcjonalnym i
przestrzennym. Miasto petni wzgledem gminy funkcje ustugowe w zakresie administracji,
opieki zdrowotnej, oswiaty ponadpodstawowej, handlu i ustug bytowych, kultury i potaczen
transportowych.

Gmina stanowi bezposrednie zaplecze zywieniowe i potencjat sity roboczej dla miasta.
Obszary lesne i zbiorniki wdéd otwartych sg zapleczem rekreacyjnym i turystycznym miasta i
gminy.

Typologia uktadéw wskazuje na tendencje zrastania sie uktaddéw miasta i wsi — Piaski, Sudoét i
Skronidw. Kanwe dla uktadéw i powigzan stanowi koncentryczny uktad komunikacyjny
pozwalajacy na szybkie dotarcie do miasta — czas dojazdu do 15 minut.

Dalsze powigzania obejmujg infrastrukture techniczng (wodocigg, kanalizacja) oraz
ochrone Srodowiska (zasoby wdd, gleb i kompleksdw lesnych).

Problemy zwigzane z ukladem funkcjonalno — przestrzennym
Obecny ukfad Jedrzejowa jest:
- wynikiem zamierzonych dziatan przestrzenno — realizacyjnych:
- lokacja Sredniowiecznego miasta
- usytuowanie osiedli mieszkaniowych przy ul. Przypkowskiego
- usytuowanie wspdtczesnego kompleksu przemystowego
- zespot zabudowy Zamoscie i Sienkiewicza
- wynikiem ewolucyjnego zywiotowego rozwoju tkanki miejskiej:
- kompleks ul. 11 Listopada
- kompleks zabudowy podmiejskiej
- obudowa cieku Brzeznicy
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- rozproszone obiekty przemystowe

Najwyzsza czytelnos¢ kompozycji urbanistycznej wystepuje w Kompleksie Staromiejskim dzieki
zwartosci jego zabudowy i czytelnosci uktadu ulic i rynku. Kompleks ten posiada ponadto
walory architektoniczne. Czytelny jest rowniez Kompleks Zachodni (osiedle i przemyst) jednak
charakter i gabaryty jego zabudowy (okres modernizmu, urbanistyczne uktady otwarte) nie
stanowig kontynuacji charakteru Staromiejskiego. Kompleks zachodni nosi cechy satelitarne.
Obszary miedzy obydwoma kompleksami, ksztattowane w nurcie rozwoju zywiotowego,
naruszajg tad przestrzenny Jedrzejowa jako catosci strukturalnej, a ponadto w obszarach tych
wystepuje nawarstwienie dysfunkcji.

- przypadkowy uktad sieci szkdt podstawowych w odniesieniu do terendw
mieszkaniowych nie uwzgledniajgcy barier komunikacyjnych,
rozproszenie urzedéw administracji panstwowej i samorzagdowej w obszarze

miasta,

- rozwijanie terenow rekreacyjnych i parkowych  wzdtuz
szlakdw komunikacyjnych,

- pozostawienie ciezkich tranzytow komunikacyjnych wewnatrz

najwartosciowszych kulturowo obszaréw miasta — plac Kosciuszki, ul. Kielecka
(zagrozenie awariami),

obecnos¢ szlaku kolejowego odcinajgcego klasztor i zachodnie osiedla od
centralnych obszaréw miasta.

Ponadto ewolucyjny, zywiotowy rozwoj struktur miejskich doprowadzit do naruszenia tadu
przestrzennego i standardu estetycznego miasta wyrazajgc sie dysharmonig architektury
budujagcej obraz kulturowy wspdtczesnego Jedrzejowa. Uktad funkcjonalno — przestrzenny
obszaréw pozamiejskich Gminy jest wynikiem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni produkcji
rolnej i przestrzeni osiedlenczej ksztattowanej wzdtuz ciggdw drog (cze$¢ z nich w uktadzie
koncentrycznym do Jedrzejowa — Piaski, Sudot, Jasionna — cze$¢ w uktadzie rusztowym
rownolegtym do siatki geograficznej). Poszczegdlne kompleksy osiedlencze wzbogacone s
obiektami kosSciotdw. Tradycyjny uktad komplekséw dworskich nie znajduje obecnie
wiasciwego wyrazu przestrzennego. Wyraznie i pozytywnie rysuje sie mocno zréznicowany
przestrzennie i krajobrazowo podziat gminy na otwarte kompleksy pdl na potudniu i obrzezony
doling Nidy kompleks lesny na pdtnocy. Elementami naruszajgcymi tad przestrzenny sa:

- droga nr 7, w miescie i czesci pétnocnej obszaru — Mnichdw,

- obecnos$¢ napowietrznych linii energetycznych,

- odejScie od lokalnej tradycji charakteru zabudowy w jej formie i skali,

- niska jako$¢ estetyczna i uzytkowa przestrzeni publicznych” !

1 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw” z 1999 r., Uchwata Nr
IX/65/99 z dnia 25 maja 1999 r., prof. arch. Jerzy Plesner
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VI.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw Miasta i Gminy
Jedrzejow

Zalozenia dla rozwoju przestrzennego miasta Jedrzejow:

«Dla rozwoju przestrzennego Jedrzejowa zaktada sie utrzymanie istniejgcej struktury
funkcjonalno — przestrzennej miasta, jako gtdwnej kanwy rozwoju, w podziale na strefy:

- mieszkalno — ustugowsg;

- dziatalno$ci gospodarczej;

- zielonej przestrzeni publicznej.

Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta:

1. Strefa mieszkalno — ustugowa:
W oparciu o zasztosci rozwojowe miasta oraz w oparciu o ustalenia Miejscowego Planu
Ogdlnego Jedrzejowa, wyodrebnia sie w strefie mieszkalno — ustugowej:

- Obszar zabudowy staromiejskiej

Obszar wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej
Obszar miejskiej zabudowy osiedlowej
Obszar ekstensywnej zabudowy peryferyjnej
Obszar zabudowy zagrodowej.
Dla poszczegdinych obszaréw okreSlone zostajg zréznicowane warunki, a w dalszej kolejnosci,
polityki przestrzenne.

Obszar zabudowy staromiejskiej
- najwazniejszy obszar Jedrzejowa, pokrywajgcy sie z zasiegiem strefy ochrony
konserwatorskiej, jako Sredniowiecznego zespotu urbanistycznego.
Wspdtczesna funkcja handlowo — ustugowa z towarzyszagcym mieszkalnictwem i priorytetem
kultury, skupiona jest gtownie przy Rynku — gtdwnej przestrzeni publicznej miasta, oraz przy
wychodzacych z niego ulicach: 11 Listopada, Pinczowskiej, Kieleckiej i Partyzantow.
Przeksztatcenia struktury winny byc¢ ukierunkowane w strone rozwijania atrakcyjnosci i prestizu
obszaru:
- Kultury, prestizowego handlu, ustug gastronomii, turystyki (hotelarstwo);
- Utrzymania tradycyjnego mieszkalnictwa;
- Urzadzenia przestrzeni publicznych, z nadawaniem im najwyzszych wartosci
estetycznych i uzytkowych;
- Organizacji ruchu kotowego (uspokojenie) i pieszego, sprzyjajacej dogodnemu
dostepowi do ustug, swobodnemu i bezpiecznemu poruszaniu w przestrzeniach
publicznych (rynek, ulice, podwodrza) traktowanych jako ,salon” miasta.

Obszar wielofunkcyjnej zabudowy Srédmiejskiej, obejmujacy swoim zasiegiem czesSci miasta
usytuowane w pasie ulic 11 Listopada, J. Pitsudskiego i Przypkowskiego.
- Giéwne funkcje obszaru: administracja, o$wiata, kultura, stuzba zdrowia,
handel, ustugi. Funkcja towarzyszaca — mieszkalnictwo.

45



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy

Jedrzejow

W obszarze tym wystepujg zréznicowane funkcjonalne i przestrzenno —

architektoniczne elementy, takie jak:

- Historycznie rozwiniety pas zabudowy ustugowo — mieszkalnej wzdtuz ulicy
11 Listopada zakoniczony zespotami zabudowy mieszkalnej z lat 1960-tych
przy ul. Dmowskiego;

- Rozproszona zabudowa ustugowo — mieszkalna w sektorze ul. Pitsudskiego
— ul. Przypkowskiego — ul. Strazackiej i ul. 11 Listopada;

- Kompleksy obiektdw ustug publicznych, w tym: administragcji
samorzgdowej, rejonowej, gospodarczej;

- Zespdt produkcyjny — browar ,Strzelec”.

Rozbudowa, budowa, przeksztatcenie istniejgcej zabudowy w obszarze, powinny by¢
ukierunkowane w strone:

Aktywizacji i wykorzystania zasobdw terenowych i obiektowych dla lokalizacji
ustug i urzadzen podnoszacych wartos¢ uzytkowa, estetyczng i prestizowg,
cechujgcg wspdtczesne i przysztoSciowe Centrum (obszar kluczowy)
Jedrzejowa i Ziemi Jedrzejowskiej;

Urzadzanie przestrzeni publicznych na wysokim poziomie estetycznym i
technicznym;

Usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji kotowej (parkingi) i
pieszej;

Usprawnienie funkcjonowania systemu infrastruktury;

Wykluczenie, badz ostabienie negatywnego oddziatywania uzytkowan
sprzecznych z podstawowymi funkcjami i charakterem obszaru jako
obnizajacych wartos¢ przestrzeni Srodmiejskich;

Wyksztatcenie koncentracji ustug administracji publicznej, samorzadowej i
gospodarczej, utatwiajgcej dostepnos¢ dla uzytkownikdw i podnoszacej prestiz
Jedrzejowa.

Obszary miejskiej zabudowy osiedlowej, obejmujgce kompleksy zabudowy przy:

Ul. F. Przypkowskiego;

Ul. Mieszka I;

Ul. R. Dmowskiego;

Ul. J. Pitsudskiego (os. Szansa);
Ul. 11 Listopada;

Dziatania kierunkowe w tym obszarze winny obejmowac:

w obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej:

- Poprawa standardu technicznego zabudowy;

- Poprawa walorow estetycznych budynkéw;

- Poprawa jakosci zagospodarowania otoczenia budynkéw;

w obszarach rozwojowych zabudowy osiedlowej:

- Nadanie nowej zabudowie charakteru i skali zgodnej z lokalng tradycja;

- Kompleksowe zagospodarowanie terenu, obejmujgce zazielenienie, matg
architekture, drogi i stanowiska postojowe, Sciezki piesze i rowerowe;

- Zapewnienie wysokiej intensywnosci, zgodnie z miejskim charakterem
obszaru;

zachowanie terendw i obiektdw ustugowych, wystepujacych w obszarze:
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- Obszary szkoét zawodowych;

- Obszary szkét ekonomicznych i szkét podstawowych nr 3 i nr 4;
- Obszar kosciota p.w. Matki Boskiej taskawej;

- Przedszkole nr 2;

- Park przy ul. Przypkowskiego;

- Tereny JKD.

Dodatkowe dziatania kierunkowe w odniesieniu do wymienionych terendéw i obiektéw winny

uwzgledniad:

Aktywizacje terendéw JKD dla celéw ponadlokalnych, polegajacg na dalszym
rozwijaniu funkcji turystycznych wspartych koncentracjg ustug kultury,
rozrywki, rekreacji z duzym udziatem zieleni;

Integracje obiektow oswiaty podstawowej z kompleksami mieszkaniowymi,
polegajacg na tworzeniu stref bezpiecznego dojscia dla dzieci;

Integracje przestrzenng kompleksu kosciota p.w. Matki Boskiej taskawej z
obszarami parafii;

Wyksztatcenie osrodka handlowo — ustugowego o zasiegu lokalnym;
Wyksztatcenie osrodka sportu i rekreacji przy ul. Dygasinskiego.

Obszary zabudowy peryferyjnej, obejmujgce sektory:

PStnocny, od ul. Sw. Barbary, ul. Jana Pawia 11, ul. Kilinskiego, ul. Krzywej, do
granic miasta na wschodzie i pétnocy;

Wschodni, od ul. Murawiec, do ul. Pinczowskiej, Jasionki, Partyzantéw:
Potudniowy, od ul. Partyzantdw, Topolowej, Dygasinskiego, do ul.
Przypkowskiego;

Zachodni, obejmujacy rejon Zamoscie.

Podstawowym wskazaniem kierunkowym w obszarze jest:

Utrzymanie priorytetu mieszkalnictwa;

Wyodrebnienie przestrzenne innych funkgcji:

- szpital;

- szkofa podstawowa nr 1;

- cmentarze;

- targowisko;

- zespoty ustugowe i produkcyjne;

- bazy transportowe;

- zabudowa jednorodzinna — willowa;

- rezerwa terenowa na ustugi publiczne;
Porzadkowanie i dopetnienie uktadéw urbanistycznych;
Wyodrebnienie przestrzeni publicznych;

Przestrzeganie zasad zachowania fadu przestrzennego;
Rozwiniecie obstugi transportowej, lokalnej i ponadlokalnej;
Modernizacja infrastruktury technicznej.

Obszary zabudowy podmiejskiej — zagrodowej — wystepujg w potudniowym obrzezu miasta,
gtéwnie przy ul. Jasionka.
Gtowne kierunki dziatania — modernizacja i uzupetnienie zabudowy.
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Obszary potencjalnego rozwoju zabudowy wystepujg we wszystkich wymienionych wyzej
obszarach. Gtéwne kierunki aktywizacji terendéw rezerw mieszkaniowych wymagajg
podniesienia dostepnosci komunikacyjnej i zabezpieczenia w zakresie infrastruktury oraz
przygotowania poprzez plany miejscowe, z uwzglednieniem réznych form mieszkalnictwa:
indywidualnego, ekstensywnego, zbiorowego o $redniej i podwyzszonej intensywnosci.

2. Strefa dziatalnosci gospodarczej:

Strefa rozmieszczona jest w trzech gtéwnych kompleksach:

- Kompleks przy ul. Przemystowej, rozwiniety w strone ul. Armii Krajowej i ul.

Reymonta;

- Kompleks potudniowo — wschodni, przy ul. Gtowackiego;

- Kompleks pétnocno — wschodni, przy ul. Rakowskiej.
Ponadto wystepujg rozproszone zespoty skupiajgce aktywno$¢ gospodarcza, jak browar
Strzelec, mtyny, rzeznia przy ul. Rakowskiej, zaktad kamieniarski przy ul. Polnej, ciagi
handlowe i ustugowo — produkcyjne gtéwnie wzdtuz ul. Kieleckiej, Partyzantéw, Gtowackiego
oraz w obszarze staromiejskim.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tej strefy winny byc:
- Dalsze aktywizowanie gospodarcze istniejgcych komplekséw zwartych;
- Rozwdj obiektdw rozproszonych, uwzgledniajgcy ograniczenie ich negatywnego
oddziatywania na otoczenie (w zakresie ucigzliwosci, funkgji i estetyki);
- Docelowe przeniesienie obiektdw ucigzliwych w obszary nie zwigzane z zabudowg
mieszkalna.

Gtowne kierunki oddziatywania na rzecz dobrego wykorzystania bazy gospodarczej obejmuija:

- Petne, sprawne uzbrojenie terenu (niezawodnos$¢ mediow);

- Zabezpieczenie  dostepnosci  komunikacyjnej dla  ciezkiego  taboru

transportowego;

- Atrakcyjne, czyste otoczenie;

- Aktywne pozyskiwanie inwestoréw;

- Intensyfikacje wykorzystania terenu.
Przebieg linii kolejowej LHS stwarza w powigzaniu z istniejgcym systemem drdg kotowych
krajowych i lokalnych, oraz z systemem PKP szanse stworzenia kompleksu transportowego i
przetadunkowego, aktywizujacego dziatalno$¢ gospodarcza Gminy i sgsiednich obszaréw oraz
wigczenie jej w system krajowy i miedzynarodowy. Obszarem taczenia LHS z kolejg
normalnotorowg winna by¢ stacja Sedziszow.

3. Strefa zielonej przestrzeni publicznej:

Strefa obejmuije:
- zielen towarzyszacg ciekom wodnym:
- ciek rzeki Brzeznicy z kontynuacjg poza linig kolejowg PKP w otoczenie klasztoru
0O0. Cysterséw i ul. M. Reja;
- ciek Murawki, wraz z parkiem 700-lecia Jedrzejowa;
- ciek Jasionki;
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- obszary parkéw miejskich, tereny sportu i rekreacji oraz ogrodéw dziatkowych.

Ciek rzeki Brzeznicy, stanowigcy kosciec historycznego rozwoju Jedrzejowa wskazany jest do
obszaru ochrony zieleni jako korytarza wentylacyjnego.

Gtéwnym kierunkiem dziatania jest regulacja rzeki Brzeznicy na catym przebiegu, ochrona
wartosciowego drzewostanu, stawéw i cieku wodnego, oraz atrakcyjne ksztattowanie
poszczegdlnych, funkcjonalnych segmentéw ciggu.

Ciek rzeki Murawki stanowigcy obrzeze potudniowe zespotu staromiejskiego.

Gtéwnym kierunkiem dziatania jest scalenie fragmentow cieku miedzy ulicg Przypkowskiego i
ulica Partyzantdw w jednolity zespdt, oraz uatrakcyjnienie zespotu Parku 700-lecia, z
podkresleniem wgladéw na sylwete Staromiejska.

Ciek Jasionki, wyznaczajacy potudniowg granice Jedrzejowa, na styku ze Skroniowem, oraz w
dalszym przebiegu, od ul. Partyzantéw, do ul. Pinczowskiej, zamykajgcy obszary zabudowy
peryferyjnej i odcinajacy jg od zabudowy zagrodowej.

Gidwnym kierunkiem dziatania jest zachowanie naturalnego charakteru cieku i jego
zazielenienia z uwzglednieniem modernizacji istniejgcej ul. Jasionka z wyprowadzeniem
nowego odcinka do zbiegu z ul. Pinczowska.

Wspdlnym obszarem zbiegu trzech ciekéw jest obszar zawarty miedzy ulicami: Pinczowska,
Zielong i Krzywa. Obszar ten powinien podlega¢ ksztattowaniu w ramach przebudowy
skrzyzowania z projektowang obwodnica.

Kierunkiem dziatania w istniejgcych obszarach parkowych jest stata pielegnacja zieleni i
uczytelnienie zasad kompozycji przestrzennej. W obszarach postulowanych stworzenie
uktaddéw zgodnych z zasadami tadu przestrzennego miasta.

W obszarach zieleni mozliwa modernizacja istniejgcych obiektéw.

Zalozenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:

Dla rozwoju przestrzennego gminy — w rozumieniu terendw pozamiejskich — zaktada sie
utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru.
Sktadajg sie na nig obszary:

- osiedlenczo — ustugowe;

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

- ledne.

Kierunki ksztaltowania struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy:

1. Strefa osiedlefczo — ustugowa:
Gmina charakteryzuje sie rozdrobnieniem wsi o niskim zaludnieniu. W ogdlnej strukturze
wyroznia sie rejony grupujgce jednostki — wsie:

- O poszerzonym zakresie ustug;

- O podstawowym zakresie ustug;
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Gtéwnym dziataniem kierunkowym w rejonach o poszerzonym zakresie ustug jest:

- Stymulowanie dalszej koncentracji rozwoju ustug i podnoszenie ich standardu
oraz zakresu;

- Usprawnienie komunikacji dla podniesienia dostepnosci ustug dla mieszkancow;

- Stymulowanie rozwoju gospodarczego w sferze produkcji rolnej i pozarolniczej;

- Dazenie do stworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych;

- Intensyfikacja wykorzystania terendw przeznaczonych do zainwestowania w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

- Ograniczenie ucigzliwych funkcji na terenie Wioszczowsko — Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Giéwnym dziataniem kierunkowym w rejonach o podstawowym zakresie ustug jest:
- Utrzymanie fadu przestrzennego poprzez zapobieganie rozproszeniu zabudowy;
- Usprawnienie powigzan komunikacyjnych z rejonami o poszerzonym zakresie
ustug;
- Intensyfikacja wykorzystania terendw przeznaczonych do zainwestowania w
dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
Gtownym dziataniem kierunkowym w tej strefie jest utrzymanie terendw w uzytkowaniu
rolnym w podziale na:

- Obszary dziatalnosci ograniczonej ze wzgledu na strefy sanitarne uje¢ waéd i

ustalenia dotyczace Wioszczowsko — Jedrzejowskiego OChK;

- Obszary intensywnej produkcji rolnej;
W trenach wskazanych do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie tej strefy zakazuje sie lokalizacji nowych budynkdw oraz utrzymuje
sie istniejgcg zabudowe, zabudowe zagrodowg i zwigzang z obstugg rolnictwa, z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy. Poza terenami wskazanymi do opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie w rolniczej przestrzeni produkcyjnej
lokalizacje obiektéw zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych.
Strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z programem rozwoju obszaréw wiejskich na
lata 2007-2013, ksztalttowana bedzie poprzez: - wsparcie finansowe gospodarstw
niskotowarowych
- wsparcie gospodarowania na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania,
- uczestnictwo producentéw rolnych w programach rolnosrodowiskowych
- modernizacje gospodarstw rolnych i dostosowanie ich do standardéw UE m.in. poprzez:
tworzenie grup producentéw rolnych, udzielanie rent strukturalnych, wspieranie startu mtodym
rolnikom,
- zwiekszenie lesistosci kosztem gruntéw rolnych oraz gruntéw innych niz rolne,
- roznicowanie gospodarki wiejskiej w kierunku dziatalnosci nierolniczej, a takze
tworzeniu mikroprzedsiebiorstw.
Dazac do zréwnowazonego rozwoju spoteczno gospodarczego gminy nalezy zaznaczy¢ iz
zabudowa wiejska gminy Jedrzejéw powinna przyja¢ charakter zabudowy wielofunkcyjnej z
uwzglednieniem zabudowy:
1) ustugowej dla gospodarstw rolnych lub lesnictwa;
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2) ustugowej dla ludnosci;

3) ustugowej rzemiosta lub rekodzielnictwa;

4) ustug budowlanych,

5 ustug turystycznych oraz zwigzanych ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem;
6) ustug transportowych;

7) ustug komunalnych;

8) przetworstwa produktéw rolnych lub jadalnych produktéw lesnych;

9) magazynowania lub przechowywania towaréw.

3. Strefa lesnej przestrzeni produkcyjnej:
Gtéwnym dziataniem kierunkowym jest:

- Utrzymanie terenéw w uzytkowaniu leSnym wraz z zalesieniami;

- Wykorzystanie zasobdw lesnych, jako potencjalnego obszaru rozwoju turystyki i
rekreacji;

- Realizacja zalesien na terenie gminy, ktdéra winna odbywaé sie zgodnie z
Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich i obejmowac zalesianie gruntéw
rolnych oraz zalesianie gruntéw inne niz rolne.

Zalesienie gruntéw rolnych odbywa sie wytgcznie poprzez sztuczne zatozenie uprawy lesnej
(poprzez zasadzenie) natomiast zalesienie gruntéw innych niz rolne dotyczy gruntéw
odtogowanych lub innych opuszczonych gruntdw rolniczych, gdzie zalesienie jest racjonalnym
zagospodarowaniem przeciwko erozji gleb. W drugim przypadku dopuszczalne jest zalesienie
poprzez sukcesje naturalna.

W obu przypadkach celem dziatania jest zwiekszenie lesistosci kraju, utrzymanie ekologicznej
stabilnosci obszardéw lesnych a takze zwiekszenie udziatu laséw w globalnym bilansie wegla
oraz ograniczeniu zmian klimatu. Zalesienia mogq by¢ prowadzone za wyjgtkiem obszaréw
Natura 2000 i muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi ponadto spetnic
nalezy inne warunki okreslone w przepisach odrebnych.

Zaznacza sie, iz w przypadku opracowania granicy rolno-lesnej Studium dopuszcza zmiane
terendw wskazanych pod zalesienia jezeli zmiany te bedg wynikaty z opracowan wymaganych
do sporzadzenia zalesien w oparciu o przepisy odrebne.

4. Strefa ustug turystycznych
Wskazuje sie strefe ustug turystycznych rozmieszczong na terenie gminy w czterech
kompleksach:
a) Teren w miejscowosci Chorzewa,
b) Tereny w miejscowosci Laskow-Wilandw po wschodniej (ustugi sportu i rekreacji z
ustugami turystyki jako funkcjg uzupetniajgcg) i zachodniej stronie drogi nr 728,
c) Teren w miejscowosci Wolica,
d) Teren w miejscowosci Chwascice(ustugi turystyki z ustugami sportu i rekreacji jako
funkcja uzupetniajaca).
Ich atrakcyjnos¢ pod wzgledem turystyki i rekreacji warunkuje:
- sgsiedztwo rzeki Brzeznicy,
- sgsiedztwo terendw lesnych oraz tgk
- walory przyrodniczo — krajobrazowe.

Gtownym dziataniem kierunkowym jest:
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- Zachowanie waloréw krajobrazowych jako gtdéwnego i niepowtarzalnego
komponentu kreujgcego tozsamos$¢ obszaru gminy;

- Zasob kulturowy w postaci historycznych uktadéw wsi, obiektow jak Kosciot sw.
Szczepana w Mnichowie, dwory w Wilanowie i Brusie, domostwa zabytkowe w
poszczegdlnych wsiach, winny pozosta¢ wyznacznikami identyfikujgcymi
przestrzen dzieki trwatej integracji z krajobrazem,

- Zachowanie skali krajobrazu i zespolonej z nim zabudowy, przez niedopuszczenie
do powstawania nowej zabudowy o formach i gabarytach odbiegajgcych od
uktaddw tradycyjnych,

- Rozbudowa bazy hotelowo — gastronomicznej,

- Urzadzenie i promocja tras wycieczkowych w tym Jedrzejowskiej Kolei
Dojazdowej — Expres Ponidzie,

- Rozwijanie agroturystyki i rekreacji wakacyjnej i statej.

Ponadto nalezy podkresli¢, iz doskonatg baze dla rozwoju turystyki stanowig powszechnie
znane atrakcje zlokalizowane na terenie miasta Jedrzejow takie jak: klasztor OO Cystersow,
muzeum im. Przypkowskich wraz uktadem urbanistycznym w SrédmieSciu miasta, kosciot sw.
Tréjcy oraz wspomniana juz Jedrzejowska Kolej Dojazdowa wraz z zabytkowg halg napraw,
odlewnig, warsztatem i halg na terenie stacji Jedrzejow. W zwigzku z tym w celu rozwoju
turystyki w oparciu m.in. o wymienione zasoby kulturowe Jedrzejowa nalezy dazy¢ do:
zrewaloryzowania $rodmiescia miasta,

podjecia dziatan w kierunku promocji miasta,

rozbudowy bazy hotelowo-gastronomicznej,

ochrony konserwatorskiej i wkasciwego eksponowania obiektow zabytkowych w
tym zabytkowej zabudowy i uktadu urbanistycznego Srodmiescia Jedrzejowa oraz
umiejetnego komponowania w nim nowoczesnej tkanki miejskiej.

VI.3. Polityka ksztaltowania krajobrazu Miasta i Gminy Jedrzejow

Polityka ksztattowania krajobrazu Miasta:

,Rozw0j struktury przestrzennej Jedrzejowa jest wynikiem wielowiekowych
nawarstwien. Poszczegodlne fazy rozwoju znajdujg swoj wyraz przestrzenny w réznorodnosci
sktadowych komponentdw tej struktury. Czytelne sg pierwotne elementy przyrodnicze takie
jak cieki Brzeznicy, Murawca i Jasionki, wraz z otuling zieleni. Czytelne sg w uktadzie miasta
zabytkowe kompleksy sakralne klasztoru i kosciota, staromiejski kompleks zabudowy na
regularnym planie $redniowiecznym, wyniesiony ponad doline Brzeznicy, osiedlowy kompleks
zabudowy mieszkalno — ustugowej z lat 1960 — 80 tych, w zachodniej czeSci miasta,
zroznicowany w klimacie architektonicznym kompleks srédmiejski o uktadzie wstegowym
wzdtuz ul. 11 Listopada kompleksy przemystowe, wreszcie kompleksy zabudowy peryferyjnej
w dwu typologicznie réznych uformowaniach: starszych, ulicowych podmiejskich na wlotach
do miasta i nowych, w postaci zwartych zespotéw zabudowy willowe;j.

Gtdwnym zatozeniem ksztattowania krajobrazu miasta winno by¢ uczytelnienie odrebnosci
wymienionych komponentow.
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W ogladzie zewnetrznym wyraza sie to odmiennoscig uformowan architektonicznych
Jedrzejowskiej Starédwki wzgledem nowych osiedli mieszkaniowych, czy tez osiedli willowych.
Odrebnos¢ tych zespotdw podkreslona jest pasem zieleni Brzeznicy, Parku 700-lecia, pasem
przy ul. J. Pitsudskiego. W polityce uksztattowania przestrzennego miasta wskazane jest
utrzymanie tych odmiennosci.

Kolejnym zatozeniem uzyskania odrebnosci kazdego zespotu miejskiego jest obecnosS¢ w nim
atrakcyjnych przestrzeni publicznych o wiasnym, niepowtarzalnym wyrazie. W Jedrzejowskiej
Staréwce miejscami takimi sg: Rynek i rozchodzace sie z niego ulice. W przysztosci, kiedy
wyprowadzony zostanie ze Stardwki ruch ciezarowy tirdow i intensywny ruch samochodowy,
Rynek moze stac sie salonem Jedrzejowa, gtdwnie uzytkowanym przez pieszych, tak, jak dzis,
tylko na korzystniejszych warunkach. Zabudowa Rynku ze sklepami, wychodzgcym
bezposrednio w strone chodnikéw, na ktérych rozwing¢ sie mogg dodatkowo przedogrédki,
stworzy atrakcyjng oprawe architektoniczng, przyciggajaca klientdw, przedsiebiorcow i
inwestorow. Podobne dziatanie obejmie staromiejskie uliczki. Waznym elementem, majgcym
zasadniczy wptyw na tworzenie obrazu Rynku ma aranzacja chodnikdéw, jezdni i fragmentéw
zieleni, ktorym nalezy nadac wysoki standard estetyczny.

W Sroédmieéciu, gdzie gtdwnymi przestrzeniami publicznymi sa odmienne w obecnym
charakterze architektoniczno — przestrzennym: ul. 11 Listopada i ul. J. Pitsudskiego, wskazane
jest utrzymanie w przyszitosci tej odmiennosci.

Ul. 11 Listopada powinna rozwija¢ sie jako nowoczesna, prestizowa ulica handlowa z
priorytetem ruchu pieszego mtodziezy oraz klientéw sklepoéw i urzedow.

W pejzazu ul. J. Pitsudskiego, gdzie moze nastgpi¢ koncentracja zabudowy biurowej,
bankowej, ustug wyspecjalizowanych, wskazane jest wykorzystanie szerokiego przekroju ulicy
do stworzenia alei bulwarowej ze szpalerami drew i trawnikami, z otwarciami w strone
wymienionej zabudowy.

W kompleksie zabudowy osiedlowej donioste znaczenie w lokalnym uktadzie zabudowy, ale
rowniez w skali catego miasta majg tereny i obiekty JKD. Ich potozenie, wymiar, otwartos¢ i
elastyczno$¢ na przeksztatcenia dajg szanse stworzenia unikalnego zespotu, ktéry oprécz
przyjecia atrakcyjnej funkcji powinien umozliwi¢ powstanie urzadzonych przestrzeni zieleni
parkowej.

Dla wizji Miasta istotnym jest odbidr jego sylwety z okolicznych drég i punktéw widokowych.
Korzystnie rysuje sie w sylwecie kompleks klasztoru i jego wieze koscielne. Skala tej dominanty
nie powinna by¢ zaktécana przez wysoko$¢ powstajgcej nowej zabudowy.

Wazna rola w krystalizacji uktadu przestrzennego Jedrzejowa przypada systemowi zieleni
wzbogaconemu ciekami i stawami.

Osig kompozycyjng catego uktadu jest dolina Brzeznicy rozwinieta w tereny pasmowe w
Srédmiesciu i przechodzaca w tereny tegowe pozamiejskie na wschodzie i zamknieciem
widokowym na klasztor OO. Cystersow na zachodzie. W przysztoSciowym, catoSciowym
zagospodarowaniu cieku winno dgzy¢ do nadania mu cech zieleni urzagdzonej. Obecnos¢ doliny
Brzeznicy w Jedrzejowie sprawia, ze staje sie on ,miastem w zieleni”. Podobng role
przestrzenng po stronie potudniowej petni ciek Murawki i Park 700-lecia.
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Polityka ksztatltowania krajobrazu Gminy:

Uktady pasmowe wsi rozwiniete tradycyjnie wzdtuz ulic traktowac nalezy jako trwatg strukture
architektoniczno — przestrzenng, zintegrowang z krajobrazem. Podkre$lone to jest
poprzecznym ukfadem pdl w stosunku do uktadu wsi. Wystepuje tu formowanie zabudowy
zagrodowej frontem do drogi, wewnetrznej ulicy wsi, a zabudowy gospodarczej w zapleczach
wychodzacych w strone pdl. Stanowi to istotng ceche zachowania przysztosciowego.

Ulice wewnetrzne wsi, traktowane jako gtdwne przestrzenie publiczne, powinny otrzymaé
artykulacje w postaci placykdw przy szkotach, kosciotach, kaplicach, remizach i podobnych
obiektach oraz przy wiejskich stawach. Sprzyjac to bedzie przeksztatceniu i koncentracji ustug
lokalnych. Przyktadem moze by¢ Gozna ze skupieniem sklepédw i punktu skupu mleka w
sgsiedztwie stawu, wokot ktérego wskazane jest wykonanie zazielenienia. Przyktadowa
realizacja takiego osrodka bylaby wzorem dla innych wsi w rozwigzywaniu miejsc
prestizowych."?

VI1.4. Instrumentalizacja polityki w zakresie utrzymania dotychczasowych

tendencji koncentracji zabudowy
1. Na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wtdrne podziaty dziatek

w celu dogeszczen. W ciggach zabudowy dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych
stuzgcych obstudze ludnosci, oraz obiektdw dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki;

2. Na terenach upraw rolnych dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy zagrodowej,
boisk oraz zabudowy zwigzanej z obstugg produkcji rolnej;

3. Rozwdj funkcji ustugowych;

4, Przygotowanie bazy terenowej pod inwestycje zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza,
produkcja.

V1.5. Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkow mieszkaniowych

1. Przygotowanie terendéw pod inwestycje mieszkaniowe szczegdlnie pod zorganizowane
osiedla mieszkaniowe poprzez wyposazenie terendw rozwojowych w infrastrukture
techniczna.

2. Wspieranie modernizacji i remontdw istniejgcych zasobéw mieszkaniowych, szczegdlnie
tych najstarszych.

VI.6. Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi ludnosci

1. Tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice danej dziatki inwestycyjnej, poprzez dopuszczenie lokalizacji
ustug w terenach mieszkaniowych, przejmowanie na cele ustugowe niezagospodarowanych
obiektow gospodarczych.

12 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejoéw” z 1999 r., Uchwata Nr

IX/65/99 z dnia 25 maja 1999 r., prof. arch. Jerzy Plesner
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2. Wskazanie terendw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym terenéw sportowych
— boiska sportowe z towarzyszacym zapleczem technicznym.

VI.7. Instrumentalizacja polityki w zakresie rozwoju gminy

1. Promocja i reklama waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy w celu rozwoju
agroturystyki, skierowana do lokalnej spoteczno$ci w zakresie szans zwigzanych z jej
rozwojem.

2. Przygotowanie oferty dla inwestoréw w zakresie terendw rozwojowych przeznaczonych pod
zorganizowane osiedla mieszkaniowe, tereny ustugowe i produkcyjne.

VII. WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

- okreslenie proporcji funkgcji terendw dla ktorych studium wskazuje dwa lub wiecej
przeznaczen podstawowych;

- na obszarach wpisanych do rejestru zabytkdw zachowuje sie przekroje podtuzne i
poprzeczne ulic i placow wpisanych w uksztattowany historycznie teren, dla ktérych
dopuszcza sie odstepstwa od obowigzujgcych w przepisach odrebnych parametréw
technicznych okreslonych dla drég;

- utrzymanie historycznych linii zabudowy przedniej i tylnej w obszarze staromiejskim
oznaczonym symbolem MS;

- dalsze dazenie do nasycenia zabudowy budownictwem z materiatdw lokalnych,
tradycyjnych, wtapiajacych sie w otoczenie;

- dbatosc o realizacje zielonego otoczenia, pod matg architekturg wiacznie;

- W ramach uzupetnien pierzei w $rodmiejskiej czeSci miasta nalezy dokonac
rekonstrukcji uktadu poprzez zaprojektowanie architektury nawigzujacej do charakteru
i gabarytow miasta. Pozadane jest rdwniez o$wietlenie elewacji pierzei rynkowych i
najwazniejszych zabytkow;

- okreslenie zasad i zakazdw w zakresie umieszczania szyldow i reklam. Wszystkie
elementy estetyki przestrzeni publicznych muszg by¢ spdjne z wizerunkiem miasta;

- rewaloryzacja obiektdw zabytkowych zgodnie z wytycznymi Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

- obowigzek uwzglednienia przy okreslaniu linii zabudowy zlokalizowanej przy terenach
leSnych, odlegtosci zgodnych z przepisami odrebnymi, poprzez pozostawienie pasa
wolnego od zabudowy od granicy lasu;

- obowigzuje uszczegdtowienie zapisdbw w zakresie dopuszczalnego przeznaczenia, ze
szczego6lnym uwzglednieniem funkcji ustugowych;

- pozostate parametry i gabaryty zabudowy zgodnie z rozdziatem VIII i IX niniejszego
studium;

- nakazuje sie uwzgledni¢ w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi. Pod
pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego nalezy rozumieC obowigzek zastosowania przez wiasciciela terenu
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(inwestora) zabezpieczen budynkéw mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi.

- W terenach oznaczonych symbolami: P, P/U, U, U/P, U/KS, obowigzuje wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajaca te tereny
od istniejgcych terendéw mieszkaniowych. A pod pojeciem zieleni izolacyjnej nalezy
rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, z wytgczeniem przestrzeni zaplanowanej
jako wjazdy na teren, odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng i
akustyczna.

VIII. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW — MIASTO

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji w istniejgcej zabudowie, innych niz wskazane w
przeznaczeniu podstawowym danego terenu. Parametry dla wyzej wymienionej zabudowy w
zakresie jej budowy badz przebudowy zgodne z parametrami dla przeznaczenia podstawowego
w danym terenie.

VIII.1. Tereny zabudowy staromiejskiej — MS

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, ustugi publiczne, obiekty i
lokale stuzace obstudze kultury, turystyki i sportu, administracji, drobnego handlu,
gastronomii, oraz ustugi typu kancelarie, pracownie, gabinety, itp;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace funkcji
podstawowej;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) utrzymanie istniejgcych gabarytow zabudowy w zakresie wysokosci oraz spadkow
dachow;

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy, pod warunkiem
nieprzekraczania parametrow zabudowy Srédmiejskiej;

c) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przedniej i tylnej — wyznaczonej
istniejgca zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, a w uzasadnionych
przypadkach historyczne linie zabudowy;

d) projekt kolorystyki zabudowy musi stanowi¢ integralng czeS¢ projektu budowlanego;

e) obiekty realizowane na podstawie zgtoszenia powinny posiada¢ projekt kolorystyki, w
strefie ochrony konserwatorskiej powinny zostac¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem
obiektow zdegradowanych;
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VIII.2. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji
funkcji ustugowej - MN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajace - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej oraz jako funkcja samoistna, ustugi publiczne, garaze, tereny zieleni
towarzyszacej, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachdéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

e) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowg, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

g) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektow zdegradowanych;

h) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m2, dla zabudowy
wolnostojacej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych
przypadkach;

W zmianie studium tereny uzupetnia sie o teren nr 3 potozony w rejonie ul. Adolfa

Dygasinskiego. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu
jak wyzej.

VIII.3. Tereny o réwnorzednej funkcji mieszkaniowej i ustugowej — M/U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

2. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10m;

b) dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytébw dachow zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie;

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow szczegolnych;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych obiektow do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektow zdegradowanych;

VIII.4. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej —
MW

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja
ustugowa jako towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej, ustugi publiczne, urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikaciji;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m dla zabudowy wielorodzinnej, 10m dla
zabudowy jednorodzinnej;

b) dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 20° - 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie;

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow odrebnych;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem
obiektéw zdegradowanych;

VIII.5. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej — MW/U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — funkcja ustugowa jako towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej oraz jako funkcja samoistna, ustugi publiczne, garaze, tereny zieleni
towarzyszacej, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m;

b) dachy pftaskie i wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytébw dachow zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie;

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;
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d) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla
ktoérych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem
obiektéw zdegradowanych;

W zmianie studium tereny uzupetnia sie o teren nr 2 potozony w rejonie ul. Stowianskiej.
Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu jak wyzej.

VIII.6. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej — U

1.
2.

3.

4,

Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi publiczne;

Przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej, obstuga ruchu komunikacyjnego;

Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

zgodnie ze wskazaniem na rysunku studium przy ul. Kieleckiej;

Zalecane standardy ksztailtowania zabudowy i zasad zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m, dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy
do 14m w przypadku obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000mz2;

b) dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, w
nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachow zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sgsiedztwie, dopuszcza sie réwniez inne formy dachdw;

C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow odrebnych;

e) dostosowanie formy nowych budowanych badZz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wyigczeniem
obiektéw zdegradowanych;

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

VIII.6a. Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?—UC

1. Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlu detalicznego lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
2. Przeznaczenie uzupeilniajace:
a) ustugi administracyjno-biurowe,
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b) ustugi konsumpcyjne oraz ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do

2000 m?,

C) stacje paliw,

d) parkingi i garaze wielopoziomowe nadziemne;
3. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
zgodnie ze wskazaniem na rysunku studium przy ul. Armii Krajowej;
4. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a.

obiekty nalezy formowac w postaci jednego lub wiekszej liczby obiektéw handlowych,
handlowo-ustugowych, ustugowych lub wielofunkcyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw w formie galerii handlowo-ustugowych lub parkéw
handlowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15 m, dopuszcza sie ksztattowanie dominant o
wysokosci okreslonej indywidualnie,

d. dachy ptaskie o kacie pochylenia potaci dachowych do 15°,

obiekty nalezy sytuowaC ze szczegdlng starannoscia w kontekScie najblizszego
otoczenia oraz uwzgledniajac relacje funkcjonalne z terenami otaczajgcymi,
obowigzuje stosowanie wysokiej jakosci materiatdw budowlanych,

tereny zieleni nalezy urzadza¢ starannie skomponowang zielenig ozdobna,
zapewniajgcg estetyczny i atrakcyjny wyglad réwniez poza okresem wegetacyjnym;

VIIIL.7. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji
funkcji mieszkaniowej — U/MN

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi publiczne;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym 12

m, dla zabudowy o0 przeznaczeniu uzupetniajgcym — 10m;

b) dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, w

nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie;

C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy,
d) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —

wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do

charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytaczeniem
obiektow zdegradowanych;
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g) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

VIII.8. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — U/P

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;

3. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen, ktérych
wysoko$¢ wynika z wymogdw technicznych;
b) dachy ptaskie i wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysoka zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow odrebnych;

VIII.9. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej uzupetnionej zielenig — U/Z

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;

3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m;

b) dachy ptaskie i wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

VIII.10. Tereny ustug sportu i rekreacji — US

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, okreslona wysokos$¢ nie dotyczy obiektdw i
urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdw technicznych i
konstrukcyjnych;

b) dowolna forma dachdéw, dla dachéw wielospadowych kat pochylenia pofaci
dachowych do 45°;

C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —

wyznaczonej istniejacg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

VIII.11. Tereny rolne — R

1. Przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa zagrodowa, boiska sportowe, ustugi; 3.
Zalecane zasady zagospodarowania terenow i zasad ksztaltowania zabudowy:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstugg rolnictwa, z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy;

b) utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek wodnych;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;

d) dachy wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie.

4. Dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych, w zaleznosci
od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej,
ktorych profil dziatalnosci powoduje wytwarzanie odpaddw zanieczyszczajacych wody
gruntowe, wprowadza sie obowigzek:

a) budowy ptyt obornikowych i zbiornikéw na gnojowice,
a) wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem $ciekdw nieczyszczonych do waod
podziemnych;

VIII.12. Tereny obiektow produkcyjnych sktadéw i magazynéw — P

1. Przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, drobna wytworczos¢, sktady i
magazyny;

2. Przeznaczenie uzupelniajace - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecza
socjalne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymogow technicznych;

b) dowolne formy dachéw;

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysokg zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

[VIII.12.A. Tereny obiektéw produkcyjnych skitadow i magazynéw — P.1

1. Przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, drobna wytworczos¢, sktady i
magazyny, ustugi;
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. Przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej, zaplecza

socjalne, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja, wody
powierzchniowe, zielen urzadzona;

. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a)maksymalna wysokoS¢ zabudowy 25m, za wyjatkiem obiektdw i urzadzen
technologicznych, ktérych wysokos$¢ wynika z wymogow technicznych;

b)dowolne formy dachow;

) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d)zapewnienie miejsc postojowych w granicach nieruchomosci, w ilosci nie mniejszej niz
10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej w tym dla samochoddéw
ciezarowych;

e)maksymalna powierzchnia zabudowy 65%;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;

g)obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i
akustyczng, oddzielajgcg te tereny od istniejgcych terendw mieszkaniowych. Pod
pojeciem zieleni izolacyjnej nalezy rozumieC pas zwartej zieleni wielopietrowej, z
wylgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy na teren, odpornej na
zanieczyszczenia, tworzacy bariere wizualng i akustyczng;

h)wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki minimum 1000 m2.]43

VIII.13. Tereny obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow z dopuszczeniem

funkcji ustugowej — P/U

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, drobna wytwdrczos¢, skfady i
magazyny;

Przeznaczenie uzupeiniajace - tereny ustug, zaplecza socjalne, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, komunikacja;

. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych;

b) dowolne formy dachéw;

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysokga zielenig izolacyjng w szczegolnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

VIII.14. Tereny zieleni urzadzonej — ZP

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa, skwery, ogrody;

Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace,
komunikacja;

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zieleni jako nieurzadzonej;

'3 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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4. Dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych, w zaleznosci
od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi;

VIII.15. Tereny zieleni nieurzadzonej — ZR

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen murawowa;
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace,
komunikacja;

VIII.16. Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem terenow obstugi
komunikacyjnej — ZP/KS

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzagdzonej;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — tereny obstugi komunikacyjnej, obiekty matej
architektury;

VII1.17. Teren placu z zielenig urzadzong — PZP

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen parkowa, skwery;
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce — obiekty matej architektury, urzadzenia
towarzyszace, komunikacja;

VIII.18. Tereny ogroddw dziatkowych — ZD

1. Przeznaczenie podstawowe — ogrddki dziatkowe;

2. Zalecane zasady zagospodarowania terendw;
a) ustala sie funkcjonowanie terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia podstawowego, lub jego granic;

VIII.19. Tereny cmentarzy — ZC

1. Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2. Przeznaczenie uzupeiniajagce — obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3. Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosci, zakfadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci do cmentarza
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody s do tej sieci
podtaczone;

4. Mozliwos¢ rozbudowy cmentarzy na terenach oznaczonych w studium symbolami R, ZP,
ZL, ZLZ w zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

VIII.20. Tereny wod powierzchniowych — W

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny wdd powierzchniowych,
2. Przeznaczenie uzupelniajagce - zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;
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VIIL.21. Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — I

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. Przeznaczenie uzupelniajgce - zielen towarzyszaca, urzadzenia o obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

VIII.22. Tereny obstugi komunikacyjnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej —

KS/U
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyjnej;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi;
3. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania

terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytdw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie, dopuszcza sie rowniez inne formy dachdw;

C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejacg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

e) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem
obiektow zdegradowanych;

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW — GMINA

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych funkcji w istniejgcej zabudowie, innych niz wskazane w
przeznaczeniu podstawowym danego terenu. Parametry dla wyzej wymienionej zabudowy w
zakresie jej budowy badz przebudowy zgodne z parametrami dla przeznaczenia podstawowego
w danym terenie.

IX.1. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji

funkcji ustugowej — M

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
tym zagrodowej;
2. Przeznaczenie uzupeiniajgce - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie

mieszkaniowej oraz jako funkcja samoistna, w tym rekreacja indywidualna, ustugi publiczne,
handel, gastronomia, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza
dang dziatke inwestycyjng, budynki gospodarcze, garaze, tereny zieleni towarzyszacej,
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji;
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3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m;

b) wysoko$¢ okreSlona w lit. a nie dotyczy obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugq
zabudowy zagrodowej, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z  wymogow
technicznych i konstrukcyjnych;

c) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

e) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

f) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

h) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej z najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem
obiektow zdegradowanych;

i) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 1000 m2, dla zabudowy
wolnostojacej, dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych
przypadkach;

4., Dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej, ktdrych
profil dziatalno$ci powoduje wytwarzanie odpaddéw zanieczyszczajacych wody gruntowe,
wprowadza sie obowigzek:

a) budowy ptyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice,

b) wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem S$ciekdw nieczyszczonych do wdd
podziemnych.

IX.2. Tereny o réwnorzednej funkcji mieszkaniowej i ustugowej — M/U

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej,

2. Zalecane standardy ksztatltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytdw dachow zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

f) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wylgczeniem
obiektéw zdegradowanych;

IX.3. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej — U

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi publiczne;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachdw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,
dopuszcza sie rowniez inne formy dachow;

C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdine, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

e) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, z wytgczeniem obiektow
zdegradowanych;

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.4. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji

mieszkaniowej — U/M

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi, w tym ustugi publiczne;
2. Przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:
a) maksymalna wysokosS¢ zabudowy dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym 12 m,
dla zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym — 10m;
b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°;
C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy szczegdine, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktdérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow odrebnych;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.5. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji

obstugi komunikacyjnej — U/KS

1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne, sport i rekreacja, handel,
gastronomia, obstuga ruchu komunikacyjnego, rzemiosto, dziatalno$¢ gospodarcza o
ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic dziatki inwestycyijnej, itp.;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — obstuga komunikacyjna;
3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

IX.6. Tereny o dominujacej funkcji ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji

obiektéw produkcyjnych sktadow i magazynéw — U/P

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2, Przeznaczenie uzupeiniajace — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;

3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktdrych
wysoko$¢ wynika z wymogow technicznych;
b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o kacie pochylenia potaci dachowych do 45°,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysoka zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy
granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

IX.7. Tereny ustug sportu i rekreacji — US

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, okreslona wysokos$¢ nie dotyczy obiektdw i
urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogdw technicznych i
konstrukcyjnych;

b) dowolna forma dachdéw, dla dachéw wielospadowych kat pochylenia potaci
dachowych do 45°;

C) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

e) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.8. Tereny o dominujacej funkcji ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem
lokalizacji ustug turystyki — US/UT

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug turystyki;

a) ustugi turystyki w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy rozumiec jako
obstuge zbiorowego wypoczynku turystycznego wraz z infrastrukturg obstugujacg w
formie zorganizowanych komplekséw funkcjonalnych (w tym pola namiotowe,
campingi, hotele, ustugi gastronomiczne, osrodki sportowe itp.)

3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;

b) dowolna forma dachdw, dla dachéw wielospadowych kat pochylenia pofaci
dachowych do 45°,

C) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.9. Tereny ustug i turystyki — UT

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug i turystyki;

a) ustugi i turystyke w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy rozumie¢ jako obstuge
zbiorowego wypoczynku turystycznego wraz z infrastrukturg obstugujaca w formie
zorganizowanych komplekséw funkcjonalnych (w tym pola namiotowe, campingi, hotele,
ustugi gastronomiczne, oSrodki sportowe itp.)

2. Zalecane standardy zasad zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
b) dowolna forma dachdéw, dla dachéw wielospadowych kat pochylenia pofaci
dachowych do 45°,

C) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziafki;
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IX.10. Tereny o dominujacej funkcji ustug i turystyki z dopuszczeniem lokalizacji

ustug sportu i rekreacji — UT/US

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug i turystyki;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — tereny ustug sportu i rekreacji;

a) ustugi i turystyke w ramach przeznaczenia podstawowego nalezy rozumie¢ jako obstuge
zbiorowego wypoczynku turystycznego wraz z infrastrukturg obstugujaca w formie
zorganizowanych komplekséw funkcjonalnych (w tym pola namiotowe, campingi, hotele,
ustugi gastronomiczne, osrodki sportowe itp.)

3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
b) dowolna forma dachdéw, dla dachéw wielospadowych kat pochylenia potaci
dachowych do 45°,

C) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.11. Tereny rolne — R

1. Przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;

2. Przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa zagrodowa, boiska sportowe, ustugi
stuzgce obstudze rolnictwa, zalesianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi;

3. Zalecane zasady zagospodarowania terendw i zasad ksztaltowania zabudowy:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy, zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstuga
rolnictwa, z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy;

b) na terenach rolnych wskazanych do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zakaz lokalizacji nowych budynkéw z
zastrzezeniem ustalen zapisu lit. a;

C) utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rédpolnych oraz oczek wodnych;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m;

e) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytdw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie;

4. Dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach wskazanych na
rysunku studium do analizy pod katem lokalizacji farm wiatrowych gminy, na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi, po przeprowadzeniu stosownych analiz terenowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejacych, w zaleznosci
od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla gospodarstw rolnych zlokalizowanych w terenie zabudowy zagrodowej,
ktorych profil dziatalnosci powoduje wytwarzanie odpaddw zanieczyszczajacych wody
gruntowe, wprowadza sie obowigzek:

a) budowy piyt obornikowych i zbiornikdw na gnojowice,

b) wprowadzenia zabezpieczen przed sptywem Sciekdow nieczyszczonych do wod
podziemnych.
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IX.12. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — RU

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2. Przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi, budowle rolnicze;
3. Zalecane zasady zagospodarowania terenow i zasad ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
C)

d)

maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, okreslona wysoko$¢ nie dotyczy obiektow i
urzadzen, ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow technicznych i
konstrukcyjnych;

dachy wielospadowe, symetryczne, o kacie pochylenia pofaci dachowych 20° — 45°;
ogrodzenia azurowe z uksztattowaniem podmuréwki zapewniajgce mozliwos¢
migracji matych zwierzat;

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki do uzgodnienia w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

IX.13. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — P

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, drobna wytworczosc,
skfady i magazyny;

Przeznaczenie uzupelniajagce - ustugi towarzyszace funkcji podstawowej,
zaplecza socjalne, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, komunikacja;
Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 25m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen, ktérych

wysoko$¢ wynika z wymogdw technicznych;

b) dowolne formy dachoéw;
C) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;
d) ogrodzenia azurowe uzupetnione wysoka zielenig izolacyjng w szczegdlnosci przy

granicy z terenami o innej funkcji podstawowej;

€) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.14. Tereny ekosystemow lesnych — ZL

1. Przeznaczenie podstawowe - teren laséw,
2. Zalecane zasady zagospodarowania terendw lesnych:

a)

b)

9
d)

€)

f)

zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terenéw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszardw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem dla celdw turystyczno
— rekreacyjnych;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury i urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepisdw odrebnych;

wyznaczenie granicy rolno-lesnej dla obszaru gminy;

zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych, w
zaleznosci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.
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IX.15. Tereny wskazane do zalesien — ZLZ

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zalesien,
2. Zalecane zasady zagospodarowania terenow lesnych:

a) zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw lesnych
stanowigcych element systemu ekologicznego obszaréw chronionych oraz istotny
walor dla rozwoju rekreacji;

b) utrzymanie istniejgcych laséw wraz z ich zagospodarowaniem dla celéw turystyczno
— rekreacyjnych;

C) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych, w
rozumieniu przepisdw odrebnych;

e) wyznaczenie granicy rolno-lesnej dla obszaru gminy;

f) zabezpieczenie dojazdu do terendw lesnych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje cmentarzy w ramach powiekszania juz istniejgcych, w
zaleznoSci od potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

IX.16. Tereny ik i pastwisk - RE

1. Zaleca sie ochrone poprzez zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach obnizen terenéw
wzdtuz ciekéw;

2. Dopuszcza sie zalesienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3. Obowiazujg odpowiednie ustalenia zawarte w kierunkach ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

IX.17. Tereny zieleni urzadzonej — ZP

[y

. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkdw, parkéow podworskich;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce w odniesieniu do parkéw podworskich — w ramach
istniejagcego przeznaczenia i uzytkowania danego terenu (np.: ustugi, dziatalnos¢
gospodarcza, zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona), obiekty matej architektury,
komunikacja;

3. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty matej architektury, urzadzenia towarzyszace;

. W odniesieniu do parkéw podworskich obowigzujg ustalenia zawarte w kierunkach

ochrony Srodowiska przyrodniczego

=

IX.18. Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem funkcji ustugowej — ZP/U

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny parkéw podworskich;
2. Przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, zabudowa mieszkaniowa, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, komunikacja;
3. Zalecane standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
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b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytow dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym
sgsiedztwie, dopuszcza sie réwniez inne formy dachdw;

Cc) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych —
wyznaczonej istniejacg zabudowa, o ile nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na
terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktdérych sporzadzenie raportu oddziatywania na Srodowisko jest obligatoryjne w
rozumieniu przepisow odrebnych;

e) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wylgczeniem
obiektow zdegradowanych;

f) zapewnienie miejsc postojowych w granicach dziatki;

IX.19. Tereny cmentarzy — ZC

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

Przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace;

Odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zakfadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty
zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci do cmentarza
posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtgczone;

. Mozliwos¢ rozbudowy cmentarzy w zalezno$ci od potrzeb i zgodnie z przepisami

odrebnymi.

IX.20. Tereny stawow hodowlanych — W1

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny stawdw hodowlanych;
Przeznaczenie uzupetniajace - zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

IX.21. Pozostate wody powierzchniowych — W

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych;
Przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

IX.22. Teren skladowiska odpadow — O

. Przeznaczenie podstawowe - teren sktadowiska odpaddw;
. Przeznaczenie uzupetniajace - zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej;

. Po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska odpaddéw wskazana jest rekultywacja w kierunku

leSnym lub rolnym.
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IX.23. Teren zrekultywowanego skltadowiska odpadow — OZ
1. Przeznaczenie podstawowe - teren zrekultywowanego sktadowiska odpaddw;

IX.24. Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — I

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

IX.25. Tereny obstugi komunikacyjnej — KS

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny obstugi komunikacyjnej;
3.Przeznaczenie uzupetniajace — zielen towarzyszaca, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;
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X. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Dla catej Gminy Jedrzejow nie przewiduje sie zagrozenia wylewami powodziowymi z
istniejgcych ciekdw, nawet przy intensywnych opadach atmosferycznych. Cieki s3
niewielkie, czesto okresowe, i poczatkowo ptyng dolinami w ich wczesnych stadiach
rozwoju (doliny nieckowate), przechodzac nastepnie w znacznie szersze formy
ptaskodenne (czesto wystane migzszg warstwg torfow). GtebokoS¢ weciecia dolin
ptaskodennych wynosi 3 — 6 m. Miasto i najblizsze okolice stanowig naturalny, lokalny
obszar zrédliskowy wiec kumulacja wéd opadowych zaistnieje w wiekszych ciekach poza
terenem gminy.

Nie istniejg rowniez (poza stromszymi zboczami ptytkich dolin ptaskodennych) naturalne
predyspozycje powstawania osuwisk mas ziemnych.

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig ani obszary naturalnych zagrozen geologicznych (obszary osuwania sie
mas ziemnych). Nie okreSla sie zatem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej
oraz ochrony obszardéw zagrozen geologicznych.]™

Z uwagi na brak wystepowania na terenie objetym zmiang studium obszaréw
zagrozenia powodzig oraz obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych, zmiana studium nie
wprowadza dodatkowych ustalen w tym zakresie.

XI. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REWALORYZACII I
REWITALIZACII

Do rewaloryzacji wskazuje sie obszar zabudowy staromiejskiej.
W obszarze jako podstawowe dziatania przyjmuje sie:
- utrzymanie priorytetu handlu, ustug i kultury w pofaczeniu z funkcjg mieszkalng
(zgodna z tradycja);
- systematyczne porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania, polegajace na:
Porzadkowaniu linii zabudowy przez tworzenie atrakcyjnych pierzei, wychodzacych w
strone rynku i ulicy 11 Listopada, oraz ulic staromiejskich;
Utrzymanie gabarytu nie przewyzszajgcego istniejgcego otoczenia, z dgzeniem do
podnoszenia gabarytu w pierzejach rynku do poziomu wyzszych obiektdw, tj. do 2 i
2 kondygnacji;
Pozostawienie parteréw dla atrakcyjnych programéw handlu i ustug;
Stymulowanie przeksztatcenn zabudowy, zgodnie z dobrymi wzorcami architektury
tradycyjnej (kompleks Muzeum im. Przypkowskich);
Petng ochrone obiektow i zespotdw o wysokiej wartosci kulturowej, ktére tworzg
tozsamos$¢ miejsca;
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Utrzymania tradycji zabudowy frontowo — podworcowej w tradycyjnych blokach uktadu
$redniowiecznego, ze stymulowaniem rozwijania funkcji w podwdrzach i wcigganie
ich do przestrzeni rynku i ulic;

Podkreslanie zamknie¢ i ram osi widokowych dominantami architektonicznymi (koscidt
Sw. Trojcy, fragmenty narozne zabudowy Rynku);

Nadanie najwyzszego standardu estetycznego gtdwnym przestrzeniom publicznym
starego miasta:

a. Rynek — pl. Kosciuszki;
b. Ul 11 Listopada;

c. Ul Pinczowska;

d. Park 700-lecia;

Wyeliminowanie z obszaru staromiejskiego ciezkiego ruchu tranzytowego przez budowe
obwodnic i sukcesywne wprowadzanie uspokojonego ruchu kotowego;

Sukcesywne wprowadzanie dziatan nadajacych priorytet ruchowi pieszemu i tworzenie
wokot tych przestrzeni atrakcyjnych zatok w postaci ogrédkéw cukiernianych, matej
gastronomii, handlu wychodzacego na spotkanie klientéw;

Nadanie wysokiego standardu wykorczenia nawierzchni ulic i placéw, z uwzglednieniem
kompozycji kolorystycznych;

Stworzenie stref parkowania;

Poprawe kompleksowg wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, w tym
rozwijanie estetycznego systemu oswietlenia;

Wprowadzenie w przestrzenie publiczne kompozycji zieleni o najwyzszych walorach
piekna, w tym kompozycji kwiatowych, nadajgcych radosny koloryt.”

Do przeksztatcen i rozwoju wskazany jest obszar wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskie;j.
»obszar ten predestynowany do koncentracji ustug prestizowych o charakterze ponadlokalnym
i lokalnym jako funkcji podstawowej oraz funkcji mieszkalnej jako dopuszczalnej.
Zakfada sie:
Koncentracje ustug administracji publicznej i gospodarczej (administracja publiczna,
gospodarcza, przedstawicielstwa firm, banki, firmy ubezpieczeniowe), w ciggu ulicy
11 Listopada i ul. J. Pitsudskiego — w rejonie Domu Kultury;
Rozwijanie ciggu aktywnosci komercyjnej wzdtuz ulicy 11 Listopada i przylegtych ulic;
Wyartykutowanie przestrzenne w ciggu ul. 11 Listopada kompleksu szkét licealnych;
Intensyfikacje uzytkowania terenu z wprowadzeniem zabudowy o atrakcyjnych
funkcjach w centralnej czeSci oraz zabudowy mieszkalnej z ustugami w parterach w
narozniku ul. J. Pitsudskiego i F. Przypkowskiego;
Aktywizacje blokdw zabudowy przez wprowadzenie ulic dojazdowych do wnetrz obszaru;
Stworzenie przestrzeni parkingowych, utatwiajgcych dostepnos¢ koncentracji ustug;
Nowa zabudowa uwzgledniajgc bliskie sagsiedztwo obszaru staromiejskiego, winna
wyrazac sie zachowaniem gabarytdw nie wyzszych od istniejgcej zabudowy przy ul. 11
Listopada, oraz nawigzaniem do skali zabudowy staromiejskiej i rodzimych form
architektonicznych;
Sukcesywng zmiane funkcji zabudowy sprzecznej z podstawowg funkcjg obszaru
(zaktadoéw ucigzliwych);
Atrakcyjne uksztattowanie przestrzeni publicznych z udziatem kompozycji zieleni o
wysokich walorach estetycznych;
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Rozwiniecie ciggdw pieszych faczacych zespoty Srédmiejskie (kompleks szkét Srednich,
koncentracje administracji z rejonem JKD i zespotem dworcow PKP i PKS);

Wyeliminowanie obiektéw o funkcji sprzecznej z przeznaczeniem podstawowym o
standardzie technicznym i estetycznym nie odpowiadajgcym miejscu.”>

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywaciji.]™

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji i remediacji.

XII. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI I OBRONY CYWILNEJ

1. W oparciu o zalecenia WIOC w Kielcach, w niniejszym studium zaktada sie:

a) Wyprowadzenie ciezkiego ruchu tranzytowego z tadunkami niebezpiecznymi dla
Srodowiska (zagrozenia wybuchem i skazeniami) na przebiegi tras drogi nr 7 i 78,

b) Zalecenie niedokonywania likwidacji istniejgcych studni publicznych,
¢) W wypadku nowo projektowanych osiedli wykorzystanie awaryjnych studni,

d) Przewidzie¢ wykonania nowo planowanych obiektach publicznych i zespotéw
budownictwa wielorodzinnego podpiwniczen na budowle ochronne,

e) Przewidzie¢ przy modernizowaniu oraz budowie oSwietlenia zewnetrznego ulic wymogi
zaciemniania i wygaszania,

f) Przewidzie¢ utrzymanie istniejgcych systemdw alarmowych oraz przewidziec rozwijanie
Srodkdéw tgcznosci przewodowych i bezprzewodowych dla potrzeb obrony cywilnej.

Miasto i gmina Jedrzejow — lokalizacja syren alarmowych i ich przyblizona

charakterystyka
Lp. | Miejscowosc Moc syreny | Przyblizony zasieg ‘ Uwagi
Gmina - OSP

1. Potok Wielki 4,0kW 350m sterowana
radiowo

2. tysakoéw Pod 4,0kw 350m

Lasem

3. Zagaje 3,4kW 300m sterowana
radiowo

4, Przastaw 4,0kw 350m sterowana
radiowo

15 ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejoéw” z 1999 r., Uchwata Nr
IX/65/99 z dnia 25 maja 1999 r., prof. arch. Jerzy Plesner
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Jedrzejow
5. Laskow 4,0kW 350m sterowana
radiowo
6. Rakow 4,0kW 350m
7. Jasionna 4,0kW 350m
8. Mnichow 4,0kW 350m
Miasto
1. | PL. T. Kosciuszki 4,0kW 350m
2. | ul. Pinczowska 3,4kW 300m nieczynna
3. ul. Jasionka 4,0kW 350m nieczynna
4. | ul. 11Listopada 4,0kW 350m nieczynna
5. | ul 4,0kW 350m nieczynna
Przemystowa
6. | ul 4,0kw 350m uszkodzona
Przemystowa
7. ul. Okrzei 3,4kW 350m uszkodzona

Uwagi: gmina — poz. 1, 3, 4, 5 spiete w system sterowany radiowo ze stanowiska PSP

[XII.A. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy
ochronne.]"

W granicach objetych zmiang studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

XIII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

XIII.1. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1.

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkarncow miasta i gminy Jedrzejow mogg by¢ lokalizowane
na podstawie mpzp lub decyzji lokalizacyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, a w tym:

a) na terenach mieszkaniowych w formie:
- obiektow ustug publicznych o ile prowadzona w nich dziatalnoS¢ nie powoduije
znacznego oddziatywania na Srodowisko,
- urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi
programami rozwigzan tych urzadzen,
- terendw ustug sportu i rekreacji,
- terendw zieleni urzadzonej,
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b)  na terenach poprzemystowych i dawnych PGR-6w:
-z wytgczeniem lokalizacji inwestycji, dla ktorych wykonanie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi
programami rozwoju tych urzadzen.

2. Proponowane obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oznaczone zostaty symbolem graficznym na rysunku zmiany studium.

3. Okreslenie imiennej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla
nieokreslonego okresu funkcjonowania Studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich
inwestycji powinna by¢ okreslana na okres kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem
wystepujgcych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia
przygotowania warunkdw lokalizacyjnych.

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.] 8

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

XIII1.2. Obszary rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary
wynikajg z jednej strony z przyjetych programéw rzadowych, wojewddzkich, ofert
inwestordw, a z drugiej propozycji samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach
okreslajacych i ksztattujgcych polityke rozwoju gminy.

2. Ustalenia dotyczace inwestycji ponadlokalnych przyjeto w Studium zgodnie z zapisem
uchwalonego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego.

3. Lista podstawowych zamierzen o charakterze rzadowym i wojewddzkim dotyczacych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynika z zapisu propozycji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Swietokrzyskiego.

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. ]t

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

XIII.3. Obszary przestrzeni publicznej

W Studium nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.
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[Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publicznej.]!

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznej.

XIV. OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ OBSZARY

DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJISCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? - wskazane na rysunku studium
symbolem graficznym.

- tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wskazane na rysunku zmiany Studium symbolem UC.

Na terenie miasta i gminy nie wskazuje sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a
takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej.]™

Na obszarze objetym zmiang Studium wystepujg obszary, dla ktdrych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — tereny rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wskazane na rysunku zmiany
Studium symbolem UC.
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2.

Obszary dla

ktorych gmina

zagospodarowania przestrzennego:

Zzamierza

sporzadzic

miejscowy plan

OBSZARY, DLA KTORYCH WSKAZANE JEST SPORZADZENIE MIEISCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA I GMINY JEDRZEJOW

zadania zadania przewidywany
l.p. nazwa planu cel planu prioryteto | ponadlokaln | rok przystapienia
we e do mpzp
Wszczete opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
MIASTO
Miejscowy plan uchwata nr
zagospodarowania XXII/150/08
przestrzennego Rady Miejskiej
Jedrzejow - potudnie” w Jedrzejowie
polozo\r;yovl;tsizt:zejowe przygotowanie obszaru z dnia 31
; ; stycznia 2008 r.
21 ograniczonym ul, inwestycyjnego pod przemyst, +

Przemystowa, ul.
Przypkowskiego, ul.
Partyzantow i
potudniowg granicg
administracyjng miasta
Jedrzejowa

ustugi oraz tereny
mieszkaniowe

planowane
zakonczenie:
II kwartat
2011 r.

Planowane przystapienie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

MIASTO

3.1

Srédmiescie

uporzgdkowanie obszaru
srodmiescia w kierunku
rewaloryzacji terenu
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ochrona doliny rzeki Brzeznicy
przed zabudowa i

3.2 Rzeka Brzeznica przygotowanie terenu pod +
inwestycje celu publicznego
(osrodek sportu)

otowanie obsza
ul. Kielecka, wezet przygotowani zaru

_ - - - +
3.3 obwodnicy Jedrzejowa inwestycyjnego pod ustugi i
przemyst
przygotowanie obszaru
3.4 ul. Krzywa inwestycyjnego pod ustugi i +
przemyst
) Sciekow cvinego p 9
przemyst
przygotowanie terenu
- - d ustudi
ul. Gtowackiego, ul. mwestycyljnetgo Po .US ' =
3.6 ) L uwzglednieniem sasiedztwa +
Jasionka, ul. Wiejska .
obwodnicy trasy S7 oraz
terendw mieszkaniowych
przygotowanie terenu
ul. Kielecka, ul. inwestycyjnego pod ustugi z
3.7 Matogoska, linia uwzglednieniem sasiedztwa +
kolejowa obwodnicy trasy S7 oraz

terendw mieszkaniowych

ul. Przemystowa, ul.

Aski ini otowanie teren
3.8 | Dygasinskiego, linia przygotowanie terenu

inwestycyjnego pod przemyst

kolejowa
39 ul. Matogoska, ul. Sw. przygotowanie terendw pod
) Barbary zabudowe mieszkaniowg

przygotowanie terendw pod
zabudowe mieszkaniowg ze
3.10 | ul. Jasionka I szczegolnym uwzglednieniem +
ochrony doliny rzeki Jasionki
przed zabudowg,

przygotowanie terendw pod
zabudowe mieszkaniowg ze
3.11 | ul. Jasionka II szczegllnym uwzglednieniem +
ochrony doliny rzeki Jasionki
przed zabudowgq

przygotowanie terenéw pod

ul. Kielecka, ul. zabudowe mieszkaniowg z
3.12 | Kilinskiego, ul. Rakowska | uwzglednieniem lokalizacji
- obwodnica cmentarza i sasiedztwa
obwodnicy trasy S7
ul. Krzywa, Rakowska, ochrona terendw zieleni
3.13 . +
ul. Sadowa naturalnej przed zabudowg
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ul. Jana Pawta II, ul. przygotowanie terendw pod

3.14
Piastowska, ul. Kielecka | zabudowe mieszkaniowa,

Czes¢ terenu obrebu nr
3.15 |9, potozona po pétnocnej
stronie torow kolejowych

przygotowanie terendw
inwestycyjnych pod ustugi

GMINA
3.16 | Sudét przygotowan'le teren'u pod
zabudowe mieszkaniowg
przygotowanie terenu pod
3.17 | Ksigze - Skroniow zabudowe mieszkaniowaq i

ustugi

Jasionka - teren
pomiedzy potudniowq przygotowanie terendw

granicg miasta a inwestycyjnych pod ustugi
obwodnica Jedrzejowa

3.18

przygotowanie terenow
inwestycyjnych pod ustugi
3.19 | Piaski - Wolica turystyki z uwzglednieniem + +
projektowanego zbiornika
wodnego.

ochrona kompleksow
krajobrazowych przed
zabudowa oraz przygotowanie
terendw pod zabudowe
mieszkaniowg i zabudowe
rekreacji indywidualnej

3.20 |Rakow

ochrona kompleksow
krajobrazowych przed
3.21 | Chwascice zabudowa z uwzglednieniem +
projektowanego zbiornika
wodnego

przygotowanie terendow pod
392 | Mnichéw zabudowef m‘leszkamos{qu + +
uwzglednieniem przebiegu

obwodnicy Mnichowa (trasy S7)

ochrona terendw otwartych
przed zabudowg oraz
przygotowanie terendw pod
zabudowe mieszkaniowaq i
zabudowe rekreacji
indywidualnej

3.23 | Brus
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ochrona kompleksow
krajobrazowych przed
zabudowg, przygotowanie
terendw inwestycyjnych pod
ustugi turystyki oraz pod
zabudowe mieszkaniowg

3.24 | Laskow - Wilanow

ochrona kompleksow
krajobrazowych przed
zabudowa, przygotowanie
terenéw pod ustugi turystyki
oraz pod zabudowe
mieszkaniowg

3.25 | Chorzewa

Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru gminy miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, szczegdlnie w odniesieniu do przypadkéw
dotyczacych porzadkowania, scalania i podziatu nieruchomosci. Stad w razie wystgpienia
rzeczywistych potrzeb realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci
przystgpienia do opracowania mpzp dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez
Rade Miasta Jedrzejéw.

[Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego zmiang studium. W tym celu Rada Miejska w Jedrzejowie podjeta uchwaty: Nr
XXXVIII/361/13 z dnia 28 czerwca 2013 r., Nr L/452/14 z dnia 28 marca 2014 r., Nr L/453/14
z Dina 28 marca 2014 r.]%°

Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
objetych zmiang Studium:

e dlaterenu 1 w rejonie ul. Armii Krajowej — Rada Miejska w Jedrzejowie podjeta Uchwate
Nr XLVI/438/18 z dnia 22 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
Jedrzejow w rejonie ul. Armii Krajowej i ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta,

e dla terenu 2 w rejonie ul. Stowianskiej — Rada Miejska w Jedrzejowie podjeta Uchwate
Nr XLVI/439/18 z dnia 22 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Nr 3 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jedrzejow —
Potudnie”,

e dla terenu 3 w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego — Rada Miejska w Jedrzejowie podjeta
Uchwate Nr XLVI/440/18 z dnia 22 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Jedrzejow, terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasinskiego.

20 zmiana SUIKZP przyjeta uchwalg nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 r.
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XV. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

Wskazano jeden obszar pod lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? na terenie miasta Jedrzejowa przy ul. Kieleckiej.

Wyznaczono tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? wskazane na rysunku zmiany Studium symbolem UC

XVI. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

W pierwszej kolejnosci z zabudowy wytgczony jest obszar rezerwatu przyrody GAJ.
Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej w strefach ochronnych uje¢ wadd
podziemnych ustanowionych na podstawie odpowiednich decyzji.

Zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach stref kontrolowanych wokét
gazociggéw wysokiego ci$nienia.

Ograniczenia w lokalizowaniu zabudowy mogg wynikaé ponadto z ustanowienia na podstawie
przepisow odrebnych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych wokat linii wysokiego
napiecia, wokdt cmentarzy.

[Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw wylgczonych spod
zabudowy. ]!

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznacza sie obszaréw wytgczonych spod zabudowy.
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XVII. INTERPRETACIA ZAPISU STUDIUM

1. TreS¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy
Jedrzejow, nie jest jednak $Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i
uzytkowania terendéw.

2. W stosunku do rysunku ,STUDIUM” przyjmuje sie nastepujacg interpretacje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ostateczne ustalenie granic terendéw powinno by¢é dokonywane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

w ,STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendéw, tzn., ze
okresSlone na rysunkach ,STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujaca (a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak
nie mogg by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkow jej
egzystencji;

okreslenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotyczg dominujgcych rodzajow
zabudowy. Na terenach tych mogag by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje
budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie
podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi i zielen;

uznaje sie, ze ,STUDIUM” stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej
niezbednej aktualizacji programoéw infrastruktury technicznej gminy;

uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do
graniczacych z gming Jedrzejéw gmin, celem zapobiezenia przeznaczania terendw na
cele, ktore mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Jedrzejow;

uznaje sie za istotne - czynny udziat przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i
opiniowaniu opracowan typu ,strategia rozwoju wojewddztwa”, ,plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany
zwigzane z dziedzictwem kulturowym”, itp. wywierajgcymi wptyw na rozwoj gminy i
jej zagospodarowania przestrzennego;

podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej sa
traktowane jako optymalne z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i
usytuowanie budynkéw muszg spetniaé przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace
sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadéw, komunikacji, elementow
uzbrojenia komunalnego;

uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium stanowi element informacyjny o
doktadnej lokalizacji i technicznych rozwigzaniach projektowych stanowi¢ bedzie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, decyzja o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, projekt budowlany;

86



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow

XVIII. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Rada Miejska w Jedrzejowie zgodnie z podjeta uchwatg w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow Nr XII/74/07 z dnia 28 czerwca 2007 r. uznata
potrzebe aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jedrzejéw, przyjetego uchwatg Nr IX/65/99 z dnia 15 maja 1999 r., w granicach
administracyjnych miasta i gminy Jedrzejow.

Zasadnos¢ zaktualizowania Studium wynika z:

-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreSlajgcej
szczegdtowe wymagania dotyczace zardwno zapisu problematyki Studium jak i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

- potrzeby posiadania przez Rade Miejskg aktualnej wersji Studium, stuzacej jako
podstawa do opracowywania kolejnych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta lub jego fragmentdw w zgodnosci z aktualng
wersjg Studium, o czym moéwi cytowana ustawa w art. 20.

Przyjete w Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg
przede wszystkim zadania wigzace sie z:

« Podporzadkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno —
gospodarczych na terenie miasta i gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

«  Harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych
na zasadzie ekorozwoju, poprzez:

a) poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
b) poprawe tadu przestrzennego na terenie miasta i gminy,
c) ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych,

d) rehabilitacje zdegradowanych zespotéw zabudowy,

« Kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w

zakresie:

a) gospodarki przestrzennej,

b) zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej i
ukfadu komunikacyjnego,

« tworzeniem o$rodkéw rekreacji i sportu,

» lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach przemystu i
terenach ustug,

« budownictwem mieszkaniowym a szczegdlnie terenami dla jego realizacji,

87



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej odnosza
sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez:

1. okreslenie miejsca miasta i gminy w systemie osadniczym kraju oraz zwigzkéw (poprzez
uktady przyrodnicze i kulturowe),
2. systemu Srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako
waloru rozwojowego miasta i gminy,
3. dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru
rozwojowego miasta i gminy,
4. kierunkdw zagospodarowania miasta i gminy, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji
zespotow dziatalnosci gospodarczej, zespotdw mieszkaniowych i rodzajow dziatalnosci
rekreacyjno - wypoczynkowej, handlowej,
5. zasad rozwigzywania problemdw zwigzanych z ukladem komunikacyjnym i
infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w Studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, oraz ze wskazan i rozwigzan
przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $wietokrzyskiego.

Stosunek do przedstawionych uprzednio wielorakich uwarunkowan rozwoju, w tym
odnoszacych sie bezposrednio do ksztattowania jego polityki przestrzennej znajduje swoje
odzwierciedlenie w przyjetych w Studium - kierunkach zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy oraz politykach odnoszacych sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa
kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej miasta i gminy jest cel uniwersalny,
~podnoszenie standardu warunkéw Zycia mieszkancdw przy zachowaniu zasady
zrownowazonego rozwoju” takze i poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

a) uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych
poprzez przeksztatcanie a co najmniej korekte uktadu komunikacyjnego, podnoszenie
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczng terenéw i zainwestowania
kubaturowego;

b) wykorzystania potozenia i funkcji miasta i gminy w strukturze osadniczej kraju,
roznorodnych jej zwigzkdw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkdw jej rozwoju dla
podnoszenia atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji
funkcji przemystowych, ustugowych oraz rekreacyjnych;

C) wzmacnianie zjawisk kulturalnych na wysokim poziomie, poprzez utrzymanie i
rozwijanie zroznicowanych wydarzen artystycznych,

d) przeciwdziatanie degradacji waloréw miasta i gminy w zakresie S$rodowiska
przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

W ten sposob respektowana jest generalna zasada kontynuaciji i rozwijania zasadniczych
kierunkow rozwoju miasta i gminy oraz statej oceny uwarunkowan tego rozwoju.
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Zasadnicze elementy zaktualizowane w studium:

w zakresie uktadu komunikacyjnego

Uwzgledniono przebieg drogi ekspresowej S-7 (Gdansk - Chyzne) petnigcej zarowno
funkcje obwodnicy wschodniej miasta Jedrzejowa jak i obwodnicy Mnichowa. Uwzgledniono
rowniez przebieg pétnocnej obwodnicy miasta Jedrzejowa w ciggu drogi nr 78 jako fragmentu
przysziej drogi ekspresowej S-78.

Na terenie miasta wprowadzono projektowane drogi:

droga na poétnocy biegnaca od ul. Parkowej, wzdtuz potudniowej granicy ogrodéw
dziatkowych, dalej lekko odchylajgca sie w kierunku potudniowo wschodnim az
do potaczenia z ul. Polng,

droga bedaca przedtuzeniem ul. Piastowskiej do skrzyzowania z wyzej
wymieniong droga,

drogi na potudniu miasta w obrebie ulic: Przemystowej, Przypkowskiego,
Partyzantow oraz potudniowej granicy administracyjnej miasta,

drogi po zachodniej stronie ul. Przemystowej.

Na terenie gminy wprowadzono drogi uzupetniajgce uktad komunikacyjny w
miejscowosciach Mnichdw, Skronidéw, tysakéw pod Lasem.

w zakresie wyznaczenia obszarow pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?2

Wskazano jeden obszar pod lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? na terenie miasta Jedrzejowa przy ul. Kieleckiej.

w zakresie przeznaczenia terenow:

Miasto:

projektowane tereny ustugowe: teren potozony przy potudniowo — zachodniej
granicy miasta po pétnocnej stronie linii kolejowej, teren potozony przy pétnocno
— wschodniej granicy miasta po obu stronach obwodnicy pdtnocnej miasta oraz
przy ul. Kieleckiej, gdzie wskazano lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

projektowane tereny ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw: tereny potozone przy pétnocno -
wschodniej granicy miasta po wschodniej stronie ul. Kieleckiej, teren potozony
przy potudniowo — wschodniej granicy miasta przy oczyszczalni Sciekow, tereny
potozone na wschdd od ul. Glowackiego a na potudnie od ul. Jasionka po obu
stronach wschodniej obwodnicy miasta,

projektowane tereny przemystowe: teren potozony przy potudniowo — zachodniej
granicy miasta po potudniowej stronie linii kolejowej,

projektowane tereny mieszkaniowe: teren potozony na wschdéd od ul.
Gtowackiego i na potudnie od ul. Jasionka po potudniowej stronie wschodniej
obwodnicy miasta nieopodal granicy pomiedzy miastem a miejscowoscig Piaski.

Gmina:

projektowane tereny ustugowe w miejscowosciach: Mnichdw, Rakéw, tysakow
Drugi, Skronidw, Przastaw, Przyséw, Podchojny;
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«  projektowane tereny mieszkaniowe w miejscowosciach: Mnichéw, Brus, Gozna
Chwascice, Lscin, Jasionna, Rakéw, tysakéw Drugi, tysakéow pod Lasem, Potok
Maty, Potok Wielki, Skronidw, Brynica Sucha, Cierno Zaszosie, Sudét, Laskow
Wilandéw, Przyséw, Chorzewa, Podchojny, Piaski, Ignacowka, Podlaszcze,

- projektowane tereny ustug turystycznych w miejscowosciach: Chwascice, Wolica,
Laskéw Wilanow, Chorzewa,

- projektowane tereny ustug sportu w miejscowosciach: Chwascice, Laskow
Wilanéw.

« w zakresie infrastruktury technicznej
Uwzgledniono przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN250 PN6,3
oraz lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej gazu I stopnia na terenie miasta.

- w zakresie obszarow wymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze
Wskazano obszary wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze w
nastepujgcych miejscowosciach: Laskow Wilandw, Mnichéw, Cierno Zaszosie, Przastaw,
Brus, Rakoéw, Kulczyzna, Brynica Sucha, Skronidéw, Piaski, Chwascicce, Jasionna, Potok
Wielki, Potok Maty, Zagaje, tysakéw Drugi.

- w zakresie wskazania terenow do opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

Lista terendw, dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny nieobjete obowigzujgcymi planami. Gtéwnymi celami
sporzadzenia tych plandéw jest:

« przygotowanie obszarow inwestycyjnych pod przemyst, ustugi lub tereny
mieszkaniowe,

« uporzadkowanie obszaru $rédmiescia w kierunku rewaloryzaciji terenu,

« ochrona doliny rzek Brzeznicy i Jasionki przed zabudowa,

« na terenie gminy ochrona komplekséw krajobrazowych przed zabudowa,

«  przygotowanie terendw pod zabudowe z uwzglednieniem przebiegu obwodnic
miasta Jedrzejowa i Mnichowa (obwodnica p6tnocna, trasa S7).

Powyzsza lista nie wyczerpuje potrzeb w zakresie pokrycia obszaru miasta i gminy
miejscowymi planami szczegdlnie w odniesieniu do przypadkéw dotyczacych porzadkowania,
scalania i podziatu nieruchomosci. Stad w razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb
realizacyjnych musi by¢ przeprowadzona ocena zasadnosci przystgpienia do opracowania
miejscowego planu dla danego terenu i podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miejskg w
Jedrzejowie.

Posiadanie zaktualizowanego studium umozliwi prowadzenie w oparciu o nie polityki
przestrzennej poprzez okreslone generalne zatozenia, ktére bedg podstawg do sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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XVIII.A. [UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM] ¢

Celem opracowania zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwat:
Nr XXXVIII/360/13 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 czerwca 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejéw, obszaru w rejonie ul. Feliksa Przypkowskiego oraz Nr
L/451/14 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jedrzejow, obszaru w rejonie ul. Feliksa Przypkowskiego, byto sporzgdzenie dokumentu
zawierajgcego wskazania kierunkdéw rozwoju poszczegdinych funkcji na obszarze objetym
zmiang. Niniejsza zmiana wynika z zaistniatych potrzeb inwestycyjnych wnioskowanych przez
Browar w Jedrzejowie.

Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej
terenu objetego niniejszg zmiana.

Zasadniczo cze$¢ poswiecona uwarunkowaniom przestrzennym nie ulegta zmianie. W
dokumencie dodano informacje na temat braku wystepowania w granicach objetych zmiang
studium:

- obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych, w tym
objetych ochrong przyrody oraz udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych i
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

- terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,
- obszaréow naturalnych zagrozen geologicznych, - obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym zmiang studium zachowano zasadnicze kierunki zmian w strukturze
przestrzennej zmieniajgc wytgcznie przeznaczenie terenu objetego zmiang studium poprzez
wprowadzenie nowego terenu przeznaczonego pod rozwdj funkcji produkcyjnej, sktadéw i
magazynow (powiekszenie istniejgcego terenu produkcyjnego) oznaczonego na rysunku
kierunkéw symbolem P.1, dla ktorego okreslono kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania.

Dla terenu objetego zmiang studium zaktualizowano ustalenia dotyczace obszardw i
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;j.
Umozliwiono lokalizacje urzadzen pozyskujgcych moc z odnawialnych zrédet energii, ale
wytgcznie 0 mocy ponizej 100kW ograniczajac te urzadzenia wytacznie do wykorzystujacych
energie stoneczng. Podano réowniez informacje, ze obszar objety zmiang studium jest
obszarem, dla ktérego gmina zamierza sporzadziC miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zmiana studium dla obszaru w swych granicach, z uwagi na brak uwarunkowan
(opisanych powyzej) i innych wytycznych nie okreSla:
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- zasad ochrony przyrody i uzdrowisk,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- zasad i kierunkdw ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych,

- obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny,

- obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,
- granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
- obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Pozostate kierunki zagospodarowania przestrzennego uznano za aktualne dla obszaru objetego
zmiang studium.]*!

21 zmiana SUIKZP przyjeta uchwata nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 .
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XVIII.B. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
ZMIANY STUDIUM

Celem opracowania zmiany studium dla terenu wyznaczonego na podstawie uchwat:
Nr XLI/392/17 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 21 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jedrzejow, obszardw w rejonie ul. Stowianskiej, Armii Krajowej, Adolfa
Dygasinskiego oraz Nr L/461/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow, byto dopasowanie kierunkow
obszaru objetego zmiang do zmieniajgcych sie potrzeb inwestycyjnych w miescie Jedrzejow w
zakresie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
uzupetnienie tresci obowigzujgcego studium o zagadnienia zwigzane z okresleniem rozwigzan
niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy
realizacji inwestycji oraz przywracania ich do jak najlepszego stanu.

Powyzsze opracowanie wykonane zostato zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — stosownie do problematyki dotyczacej
terendw objetych niniejszg zmiana.

Zasadniczo czes¢ poswiecona uwarunkowaniom zagospodarowania przestrzennego nie
ulegta zmianie. W dokumencie dodano informacje w zakresie:

e Dbilansu terendw pod zabudowe, gdzie wskazano, iz nie zachodzi zwiekszenie
terendw pod inwestycje, a tym samym zwiekszenie powierzchni uzytkowych
zabudowy,

e analizy dotyczacej zasadnosci realizacji obiektow ustugowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, opierajgc sie na racjonalizacji gospodarki oraz jej
aktywizacji,

e wykazu obiektéw grobownictwa wojennego i tablic pamigtkowych na terenie gminy
i miasta Jedrzejéw,

e uzupetnienia dziatan ochronnych i wytycznych dotyczacych ochrony obiektéw
zabytkowych w kierunkach, w tym réwniez zasady ochrony dotyczace obiektow
grobownictwa wojennego,

e uchwalonych w 2015 roku miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

e analizy urbanistycznej trzech terendw, ktérych dotyczy zmiana Studium.

W czeSci poswieconej kierunkom zmian zagospodarowania przestrzennego nie
zmieniono generalnie polityki przestrzennej Jedrzejowa. Jedynie na trzech terenach objetych
zmiang studium przeprowadzono:

e dlaterenu w rejonie ul. Armii Krajowej zmieniono przeznaczenie z terendw obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem funkcji ustugowej (P/U), na
nowe tereny rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczonego symbolem UC, dla ktérego okreslono kierunki i
wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania,
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e dla terenu w rejonie ul. Stowianskiej zmieniono przeznaczenie z terenéw o
dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej
(MN) na tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej (MW/U), utrzymujgc kierunki i
wskazniki wyznaczone w istniejgcym dokumencie studium dla przedmiotowej
jednostki, w czesci graficznej usunieto z terenu oznaczenie ,inwestycje celu
publicznego” ze wzgledu na odstgpienie od lokalizowania inwestycji celu
publicznego w tym migjscu przez gmine oraz sprzedaz tych terendw osobom
prywatnym,

e dla terenu w rejonie ul. Adolfa Dygasifiskiego zmieniono przeznaczenie z terenéw
o dominujacej funkcji ustugowej (U) na tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej (MN), utrzymujac kierunki i wskazniki
wyznaczone w istniejgcym dokumencie studium dla przedmiotowej jednostki.

Dla ww. terenéw podano informacje, iz teren w rejonie ul. Armii Krajowej objety jest
obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz ze dla
wszystkich terendw zmian, gmina podjefa uchwaty intencyjne o sporzadzeniu miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Ustalono miejsca postojowe dla obiektdw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Dla terenu objetego zmiang studium uzupetniono ustalenia dotyczace zagadnien
zwigzanych z okre$leniem rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw
(w szczegodlnosci zabytkowych obiektdw grobownictwa wojennego), zapewniono ochrone
zabytkdw przy realizacji inwestycji oraz wskazano mozliwosci przywracania ich do jak
najlepszego stanu.

Zmiana studium dla obszaru w swych granicach, z uwagi na brak uwarunkowan
(opisanych powyzej) i innych wytycznych nie okresla:

e zasad dotyczacych form ochrony przyrody oraz uzdrowisk,

o ustalen w zakresie ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

e filarow ochrony ztéz kopalin,

o ustalen w zakresie obszardw zagrozonych powodzig oraz naturalnych zagrozen
geologicznych,

e obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji i remediacji,

e terendw zamknietych ani ich stref ochronnych,

e ObszarOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym,

e obszarow przestrzeni publicznej oraz obszardéw wytaczonych spod zabudowy.

Pozostate kierunki zagospodarowania przestrzennego uznano za aktualne dla obszaru objetego
zmiang studium.
W ramach prac przeprowadzono analize terenéw przeznaczonych pod zabudowe tzw. bilans
terenow, ktéra zostata dokonana w oparciu o dokumenty planistyczne funkcjonujgce na terenie
miasta i gminy Jedrzejow tj.: obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz
- Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr
VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011r.) wraz z pdzniejszymi
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zmianami tj. zmiang nr 1 ,Studium....” uchwalong Uchwatg nr VII/58/15 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015r.

- projektu zmiany nr 2.

W zwigzku z faktem, iz gmina dokonujgc zmiany nr 1 nie byta zobligowana do tzw. bilansu
terenéw miasta a zmiana nr 2 pomimo, iz jest jednostkowg zmiang generuje koniecznosé
wypetnienia przestanek wskazanych art. 10 ust 1 pkt 7 lit.d, art. 10 ust. 2 pkt 1 oraz art. 10
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano bilansowania terenéw miasta okreslonych uchwatg nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011r.) wraz z pdzniejszg zmiang nr 1 ,Studium....”
uchwalong Uchwatg nr VII/58/15 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015r. oraz
przeanalizowano ww. bilans w kontekscie zaproponowanej zmiany nr 2.

W dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcg zmiane nr 1 i zmiane nr 2 (projekt) zostata zaplanowana rezerwa terenow w
ilosci 838,5 ha (w tym 375,6 ha pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i/lub
wielorodzinng), 161 ha pod zabudowe zagrodowg oraz 301,9 ha pod zabudowe
ustugowa/produkcyjng, ktéra stanowi rezerwe pod niezbedng obstuge potencjalnych
nowych terenéw przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa.

W  zakresie Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgca zmiane nr 2 (projekt) wskazuje sie, ze celem zmiany jest wylgcznie
dostosowanie kierunkéw obejmujgcych nieznaczng korekte w zakresie zmiany funkcji do
zmieniajgcych sie potrzeb inwestycyjnych w zakresie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz uzupetnienie tresci
obowigzujgcego studium o zagadnienia zwigzane z okresleniem rozwigzan niezbednych do
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkdéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania ich do jak najlepszego stanu (ww. nie wchodzg w zakres bilansowania).
Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgca zmiane nr 2 (projekt) wprowadza wytgcznie zmiane przeznaczenia w zakresie
funkcji poszczegodlnych jednostek, w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.  Reasumujgc ww. bilans upowaznia do stwierdzenia iz
wypetniono przestanki wskazane art. 10 ust 1 pkt 7 lit.d, art. 10 ust. 2 pkt 1 oraz art. 10 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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XIX. [Spis zatacznikéw graficznych do uchwaty Nr VII/58/15 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 12 czerwca 2015 roku]?

Zalacznik nr 3

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego (skala 1:10 000).

Zalacznik nr 3a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego (skala 1:5000 miasto) — rysunek
ujednolicony.

Zalacznik nr 4

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Uwarunkowania (skala 1:10 000).

Zatacznik nr 4a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania (skala 1:5000 miasto) — rysunek ujednolicony.

Zalacznik nr 5

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania. Dziedzictwo kulturowe (skala 1:20 000).

Zatacznik nr 5a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Uwarunkowania. Dziedzictwo kulturowe (skala 1:5000 miasto) — rysunek
ujednolicony.

Zalacznik nr 6

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura techniczna (skala 1:20
000).

Zalacznik nr 6a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura techniczna (skala
1:5000 miasto) — rysunek ujednolicony.

Zalacznik nr 7a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania. Srodowisko przyrodnicze — Elementy abiotyczne (skala 1:20 000)
— rysunek ujednolicony.

Zatacznik nr 7b

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Uwarunkowania. Srodowisko przyrodnicze — Elementy biotyczne (skala 1:20 000) —
rysunek ujednolicony.]’
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XX. Spis zalacznikéw graficznych do uchwaty Nr Uchwaty Nr XIV/115/19
Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 9 wrzesnia 2019 roku

Zalacznik nr 3a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego (skala 1:5000 miasto) — rysunek
ujednolicony.

Zalacznik nr 4a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania (skala 1:5000 miasto) — rysunek ujednolicony.

Zalacznik nr 5a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania. Dziedzictwo kulturowe (skala 1:5000 miasto) — rysunek
ujednolicony.

Zalacznik nr 6a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura techniczna (skala
1:5000 miasto) — rysunek ujednolicony.

Zalacznik nr 7a

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania. Srodowisko przyrodnicze — Elementy abiotyczne (skala 1:20 000)
— rysunek ujednolicony.

Zalacznik nr 7b

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Jedrzejéw, Uwarunkowania. Srodowisko przyrodnicze — Elementy biotyczne (skala 1:20 000) —
rysunek ujednolicony.
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