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WNIOSEK
O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

Dziatajac na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( dalej:
specustawa mieszkaniowa), imieniem Longina Wielochowskiego, w oparciu o udzielone mi
petnomocnictwo ( Zatacznik numer 1 ), sktadam wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, miejscami postojowymi i drogg wewnetrzng na nieruchomosci
sktadajacej sie z dziatki 23/1 oraz czesci dziatki 23/2, 22/2 i dziatki 21/6 w obrebie 010 przy
ul. Stowianskiej w Jedrzejowie.

Zgodnie z art. 2 spec ustawy mieszkaniowej inwestycja mieszkaniowa to
przedsiewziecie obejmujgce budowe, zmiane sposobu uzytkowania lub przebudowe, w wyniku
ktérej powstanie budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o fgcznej liczbie lokali
mieszkalnych nie mniejszej niz 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o tgcznej liczbie nie
mniejszej niz 10 wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi, drogami wewngtrznymi,
a takze roboty budowlane niezbedne do obstugi oraz prawidtowego wykonania tych prac;
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inwestycje mieszkaniowg stanowig réwniez czesci budynkdw przeznaczone na dziatalnosc
handlowa lub ustugowag;

Planowana inwestycja polegac bedzie na budowie jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi i
drogq wewnetrzna.

1.Granice terenow objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory ta inwestycia bedzie
oddziatywac pokazano na zatagczniku nr 3.

Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce nr 23/1 ora czesci dziatki 23/2 ksiega wieczysta
numer KI1J/00029458/9 oraz czesci dziatki 22/2 ksiega wieczysta numer KI11/00066217/9,
ktorej dziatka zostanie odtgczona do nowej ksiegi wieczystej oraz dziatce 21/6 ksigga wieczysta
numer KI11/00064269/4 — zatacznik nr 2 stanowig wypisy z rejestru gruntow dla w/w dziatek.

Na zataczonej mapie do celdw projektowych w skali 1:1000 ( stanowigcej zatgcznik nr 3 do
wniosku) oznaczono granice terenu objetego wnioskiem literg ABCDEF

Oznaczenie granic terenu objetego wnioskiem jest rownoznaczne z oznaczeniem obszaru na
ktory planowana inwestycja bedzie oddziatywac i miesci sie w zakresie oznaczonym literg A B
C D E F - linia niebeska na mapie stanowigcej zatacznik nr 3.

Inwestycja swoim usytuowaniem oraz gabarytami nie bedzie wptywata negatywnie na
sasiednie dziatki. Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie na dziatkach na ktorych zostaty
zaprojektowane budynki i nie wykracza poza ich granice.

Dodatkowo do wniosku zatgczono papierowa kopie mapy zasadniczej

2. Okreslenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari.

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 1200,00 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 1920 m2.

Powierzchnia planowana dla 36 mieszkan — 1795,20 m2
3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymainej liczby mieszkarn.

Minimalna liczba mieszkan (planowana) - 25
Maksymalna liczba mieszkan (planowana) - 40
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4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc handlowa i ustugowa.

Nie dotyczy

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania I uzbrojeniu terenu.
Teren jest nieuzbrojony,

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W sasiedztwie terenu inwestycji w pasach drogowych przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury
technicznej niezbedne do zasilenia projektowanego obiektu.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media:

s zapotrzebowanie na wode — 0,36m3 osoba/dobe. ok 36m3/doba
- Scieki socjalno-bytowe — 81m3/doba

- zapotrzebowanie na energie elektryczng — 532 kW

. zapotrzebowanie na gaz — 0

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujgcymi w zakresie
gospodarki odpadéw w Gminie Jedrzejow na podstawie stosownej umowy.

b. Planowany sposob zagospodarowania terenu

Teren objety inwestycjg jest w o regularnym ksztatcie w postaci wielokata, zblizonym do
prostokata. Teren inwestycji jest aktualnie niezabudowany. Od strony potnocnej poprzez
planowana droge wewnetrzng posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Stowianska)
poprzez planowany zjazd.

Inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje uktadu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej od strony pétnocnej dziatki oraz nawigzywac do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w rejonie ul. Przemystowej od strony
zachodniej dziatki . Inwestycja wypetnia niezagospodarowane tereny poprzez ich zabudowe,
zgodnie z planowang funkcja, tj. funkcjg mieszkalna.

W zakresie struktury funkcjonalnej podstawowa funkcja zabudowy to mieszkalna.
Koncepcja zaktada budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz miejscami postojowymi na zewnatrz budynku.
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Wokdt budynkéw zlokalizowana jest infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, mata
architektura, wraz z terenami rekreacji i sportu, drogami wewnetrznymi, ciggami pieszo
jezdnymi oraz miejscami na odpady komunalne.

Budynek zostat zaprojektowany w taki sposob aby maksymalnie wykorzysta¢ naturalne
uksztattowanie istniejgcego terenu. Dlatego tez wjazd do garazu podziemnego
zlokalizowanego na poziomie — 1 w najnizej potozonej czesci dziatki tj. od strony pdtnocnej
bezposrednio z drogi wewnetrznej tgczacej budynek z ul. Stowianska.

Wokét budynku zlokalizowano urzadzone, zielone tereny z fragmentarycznie wydzielonymi
ogrédkami indywidualnymi. Chodnik wzdtuz wewnetrznej drogi prowadzi bezposrednio do
budynkdw oraz urzadzonych terendw zielonych.

Do budynku zapewniono dostep dla osob niepetnosprawnych poprzez ciggi piesze bez
kraweznikowe, odpowiedniej szerokosci oraz winde w klatce schodowej, za pomocg ktorej
mozna bedzie dostac sie na kazda kondygnacje mieszkalng oraz podziemna.

Na zataczniku nr 3 przedstawiono sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej.

c. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej, w tym:
charakterystyczne wymiary projektowanych obiektow budowlanych oraz jego wptyw na
$rodowisko:

5 jeden budynek mieszkalny wielorodzinny

= garaz wielostanowiskowy wbudowany w kondygnacje podziemng budynku
= powierzchnia zabudowy (planowana) -591,87 m2

- powierzchnia terenu podlegajaca inwestycji — 2583,9 m2

= powierzchnia biologicznie czynna — 1711,7 m2

- wysokos¢ budynku do 11,75 m

- szeroko$¢ elewacji od ul. Stowianskiej do 17,65 m

- szerokos¢ elewacji od drogi wewnetrznej do 31,95 m

- geometria dachu - dach ptaski, o kacie nachylenia do 5°.

- kubatura — 8700 m3

Przy zatozeniu realizacji 36 lokali mieszkalnych zaplanowano 20 stanowisk postojowych w
garazu podziemnym oraz 16 stanowisk postojowych zewnetrznych na terenie inwestycji, w
tym jedno stanowisko dla os6b niepetnosprawnych, co stanowi 1 stanowisko na kazdy lokal
mieszkalny.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, miejscami postojowymi i drogg wewnetrzng, nie bedzie oddziatywata
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na grunty sasiednie, gdyz obszar oddziatywania inwestycji miesci si¢ na nieruchomosci na
ktdrej zostata zaplanowana Inwestycja i nie wykracza poza granice dziatek 23/1, 23/2, 22/2 i
21/6 obr. 010., w czesci przeznaczone pod inwestycje..

Analiza obiektéw kubaturowych:

1. Oddziatywanie obiektéw kubaturowych w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych
z uzytkowaniem obiektow:

- zjazd z drogi publicznej - Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z
2015r.,, poz. 460). Zjazd z drogi publicznej uzgodniony z zarzadca drogi w oparciu o udzielong
deczyje.

2. Oddziatywanie budynku mieszkalnego w zakresie bryty:

- przestanianie - §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzniejszymi zmianami) — projektowany budynek
nie bedzie przestaniat ewentualnych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi na
dziatkach sasiednich.

- zacienianie- §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75
poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z pdzniejszymi zmianami) - projektowany budynek nie bedzie
przestanial ewentualnych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi na dziatkach
sgsiednich.

Nie wystepuje wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych na
dziatkach sasiednich.

- Poszanowanie wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow
0s0b trzecich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz srodkow
tacznoéci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie
wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu
nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Inwestycja nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.

Teren inwestycji nie jest terenem szkod gorniczych oraz nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

8. Wiskazanie nieruchomosci wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktorej jest zlokalizowany obiekt objety inwestycja.

dziatka nr 23/1 i dziatki 23/2 ksiega wieczysta numer KI1J/00029458/9
dziatki 22/2 ksiega wieczysta numer KI11/00066217/9
dziatce 21/6 ksiega wieczysta numer KI11/00064269/4
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zatgcznik nr 2 stanowig wypisy z rejestru gruntow dla w/w dziatek

9. Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w 35 ust. 1.

Nie dotyczy.
10. Wiskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1.
Nie dotyczy

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana Inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, do ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren inwestycji

— dziatka 21/6 znajduje sie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako 5MN, o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zakresie inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

- dziatka 22/2 - znajduje sie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako a) pas terenu o dtugosci ok. 17 m w obszarze oznaczonym P1 — publiczne
ciagi piesze w zieleni, b) pas terenu o dtugosci ok. 56 m oznaczony 3MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dziatka 23/1 znajduje sie na obszarze oznaczonym Pl w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako publiczne ciagi piesze w zieleni,

- dziatka 23/2 - znajduje sie na obszarze oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako 3MN, o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w tym zakresie inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wg. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 6m od linii rozgraniczajacej drogi, warunek nie
naruszony,

- wysoko$¢ zabudowy do 12m wysokos¢ kalenicy, wysokosc linii przecigcia ptaszczyzny dachu
ze $ciang okapowa 7 m, warunek naruszony, gdyz wysoko$¢ zabudowy planowanego budynku
wynosi 11,75 m.

- ksztatt dachu - dachy wielospadowe, o kacie nachylenia od 38° do 45° , warunek naruszony,
gdyz budynek posiada dach ptaski, o kacie nachylenia do 5°.
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- wskaznik powierzchni zabudowy ustalono na 0,8 % a udziat powierzchni biologicznie czynnej
min. 25 % powierzchni dziatki — warunek nie naruszony spetniony wskaznik powierzchni
zabudowy wynosi 22,46%, powierzchnia biologicznie czynna wynosi 45,36%,

12. Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. ( dalej: spec ustawa mieszkaniowa ) o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje sig niezaleznie
od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Teren na ktérym planowana jest inwestycja objety jest Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Jedrzejow ( dalej: Studium ), przyjetego
uchwatg Nr VIII/67/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Jedrzejow, i oznaczony jest symbolem MN - Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej.

Podstawe do stwierdzenia, ze planowana inwestycja nie jest sprzecza ze studium stanowi
lacznie cze$¢ tekstowa i graficzna studium, w zwigzku z czym pisemna czes¢ Studium nalezy
zestawic z rysunkiem Uwarunkowania, gdzie teren bedacy przedmiotem oznaczony jest jako
teren zabudowy mieszkaniowej i dotyczy to kazdego rodzaju zabudowy jednorodzinnej jak i
wielorodzinnej bez rozrdznienia oraz rysunkiem Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego ,
gdzie teren objety wnioskiem oznaczony jako MN — teren o dominujgcej funkcji mieszkaniowej
z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowe;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne Studium w odniesieniu do planowanej inwestycji.

W studium zostaty okreslone wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw na terenie miasta ( ust. VIII ). Teren planowanej inwestycji jest okreslony jako tereny
mieszkaniowe, jak wida¢ na rysunkach ( Uwarunkowania, Kierunki Zagospodarowania )
stanowiacymi integralng czes¢ studium dotyczy to kazdego rodzaju zabudowy jednorodzinnej
jak i wielorodzinnej bez rozréznienia.

Nastepnie w pkt. 2 ust. VIII Studium® zostaty opisane tereny o dominujgcej funkgji
mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej oznaczone symbolem MN. W
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studium jako podstawowe przeznaczeniem dla terenu inwestycji przewidziano - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W studium w ust. XVII Interpretacja Zapisu Studium 2 okreslono sposob interpretacji jego
zapisow tj. okreslone na rysunkach ,STUDIUM” przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujgca (a nie wylgczna) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie moga
by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencji; oraz wskazania,
ze okre$lenia zawarte w studium: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotyczg
dominujacych rodzajow zabudowy, a na terenach tych moga byc lokalizowane takze i inne

VIIL.2. Tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej - MN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajace - funkcja ustugowa jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej oraz jako funkcja
samoistna, ustugi publiczne, garaze, tereny zieleni towarzyszacej, urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji;

3. Zalecane standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m;

b) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio do gabarytéw dachow
zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie;

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia budowy i przebudowy;

d) ogrodzenia azurowe uzupetnione zielenig;

e) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych — wyznaczonej istniejgcg zabudowa, o ile
nie naruszone zostaty przepisy odrebne, na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

g) dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do charakteru zabudowy zlokalizowanej w
najblizszym sasiedztwie, z wytaczeniem obiektdw zdegradowanych;

h) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m?2, dla zabudowy wolnostojacej, dopuszcza sie
wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach;

2 XVII. INTERPRETACJA ZAPISU STUDIUM

1. Treéc tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Jedrzejow, nie jest jednak Scistym
przesadzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terendw.

2. W stosunku do rysunku ,STUDIUM” przyjmuje sie nastepujacg interpretacje:

1) ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) w ,STUDIUM” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow, tzn., ze okreslone na rysunkach ,STUDIUM”
przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wytaczna) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktdre jednak nie
moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkow jej egzystencii;

3) okredlenia: tereny dla budownictwa mieszkaniowego dotycza dominujacych rodzajéw zabudowy. Na terenach tych moga by¢
lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w
tym gtdwnie ustugi i zielen;

4) uznaje sie, ze ,STUDIUM” stanowic bedzie podstawe do okreslenia ewentualnej niezbednej aktualizacji programow
infrastruktury technicznej gminy;

5) uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczacych z gming Jedrzejéw gmin, celem
zapobiezenia przeznaczania terenéw na cele, ktdre mogtyby wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie
Jedrzejow;

6) uznaje sie za istotne - czynny udziat przedstawicieli samorzadu gminy w tworzeniu i opiniowaniu opracowan typu ,strategia
rozwoju wojewddztwa”, ,plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa”, ,programy inwestycyjne”, ,plany zwigzane z
dziedzictwem kulturowym”, itp. wywierajacymi wptyw na rozwdj gminy i jej zagospodarowania przestrzennego;

7) podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy jednorodzinnej s traktowane jako optymalne z tym, ze w
konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie budynkéw musza spetnia¢ przede wszystkim ustalenia prawa odnoszace
sie do minimalnych odlegtosci od granic sasiadow, komunikacji, elementéw uzbrojenia komunalnego;

8) uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium stanowi element informacyjny o doktadnej lokalizacji i technicznych
rozwiazaniach projektowych stanowi¢ bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, decyzja o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, projekt budowlany;
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rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz lokalizacje nie przeciwstawne funkcji podstawowej,
a w tym gtownie ustugi i zielen.

Majac na uwadze, ze planowany sposob zagospodarowania dziatek jest zbiezny z sgsiednig
zabudowa, co do funkgiji, a studium jako dyrektywe interpretacyjna wskazuje, ze tresc tekstu
i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i gminy Jedrzejow ( ust. XVII
pkt. 1 Studium ), nie jest jednak Scistym przesadzeniem o granicach zainwestowania i
uzytkowania terendw, w zwigzku z czym podstawowe przeznaczenie okreslone w studium jako
zabudowa jednorodzinna nie jest ostateczne, a jego zmiana na budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne pozostaje w zgodzie z gtéwnym celem prznaczenia terenu okreslonym jako
zabudowa mieszkaniowa i nie rodzi sprzecznosci ze studium, gdyz funkcja terenu pozostaje
bez zmian.

W planowanej inwestycji ma powsta¢ budynek mieszkaly wielorodzinny, taka zmiana nie stoi
W sprzecznosci z postanowieniami Studium, gdyz podstawowe przeznaczenie terenu zabudowa
jednorodzinna nie stoi w sprzecznosci z dominujgcym przeznaczeniem terenu jakim jest
zabudowa mieszkaniowa ( bez rozrdznienia co do jej formy ), a planowana lokalizacja
inwestycji to wiasnie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tylko precyzuje ogolny zapis studium co do
szczegotow zabudowy danego terenu w tym przypadku — jednorodzinnej. Natomiast w
specustawie mieszkaniowej, mowi sie o wykazaniu braku sprzecznosci ze studium, w ktorym
okresla sie teren jako mieszkaniowy, gdzie do zabudowy mieszkaniowej kwalifikuje sie
zarowno, mieszkaniowy - jednorodzinny jak i mieszkaniowy — wielorodzinny.

W doktrynie w odniesieniu do planéw zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sig, ze
zwrot ,nie narusza” powinien by¢ rozumiany jako ,nie jest sprzeczny” zgodnie z art. 91 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminny, [ Zachariasz, (W:) H. Izdebski, I. Zachariasz, Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Warszawa 2013, s. 193-194].
Wskazuje sie rowniez, ze poprzez ,niesprzecznos¢” ustalen projektu planu z ustaleniami
studium rozumie sie sytuacje, w ktdrych przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zabudowy
miesci sie w ogolnych kierunkach zmian struktury przestrzennej gminy oraz w przeznaczaniu
terendw (art. 10 ust. 2 pkt 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) [Z.
Niewiadomski, Uwarunkowania prawne lokalnej polityki przestrzennej, (w:) Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego a miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, red. JM. Chmielewski, G. Wectawowicz, Biuletyn KPZK
PAN, Warszawa 2010, z. 245, s. 27].

W podobnych kategoriach nalezy postrzega¢ wymadg art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej
dotyczacy mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej (towarzyszacej) w  sytuacji
niesprzecznoséci ze studium (uchwatg o utworzeniu parku kulturowego). Wedle ustawodawcy
zwigzek ten nie musi by¢ &cisty (co czesciowo moze by¢ usprawiedliwione osobliwoscig ustalen

9



OKUM

studium). Nie jest zatem wymagana catkowita zgodnos¢ przedsigwzigcia z zapisami studium
dotyczacymi funkcji (przeznaczenia) terenu, na ktérym inwestycja ma bycC realizowana.
Inwestycja powinna natomiast stanowi¢ kontynuacje ogodinych zasad zagospodarowania
terenu ustalonych w studium, stanowic ich uszczegotowienie. Nie moze natomiast doprowadzic
do zmiany postanowien tego aktu planistycznego, w szczegoélnosci zmiany kierunkow
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

W przedmiotowym przypadku planowana inwestycja nie zmienia kierunkéw zagospodarowania
i uzytkowania terenu na jakim ma powsta¢, pozostaje w nim w zgodzie, gdyz kierunek w
postaci zabudowy mieszkaniowej bedzie kontynuowany. W zwigzku z powyzszym brak jest
podstaw do przyjecia ze zachodzi sprzecznos¢ planowanej inwestycji z zapisami studium, gdyz
planowana inwestycja nie zmienia gtéwnego przeznaczenia terendw, pozostawiajac im funkcje
mieszkaniowa zgodna z przeczeniem terenu i zbiezng z kierunkiem rozwoju tej czesci miasta
Jedrzejowa, tj. rozwoj zabudowy mieszkaniowej.

- Wiskazanie, ze inwestycia mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3 spec ustawy mieszkaniowey.

Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktory ma zapewniony:

- bezpoéredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzna, ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja bedzie posiada¢ bezposredni dostep poprzez projektowany zjazd z drogi publicznej
(ul. Stowianskiej), uzgodniony z zarzadcg drogi. Droga o szerokosci 6 m. Jej parametry i
odlegto$¢ od budynku spetniajg wymagania dotyczace ochrony pozarowej.

warunek spetniony
- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa

w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Przytacze wodociggowe z miejskiej sieci wodociggowej — projektowane przytacze wodociggowe
na podstawie zapewnienia o zaopatrzenie w wode wydane przez Wodociggi Jedrzejowskie sp.
z 0.0.

Przytgcze kanalizacji sanitarnej: do miejskiej sieci kanalizacyjnej — projektowane przytgcze
wodociggowe na podstawie zapewnienia o odbiorze wydane przez Wodociagi Jedrzejowskie
sp. Z 0.0.
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warunek sepleniony
- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

- zaopatrzenie w energie elektryczng projektowane z sieci energetycznej na podstawie
zapewnienia o dostawie energii elektroenergetycznej.

warunek spetniony
- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci cieplnej

- zaopatrzenie w energie cieplng z projektowanej sieci cieplnej na podstawie zapewnienia o
dostawie energii elektroenergetycznej.

warunek spetniony
Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:
9. w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancéw
przekracza 100 000 mieszkancow - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);

odlegtos$¢ od przystanku na ul. Przypkowskiego wynosi 412 m co zostato pokazane na mapie
stanowigcej zatgcznik numer 3,

warunek spetniony
10. w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow - 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie
przyjac nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.
Obliczenia uzupetniajace:
Okreslenie ilosci mieszkancow: dla wniosku przyjeto 108 osdb.

Uczniowie szkoty podstawowej: 108 x 7 % = 7,56 — 8 dzieci

Szkota podstawowa znajduje sie w odlegtosci 512 m zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 3.

11
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Zatacznikiem do wniosku jest zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow
w szkole podstawowej wydane przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa z dnia 13 maja 2021 r. (
zatgcznik nr 10 )

warunek spetniony.

11. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiagcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci
nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow, 1500 m.

W odlegtoséci 588 metrow od Inwestycji znajdujg sie urzadzone tereny sportu i rekreacji na
ktore sktada sie hala sportowa, ptywalnia miejska, bieznia z boiskiem wielofunkcyjnym, korty
tenisowe, plac zabaw dla dzieci.

Powierzchnia taczna obiektow ok. 21.290,00 m2 ( na mapie stanowigcej zatgcznik nr 3
okreslono powierzchnie 13.377,90 m2 nie uwzgledniajac obiektow budowlanych)

Planowana liczba mieszkancow dla wniosku przyjeto 108 osdb.

Wskaznik 4 m2

108 x 4 m2 = 432 m2 < 21 290,00 m2 ( 13.377,90 m2 )

Wymogi spetniono w oparciu o istniejgcg infrastrukture w dniu sktadania wniosku.

Wszystkie obiekty potozone sa w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 spec ustawy, budynek objety inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkancow - nie mogg by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktdrych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow - nie mogq
by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Budynek ktory bedzie realizowany posiada cztery kondygnacje — warunek spetniony.

Do wniosku zatgczono:

- o$wiadczenie o braku kolizji z inwestycjami o ktorych mowa w art. 4 spec ustawy

mieszkaniowej — zatgcznik nr 11
- koncepcje architektoniczng — zatgcznik nr 12

12
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- ptyte CD z elektroniczng wersjg wniosku

Gmina nie okreslita lokalnych standarddw urbanistycznych w zwigzku z powyzszym wniosek
odnosi sie do postanowier umownych.

Teren inwestycji nie jest objety uchwatg o utworzeniu parku kulfufowe

Zgodnie z art. 7 pkt. 8 do wniosku zatgczono.
1) Koncepcje urbanistyczno- architektoniczng, o ktorej mowa w art. 6 ( Zatgcznik nr 12)
2) Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12. ( Zatacznik nr 11)
3) Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art 10 ust. 1 - Nie jest wymagane.
4) Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust 1 - Nie jest wymagane.
5) Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach. Nie jest wymagana.
6) Porozumienie, o ktorym mowa w art 22 ust. 1 nie zostato zawarte- nie_ma_takiego

wymogu.

Zataczniki:
1. zatacznik nr 1 - petnomocnictwo
2. zatacznik nr 2 — wypisy z rejestru gruntdw dla dziatek stanowigcych obszar inwestycji
3. zatacznik nr 3 - mapa do celéw projektowych w skali 1:500 na ktdrej oznaczono
granice terenu objetego wnioskiem i obszaru na ktéry planowana inwestycja bedzie
oddziatywa¢ wraz z papierowa kopig mapy bez zaznaczen
zatgcznik nr 4 — dokumenty dot. Przytgcza wod — kan
zatgcznik nr 5 — dokumenty dot. Przytgcza energetycznego
zatgcznik nr 6 — dokumenty dot. Przytacza cieptowniczego
zatgcznik nr 7 — dokumenty dot. zjazdu z drogi publicznej
zatgcznik nr 8 - Uwarunkowania Studium — wycinek

. zatgcznik nr 9 - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego

0. zatgcznik nr 10 — zaswiadczenie burmistrza Miasta Jedrzejowa z dnia 13 maja 2021 r.
1. zatacznik nr 11 - Oéwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12.

12. zatgcznik nr 12 - Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna

13. Plyta CD z elektroniczng wersjg wniosku wraz z zatgcznikami

- 20 © N0
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PEENOMOCNICTWO

Longin Wielochowski prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firma Longin
Wielochowski Przedsiebiorstwo Ustugowo Budowlano Inwestycyjne LOKUM, wul
Mieszka I 10A, 28-300 Jedrzejow udziela radcy prawnemu Marcinowi Réwnickiemu z
Kancelaria Radcy Prawnego, ul. Checiniska 9/4, 25-020 Kielce, pelnomocnictwa do
reprezentowania Mocodawcy przed Gming Jedrzejéw oraz jej organami tj. Burmistrzem
Miasta i Gminy Jedrzejow oraz Rada Miasta w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji na podstawie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Jedrzejéw, dnia 11 maja 2021 r.

ﬂ & /"ﬂ(%)( / /é/‘/”@

Longin Wielochowski



STAROSTWO POWIATOWE w JEDRZEJOWIE Wojewodztwo :  Swietokrzyskie

Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Powiat : Jedrzejowski

ul. Armii Krajowej 9, 28-300 Jedrzejow Jednostka ewidencyjna : 260202_4 JEDRZEJOW - miasto
Obreb : 10 JEDRZEJOW 10

GKK.6621.L22t5 2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 10.05.2021

Jednostka rejestrowa : G.50

231 1 drogi dr 0.0008 0.0011 |KW 29458

grunty orne RIVb 0.0003 PS 1014/13
Id dziatki: 260202_4.0010.23/1 Warto$¢ w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
2312 1 drogi dr 0.0008 0.4584 |KW 29458
grunty orne RIVa 0.2844 PS 1014/13
grunty ome RIVb 0.1732
Id dziatki: 260202_4.0010.23/2 Wartosé w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek : 0.4595 ha

Stownie : cztery tysigce pigéset ie¢dziesiat pie¢ m. kwadr.

&

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzieri :  10.05.2021 . NINIEJSZY DOKUMENT JEST
) PRZEZNACZONY DO
Sporzgdzono dnia: 10.05.2021 DOKONANIA WPISU W
Sporzadzit : Dorota Dziopa KSIEDZE WIECZYSTEJ
-
w‘.;)owsme&
2 upP Ster 7
ZIK
.......... g YTAG
GT L podpis Fpibiee

Strona: 1



STAROSTWO POWIATOWE w JEDRZEJOWIE Wojewddztwo :  Swigtokrzyskie

Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Powiat : Jedrzejowski

ul. Armii Krajowej 9, 28-300 Jedrzejow Jednostka ewidencyjna : 260202_4 JEDRZEJOW - miasto
Obreb : 10 JEDRZEJOW 10

GKK.6621. JUAY 2021

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 10.05.2021

Jednostka rejestrowa : G.82

21/6 1 grunty orge RIVb 0.1197 0.1197 |AN 5769/2008

Id dziatki: 260202_4.0010.21/6 Wartos¢ w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
21/8 1 grunty orne RIVb 0.1050 0.1050 |AN 5769/2008
Id dziatki: 260202_4.0010.21/8 Warto$¢ w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
21/10 1 grunty orne Riva 0.3873 0.3894 | AN 5769/2008
grunty orne RIVb 0.0021
|d dziatki: 260202_4.0010.21/10 Warto$é w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek : 0.6141 ha

Stownie ; sze$¢ tysiecy sto czterdziesci jeden m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzier: 10.05.2021 NINIEJSZY DOKUMENT JEST
) PRZEZNACZONY DO
Sporzgdzono dnia: 10.05.2021 DOKONANIA WPISU W
Sporzadzit : Dorota Dziopa KSIEDZE WIECZYSTEJ
2 up. Starostyusdgzejorsiiego
=

g inde EDYTA GUZL 241, <SR-

10.05.2021
111 Sedpls igézec

Strona: 1



STAROSTWO POWIATOWE w JEDRZEJOWIE
Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru
ul. Armii Krajowej 9, 28-300 Jedrzejow

GKK.6621. 291 2021

Wojewddztwo :  Swietokrzyskie

Jednostka ewidencyjna

Powiat : Jedrzejowski

Obreb : 10 JEDRZEJOW 10

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
z dnia: 21.04.2021

Jednostka rejestrowa : G.217

: 260202_4 JEDRZEJOW - miasto

Charakter
Lp  Podmiot ewidencyjny wiasnosci I wiadania Udziat
iatki - ; Oznaczenie | pow, Pow. Nr KW lub
Nr dziatki Ark. Potozeni Opis uzytku S ' J
nlo delaik] peye uzytkow i uzytku dziatki oznaczenie
konturow [ha] [ha] innych
klasyfikac. dokumentéw
22/2 1 grunty orne RIVa 0.1927 0.3417 |AN 368/2010
grunty orne RIVb 0.1490 KI11J/00066217/9
Id dziatki: 260202_4.0010.22/2 Warto$¢ w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny :
Razem powierzchnia dziatek : 0.3417 ha

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzien :

Sporzadzono dnia: 21.04.2021

Sporzadzit : Dorota Dziopa
7 e

Stownie : trzy tysigce czterysta siedemnascie m. kwadr.

21.04.2021

(Pieczg¢ urzedowa)

21.04.2021

Strona: 1

NINIEJSZY DOKUMENT JEST
PRZEZNACZONY DO
DOKONANIA WPISU W
KSIEDZE WIECZYSTEJ

podpis i piecze¢
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"WODOCIAGI JEDRZEJOWSKIE” SP. Z 0.0.

ul. Al.J.Pitsudskiego 2, 28-300 Jedrzejéw; tel: 41 386-32-01
fax: 41 386-43-49; NIP: 656-232-18-76; REGON: 260476126
bank: BNP Paribas Jedrzejéw 07-20300045-1110000001013920
KRS: 0000389834 prowadzony przez Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; Kapital Zakladowy 28 571 450 z1

www.wodociagi.jedrzejowskie.pl e-mail:biuro@wodociagi.jedrzejowskie.pl

Jedrzejow,dn 11.05.2021r.
KT/2/2021

LOKUM Longin Wielochowski
28-300 Jedrzejow
ul. Mieszha I 10 A

.»Wodociagi Jedrzejowskie” Sp.zo.o. informuje , Ze w obrebie dziatek Nr 21/6,22/2 1 23/2 polozonych w Jedrzejowie
przy ulicy Stowianskiej istnieje sie¢ wodociggowa rozdzielcza i sie¢ kanahzac_u sanitarnej od ktérych mozna wykonaé
przytacza wodociagowe i kanalizacyjne do przedmiotowych dziatek po uzyskaniu od nas warunkéw technicznych
przylaczenia i opracowaniu projektu technicznego.

Specjalista

ds. techniczng-t “hnoi.ogicznych
/4%? e

Malgorzata Jaszczyk



(wz 01.10.2019)

~N PGE Dystrybucja S.A.

PGE Oddziat Skarzysko-Kamienna 7 3 MA
Rejon Energetyczny Kielce J 2 0
21

25-324 Kielce, ul. Sandomierska 105
Kielce, wrivrenenns /7.5 -‘?_
21-12/WZD/00570/&25?... .

PGE Dystrybucja S.A. ) 148 41 349 12 00, fax: +48 41 344 93 75
e-mail: kielce.os@pgedystrybucja.pl

PUBI LOKUM Longin Wielochowski
ul. Mieszkal10A
28-300 Jedrzejow

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia
obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 10-05-2021 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla:

Nazwa obiektu: Budynek mieszkalny wielorodzinny,
Lokalizacja obiektu: miejscowos¢ Jedrzejow, ul. Stowiariska, nr dziatki: 21/6, 22/2 i 23/2,

Moc przytgczeniowa: 532 kW,
informujemy, Zze istnieje mozliwo$¢ dostawy energii elektryczne] dla przedmiotowego obiektu.

Przytgczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych wymagan:

— zfozeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna, Rejon Energetyczny Kielce,
kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przytgczenia,

— wybudowaniu linii zasilajgcych $redniego napiecia, odpowiedniej ilodci stacji transformatorowych
SN/nN, linii zasilajgcych niskiego napiecia, przyfacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

Szczegotowy zakres prac niezbednych do przytgczenia obiektu do sieci zostanie okrelony w warunkach
przytgczenia, ktére zostang wydane na podstawie ztozonego wniosku. Przytaczenie realizowane bedzie
po spetnieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach okreslonych w umowie o przytaczenie.

Niniejsze oswiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.

Z powazaniem

PGE Pysirybucip 3.4

Do wiadomosci:
1. RE Kielce

PGE Dystrybucja Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie, 20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy pod nr KRS: 0000343124, NIP: 946-25-03-855, REGON: 060552840, Kapitat zaklfadowy:
9728 424 160 zt w peini opfacony. Konto bankowe: Bank PEKAO S.A. o/Warszawa, Al. Jerozolimskie 2, 00-400 Warszawa, Nr 40 1240 6016 1111 0010 2859 5194,

www.pgedystrybucja.pl
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KLM Architektura
Krzysztof Lipski
ul. 11 Listopada 17a

L/ —

Chrzanéw, 20.05.2021r.
L.dz. VPLD/DR/ .......coiivviiinnnnn N PO 12021/MS

Dotyczy: Mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej nowo projektowanego
budynku przy ul. Stowiariskiej dz. nr 21/6 w Jedrzejowie.

W odpowiedzi na zapytanie Veolia informuje, Ze istnieje mozliwos$¢ dostaw ciepta do nowo
projektowanego budynku przy ul. Stowiaiiskiej nr 21/6 w Jedrzejowie dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

Veolia Potudnie Sp.zo.0. Biuro w Tarnowskich Gérach

ul. Zagérska 173, £2-600 Tarnowskie Goéry ul. Zag6rska 173

Kapitatzakladowy: 48 459 500 z1| NIP: 628-207-45-66 | REGON: 356829760 42-600 Tarnowskie Géry

RRS: 0000212092 Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy KRS tel. +48 32 28592 82, +48 32 285 96 87,
tel. +48 32 2859282, +48 32 28596 87 - fax: + 48 32381 1905 fax: +4832 3811905

e-mail: veoliapoludnie@veolia.com
www.veoliaterm.pl
wwwr.veolia.pl ul. Pogorska 36, 32-500 Chrzanéw

Polityka prywatnos$ci udostepniona jest pod adresem www.veoliaterm.pl ;;:;.1[28833226622335512554 4
lub w siedzibie Veolia Potudnie Sp.z 0. o. )

Biuro w Chrzanowie



Burmistrz Miasta
Jedrzejowa

IUIT.7230.ZP.3.1.2021.KS Jedrzejow 20.05.2021r.

DECYZJA

Na podstawie art.29 pkt. 1, 3 i 5 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(Dz.U.2020.470) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz.U.2020.256), po rozpatrzeniu wniosku P.U.BI Lokum Longin
Wielochowski, ul. Mieszka I 10 A, 28-300 Jedrzejéw o wyrazenie zgody na lokalizacje zjazdu
publicznego z drogi gminnej nr 328056T (ul. Slowianska) dzialka nr 153/5 obreb 0010 Jedrzejow
na dziatkg nr 22/1 obreb 0010 Jedrzejéw, w miejscowosci Jedrzejow,

zezwala si¢
na lokalizacj¢ zjazdu publicznego z drogi gminnej nr 328056T (ul. Slowianska) dzialka
nr 153/5 obre¢b 0010 Jedrzejéw w miejscowosci Jedrzejéw na dzialke nr 22/1 obreb 0010
Jedrzej6éw na czas nieokreslony, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1.Zjazd nalezy zaprojektowaé i wybudowaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124).
2.Zgodnie z przepisami § 77 rozporzadzenia, zjazd z drogi powinien by¢ zaprojektowany
i wybudowany w sposéb odpowiadajacy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania
1 przeznaczenia, a w szczeg6lnosci powinien by¢é dostosowany do wymagan bezpieczenstwa
ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw, dla ktérych jest przeznaczony oraz do
wymagan ruchu pieszych.
3.Zjazd publiczny nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami przepisu § 78 rozporzadzenia
a w szczegoblnosci:

1. Szeroko$¢ catkowita, mierzona prostopadle do osi zjazdu, nie mniejsza niz 5,00 m,
w tym:

a) szeroko$¢ jezdni, bez uwzglednienia wyokraglen, o ktérych mowa w pkt.2- nie
mniejsza niz 3,50 m i nie wigksza niz szerokos¢ jezdni na drodze, mierzona
prostopadle do osi jezdni w miejscu jej przeciecia z osig zjazdu,

b) szerokos¢ obustronnych poboczy — nie mniejsza niz 0,75 m kazde;

2. Przecigcie krawedzi jezdni zjazdu i drogi wyokraglone tukiem kotowym o
promieniu nie mniejszym niz 5,0 m, wylgcznie dla projektowanych relacji
skretnych,

3.Pochylenie podtuzne zjazdu dostosowane do uksztaltowania elementéw drogi, ktére
ten zjazd przecina, jednak nie wieksze niz 5,0%

4. Nawierzchnia:

a) jezdni — twarda ulepszona;

b) poboczy — co najmniej gruntowa ulepszona,

4. W razie koniecznosci zjazd nalezy wyposazyé w przepust o Srednicy 950 cm
zapewniajgcy swobodny przeplyw wody.

5.Polgczenie zjazdu z droga wykonaé zgodnie z § 113 ust. 1, 3-5,9i 10 rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.

Ponadto informujg, ze stosownie do art. 30 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych utrzymywanie zjazdéw, lacznie ze znajdujacymi si¢ pod nimi przepustami,
nalezy do wlasciciela lub uzytkownika gruntéw przylegtych do drogi.

Niniejsza decyzja stanowi podstawe do o$wiadczenia przez inwestora, ze dysponuje dzialtkg
nr 153/5 obr¢b 0010 Jedrzejéw pasa drogowego drogi gminne] nr 328056T



(ul. Slowianska) w zakresie wynikajacym z niniejszej decyzji, na cele budowlane
w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Decyzja niniejsza rodzi skutki prawne pod warunkiem dopelnienia wymogow wyn1kajqcych
z ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane, po uprzednim uzgodnieniu zamierzenia
inwestycyjnego z zarzadca drogi.

Zgodnie z art. 4, oraz art. 6 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej
(Dz.U.2020.1546) pobrano oplat¢ skarbowa w wysokosci 82,00zt z chwilg zloZenia
whniosku.

UZASADNIENIE

Powolujac sie na art.107 § 4 Kpa odstepuje si¢ od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia
ona w catosci zadanie strony.

POUCZENIE

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach,
Al. IX Wiekéw Kielc 3 w terminie 14 dni od jej otrzymania za posrednictwem Burmistrza Miasta
Jedrzejowa.

Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji, wéwczas staje si¢ prawomocna
i ostateczna z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2.ala

Dopelniajac obowigzku informacyjnego zgodnie z art. 13 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016) informujg, ze:
1.Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Miasta w Jedrzejowie ul. 11-go Listopada 33A
2.Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych:

Centrum Zabezpieczenia Informacji Sp. z o.o.

ul. Wapiennikowa 2 lok. 4

25-112 Kielce

e-mail: iod@czi24.pl

3 Wlf;ceJ 1nf0rmac_|1 uzyska Pan/Pam pod adresem
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PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny zabudowy mieszkaniowe
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tereny zabudowy mieszkaniowe] | uslugowej

tereny zabudowy uslugowe

tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

tereny obiekiow produkcyjnych, skladdw | magazynow

tereny ogrodkow dziatkowych

tereny cmentarzy
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wody powierzchniowe

tereny urzadzen i obiektow infrastrukiury

tereny obstugi komunikacyjne

ELEMENTY KOMUNIKACJI

droga ekspresowa klasy 'S’

droga gtowna ruchu przyspieszonego klasy 'GP

droga gtowna klasy 'G5’

droga zbiorcza klasy 'Z
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droga lokalna klasy 'L’
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droga dojazdowa klasy 'D’

drogi pozostate

linia kolgjowa PKP
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Jedrzejowska Kole] Dojazdowa {(wpisana do rejestru zabytkow|
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tereny zabudowy staromigjskigj

%

MN tereny o dominujace] funkcji mieszkaniowe| z dopuszczeniem lokalizagji
funkcji ustugowe)

P WU )/ tereny o rownorzednej funkcji mieszkaniowej | ustugowej

MW tereny o dominujace] funkcji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej

MW/U tereny o dominujace] funkcji mieszkaniowe] wielorodzinng| z
dopuszczeniem lokalizacji funkgji uslugowej

tereny o dominujacej funkgji ustugowej

tereny o dominujace] funkcji ustugowe|] z dopuszczeniem lokalizacyi funkcji
mieszkaniowej

tereny o dominujace] funkcgji ustugowe] z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow produkcyjnych sktadow | magazynow

tereny o dominujacej funkgji ustugowe| uzupemiong| zielenig

tereny ustug sportu i rekreaci

tereny rolne

I L

tereny obiekiow produkcyjnych skladdw i magazynow

¥ tereny obiekidow produkcyjnych skladdw i magazynow z
P/U . : .
dopuszczeniem funkcji ustugowej

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

w linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kVY

L 15ky linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kY

- projektowany gazociag wysokiego cisnienia

- gazociag wysokiego cishienia

@ stacja redukcyjno-pomiarowa gazu

O ujecia wod podziemnych

L | strefa uje¢ wod podziemnych z ograniczeniami uzytkowania




GMINA JELUP:E{:‘)W ) |
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28-300 Jedrzejow

Zaswiadczenie

W nawigzaniu do wniosku zleonego w dniu 11 maja 2021 r. o wydanie
zaswiadczenia w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowe;j
1 zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m
od miejsca planowanej inwestycji informuj¢, ze najblizej inwestycji planowanej przez
wnioskodawce, Pana Longina Wielochowskiego, zlokalizowanej w Jedrzejowie przy ulicy

Stowianskiej na dziatkach numer 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 4

w Jedrzejowie.

Zaswiadcza si¢, ze szkola podstawowa polozona najblizej miejsca inwestycji jest

w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie co najmnie;j 8.

S A, g
/ (= |

\\ / mgr Marcin Piszczek



OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany Longin Wielochowski o$wiadczam, ze planowana inwestycja w postaci
budowy jednego budynku wielomieszkalnego przy ul. Stowianskiej w Jedrzejowie nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych tj. inwestycji przewidzianych w:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933), w
zakresie inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostep do
portow lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361 oraz z
2018 r. poz. 650, 927 i 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacj strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdariskg (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujécie - Szczecin do gtebokosci 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

- inwestycje, o ktérych mowa w pkt 1-12, majg pierwszeristwo przed inwestycjami mieszkaniowymi
lub inwestycjami towarzyszgcymi.

Jedrzejow, dnia 25 maja 2021 r.

Longin Wielochowski



KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNA

NAZWA INWESTYCJI

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku wielomieszkalnego na dziatkach
potozonych przy ul. Stowianskiej w Jedrzejowie tj. 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 w obrebie 010 przy
ul. Stowianskiej w Jedrzejowie.

ADRES INWESTYCJI: Jedrzejow, ul. Stowianska
DZIALKI NR EW. 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 , OBREB 010

INWESTOR:

Przedsigbiorstwo Ustugowo Budowlano Inwestycyjne LOKUM Longin Wielochowski, ul.
Mieszka | 10 A, 28-300 Jedrzejow

A. CZESC OPISOWA

I. OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO — URBANISTYCZNEJ

Il. ZASWIADCZENIA | UPRAWNIENIA PROJEKTANTA

B. CZESC GRAFICZNA

1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - SKALA 1:500

2. WIZUALIZACJA BUDYNKOW

I. OPIS TECHNICZNY KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNEJ

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziatkach potozonych przy ul.
Stowianskiej w Jedrzejowie tj. 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 w obrebie 010 przy ul. Stowianskiej w
Jedrzejowie.

2. INWESTOR | ZLECENIODAWCA

PUBI LOKUM Longin Wielochowski ul. Mieszka | 10 A, 28-300 Jedrzejéow

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

2. obowigzujgce przepisy i normy.

4. OPIS OGOLNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren objety inwestycjg jest o regularnym ksztalcie w postaci wielokata, zblizonym do
prostokata. Teren inwestycji jest aktualnie niezabudowany. Od strony poétnocnej poprzez



planowang droge wewnetrzng posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej (ul.
Stowiariska) poprzez planowany i uzgodniony z zarzadcg drogi zjazd.

Inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje uktadu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
zlokalizowanej przy ul. Stowianiskiej od strony pétnocnej dziatki oraz nawigzywac do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego w rejonie ul. Przemystowej od strony
zachodniej dziatki . Inwestycja wypetnia niezagospodarowane tereny poprzez ich zabudowe,
zgodnie z planowang funkcja, tj. funkcjg mieszkalna.

Od strony zachodniej — brak budynkéw i innych obiektéw budowlanych w bezpoérednim
sgsiedztwie.

Od strony pdtnocnej — w pierwszej linii zabudowy od ul. Stowianskiej znajduje sie dom
jednorodzinny, a po drugiej stronie ulicy Stowianskiej w kierunku potnocnym znajdujg sie
budynki wielorodzinne.

Od strony wschodniej - znajduje sie otwarta przestrzen a nastepnie mieszczg sie domy
jednorodzinne..

Od strony potudniowej — brak budynkéw i innych obiektéw budowlanych.

Obstuga komunikacyjna - za pomoca drogi wewnetrznej poprzez czesci dziatki 23/2 i 22/2
bezposrednio z ulicy Stowianskie;.

4.1.STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W
SZCZEGOLNOSCI OKRESLONYCH PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU .

Teren inwestycji potozony jest w Jedrzejowie przy ul. Stowianskiej 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 w

obrebie 010 .
W zakresie struktury funkcjonalnej podstawowa funkcja zabudowy to mieszkalna.

Koncepcja zaktada budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
i miejscami postojowymi na zewnatrz. Wokét budynkéw zlokalizowana jest infrastruktura
towarzyszaca, zielen urzadzona, mata architektura, wraz z terenami rekreacji i sportu,
drogami wewnetrznymi, ciggami pieszo jezdnymi oraz miejscami na odpady komunalne.

Obiekt zlokalizowanego w odlegto$ciach od granic zgodnych z Obwieszczeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogfoszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Linia zabudowy stanowi przedtuzenie linii elewacji frontowej od drogi wewnetrznej i wynosi
89 metrow.

Wysokos¢ zabudowy do 11,75 m.



W planowanym budynku dominujg liczne przeszklenia okienne i fasadowe, architekture
wzbogacajg zastosowane wysokie] jakosci materiaty wykonczeniowe tj. barierki ze stali i
szkta i oktadziny mineralne. Zastosowane rozwigzania spdjnie powtarzajg sie na wszystkich
zaprojektowanych czgsciach obiektu. Tworzgc w ten sposoéb tad i sp6jnos¢ architektoniczna
z otoczeniem, mimo nie matych gabarytow budynek nie tworzy niekorzystnej dominanty w
terenie.

Budynki zostaty zaprojektowane w taki sposdb aby maksymalnie wykorzysta¢ naturalne
uksztattowanie istniejgcego terenu. Dlatego tez wjazd do garazu podziemnego
zlokalizowanego na poziomie — 1 w najnizej potozonej czesci dziatki tj. od strony péinocne;j
bezposredni z drogi wewnetrznej taczgcej budynek z ul. Stowianska.

Wokot budynku zlokalizowano urzadzone, zielone tereny z fragmentarycznie wydzielonymi
ogrodkami indywidualnymi. Chodnik wzdtuz wewnetrznej drogi prowadzi bezposrednio do
budynkéw oraz urzadzonych terendw zielonych.

Ponadto na kondygnacji podziemnej znajduje sie garaz, pomieszczenia techniczne, oraz
komunikacja pionowa i pozioma.

Zaprojektowano minimalnie 25 a maksymalnie 40 lokali mieszkalnych o powierzchni od ok.
30 do80m2.

Do budynku zapewniono dostep dla oséb niepetnosprawnych poprzez ciagi piesze bez
kraweznikowe, odpowiedniej szerokosci oraz winde w klatce schodowej, za pomocg ktérej
mozna bedzie dosta¢ sie na kazda kondygnacje mieszkalng oraz podziemng.

4.2.UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca jednego budynku mieszkalnego o czterech
kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej z dachem ptaskim. Usytuowanie budynkow
w drugiej linii zabudowy nawigzuje do duzych budynkéw gabarytowych w postaci budynku
wielomieszkalnego i przemystowego przy ul. Przemystowej od strony zachodniej gczac sie z
funkcjg mieszkalng budynkéw wielorodzinnych od strony poétnocnej Forma i proporcje
kolorystyka oraz materiaty wykonczeniowe budynkéw nawiazujg do zabudowy obecnej w
obszarze obejmujacym Dziatki sgsiednie. Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej a
wewnetrzna komunikacja pieszo jezdna wraz z miejscami parkingowymi zapewnia swobodna
komunikacje oraz ergonomie uzytkowania.

4.3.PRZEBIEG GELOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

TERENU;

Przebieg istniejacych sieci oraz uzbrojenia terenu na potrzeby inwestycji przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 2.

Opis sieci w rejonie inwestycji:



Sie¢ wodociggowa — z sieci miejskiej istniejgcym przytgczem wodociggowym
Sie¢ kanalizacji sanitarnej - do sieci miejskiej istniejacym przytgczem wodociggowym
Siec elektryczna — istniejgcymi przytaczami z sieci energetycznej

Obstuga komunikacyjna - za pomocy planowanego zjazdu znajdujgcego sie w pétnocnej
czesci nieruchomosci na ktérej planowana jest inwestycja, tj. poprzez dziatke 23/1, oraz
czesci dziatki 23/2 i 22/2.,

Wody opadowe bedg rozgczane na terenie Inwestoraoraz wykorzystywane do podlewania
terenow zielonych w obrebie inwestycji.

4.4.ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU;

Planowana inwestycja nie zaktada etapowania. Przewiduje si¢ budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w jednym przedsigwzieciu budowlanym..

4.5.POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI.

W projekcie dgzono do zintegrowania i spajania terenéw otaczajgcych w wielu aspektach ;.
komunikacja, funkcja, kompozycja przestrzenna nie zapominajgc o walorach estetycznych.
Powigzania planowanej inwestycji z istniejgcym terenem zaktadajg nawigzanie sie do
istniejgcych ciggdw komunikacji pieszej i kotowe;j. Wykorzystujgc ich potencjat i
przepustowosé.

Odpowiednia ilo§é zaprojektowanych miejsc parkingowych oraz Wjazdy i wyjazdy z terenu
inwestycji nie bedg generowaty utrudnien w ruchu samochodowym i pieszym.

Niniejsza inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje uktadu zabudowy mieszkalne;
wielorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Stowianskiej w sposéb nie dominujacy negatywnie nad
istniejgcg zabudowg jednorodzinng, z uwagi na znaczne oddalanie od niej. Inwestycja
wypetni niezagospodarowane tereny aktualnie uzytkowane rolniczo badz bedace
nieuzytkami poprzez ich zagospodarowanie.

4.6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
. DANE OGOLNE — PROGRAM UZYTKOWY:
- Budynek mieszkalny — parter+ 3 kondygnacje nadziemne,
- Gtéwny dach ptaski, o kacie nachylenia do 5 stopni
- Program funkcjonalny jest przystosowany do celéw mieszkalnych
- Uktad funkcjonalny pomieszczen: wg rzutéw poszczegoinych kondygnacii.

1. PODSTAWOWE DANE GABARYTOWE:

Powierzchnia zabudowy (wg PN-ISO 9836) — 591,87 m?
Kubatura (wg PN-ISO 9836) dla bud - 8700 m?®



Wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do

poziomu kalenicy 11,75 m

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg 2583,9 m?

Pow. zabudowy projektowanego budynku 591,87 m?
Powierzchnia utwardzona 642,20 m?
Powierzchnia parkingdéw zewnetrznych 230 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 1711,7 m*— 66,25%

1. INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Planowana inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym. Budynek swoim usytuowaniem oraz gabarytami nie wplywa
negatywnie na sgsiednie dziatki. Planowany budynek nalezy do grupy budynkéw niskich.

Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie na dziatkach na ktérych zostaty zaplanowana
Inwestycja i nie wykracza poza granice dziatek 23/1, 23/2, 22/2, 21/6 , OBREB 004.

Analiza obiektow kubaturowych:

1. Oddziatywanie obiektow kubaturowych w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych
z uzytkowaniem obiektow:

- zjazd z drogi publicznej - Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U.
z 2015r., poz. 460). Zjazd z drogi publicznej zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta
Jedrzejowa

2. Oddziatywanie budynku mieszkalnego w zakresie bryty:

- przestanianie - §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z podzniejszymi zmianami) -
projektowany budynek nie bedzie przestaniat ewentualnych budynkéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi na dziatkach sgsiednich.

- zacienianie- §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z dnia 15 czerwca 2002r. z péZniejszymi zmianami) - projektowany
budynek nie begdzie przestaniat ewentualnych budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi na dziatkach sasiednich.

Nie wystepuje wykluczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych
na dziatkach sasiednich.

- Poszanowanie wystgpujgcych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych
interesdw osoéb trzecich.

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
srodkow tgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.
Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz
sposdb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

Inwestycja nie stanowi ucigzliwosci dla srodowiska.



Teren inwestycji nie jest terenem szkéd gorniczych oraz nie jest wpisany do rejestru
zabytkow.

Whniosek , ktérego integralng czeécia jest niniejsza koncepcja , a o ktérym mowa w
ust. 1 USTAWA z dnia 5 lipca 2018 r. zawiera:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej, przyjetej do parstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie
oddziatywaé, w skali 1:500

Obszar inwestycji oznaczono literami ABCDEF w kolorze czerwonym i przedstawiono na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono literami ABCDEF i liniami w kolorze niebieskim i
przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

Okreslenie planowanej minimainej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:;

Minimalna powierzchnia uzytkowa — 1200,00 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa — 1920,00 m2

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Minimalna liczna mieszkan - 25
Maksymalna liczba mieszkan - 40

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$é handlowa lub ustugowa;
W inwestygji nie przewidziano powierzchni przeznaczonej pod dziatalnos¢ handlowa.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu.

W zwigzku z planowang inwestycja nastapi zmiana w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania terenu oraz jego uzbrojenie poprzez planowane przytgcza.

Analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Zgodnie z przedstawionymi zapewnieniami od dostawcéw energii elektrycznej, wody, ciepta
oraz odbiorcami $ciekéw inwestycja posiada niezbedne mozliwosci przytaczeniowe.

pracowat:

OzrderSats
rinz. arch. ysztof Lipski

upr. Bud. W specjalnosci architektonicznej do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

nr 289/SWOKK/2017



RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

éwietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

éwietokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Krzysztof Marek Lipski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnier nr 289/SWOKK/2017,

jest wpisany na liste cztonkow éwietokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0279.

Cztonek czynny od: 16-01-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 08-01-2021 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-07-2021 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0279-EEBA-7F25-6CY6-9DDE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.p!
lub kontaktujac si¢ bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektéw RP.
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RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]J N B
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: SOKK/UpB/2/16 Kielce, dnia 15 grudnia 2017 r.

DECYZJA nr 289/SWOKK/2017

Na podstawie art. 24 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw
budownictwa (Dz. U. z 2016r. poz.1725) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art, 14 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r,
Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r, poz.1332 t.J.), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257 tj..)

stwierdza sie, Zze
Pan mgr inZ. arch. Krzysztof Marek Lipski
urodzony w dniu 26.04.1982 r. w Jedrzejowie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodowa
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
W specjalnosci architektonicznej do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen

Powyzsze uprawnienia budowlane upowazniajq do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujace;j:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
‘nadzoru autorskiego,

2) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych,

3) kierowanie budowg lub innymi robotami budowlanymi,

4) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér
i kontrolg techniczng wytwarzania tych elementow,

5) wykonywanie nadzoru inwestorskiego

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci Zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komis;ji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swietokrzyskiej Okregowej
Izby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

1. Przewodniczacy SOKK arch, Marek Géra

2. Wiceprzewodniczaca SOKK  arch. Zyta Samborska-Stowik -

3. Sekretarz SOKK arch. Regina Kozakiewicz-Opatka 1\5%'?;
4. Czlonek SOKK arch. Andrzej Glowacki / A
5. Czionek SOKK arch. Marcin Kamirrski ,

6. Czionek SOKK arch. Andrzej Tracz ,'

7. Czionek SOKK arch. Jerzy Wéjcik \_//

1. Whnioskodawca: Krzysztof Marek Lipski,

2. Giowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane (po
uprawomocnieniu sig decyzji)

3. Swietokrzyska Okregowa Rada lzby Architektéw RP (po uprawomocnieniu sig decyzji)

4. Ala

25-515 Kielce ul. Silniczna 15 lok. 4. Tel, (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swietokrzyska@izbaarchitektow.p!
NIP: 959-15-19-045 Regon: 017466395-00107 Konto: PKO BP Nr 71 1020 2629 0000 9402 0009 7329
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