UZASADNIENIE
do uchwaly nr........ccceeeviiinrnnnen Rady Miejskiej w Jedrzejowie
zdnia....cceeeeeereceee w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada,
Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego

Przedmiotowa Uchwata Rady Miejskiej w Jedrzejowie jest wynikiem realizacji Uchwaly
Nr XlII/100/19 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego, zmienione;
uchwatg Nr XXXI1V/298/21 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 18 marca 2021 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, zabudowe
ustugowa, zabudowe ustugowo-mieszkaniows, zielen urzadzona, zielen urzadzong oraz parking,
parking, infrastrukture techniczna, tereny drég publicznych i wewnetrznych.

Przy ustalaniu przeznaczen dla poszczeg6lnych terenéw uwzgledniono réwniez zabudowe oraz
istniejgcy stan prawny wynikajgcy z obowigzujgcych planéw miejscowych, co zostato dopuszczone dla
wszystkich terenow w studium.

Gtownym celem realizowanym przy opracowywaniu planu jest uporzadkowanie tadu
przestrzennego w tym obszarze m.in. poprzez doprecyzowanie funkcji terenu oraz okreslenie form
urbanistycznych dla przysztych obiektéw kubaturowych. Innym istotnym elementem opracowywanego
planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Miasta i Gminy Jedrzejéw, okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) .

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu
do opracowania planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskéw. Projekt planu miejscowego
zostat przedfozony do opiniowania i uzgodnien.

Pismem z dnia 15 grudnia 2021 r. nr WOO-I11.410.1.98.2021.ML Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Kielcach wyrazit opinie do planu. W projekcie planu wprowadzono zmiany zgodnie ze
wskazaniami w opinii.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu
okreslajg parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczgce zabudowy zostaly dostosowane
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych, przy uwzglednieniu zalecen zawartych w
studium, jak réwniez parametrow okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym, ktére znajduja
swoje odzwierciedlenie w istniejgcej zabudowie. Ustalone parametry nie naruszajg studium w tym
zakresie, poniewaz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w studium zostaty
sformutowane w formie zalecen, a jednoczesnie ustalone w planie parametry sg jedynie nieznacznie
wyzsze od zalecanych. W zakresie wymagan ochrony srodowiska przyjeto dla terenéw kwalifikacje
akustycznag.

« walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony sSrodowiska, przyrody i

krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane réwniez ustaleniami szczegétowymi
w zakresie proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajgcych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa
Swietokrzyskiego nie zostaly dotychczas sporzadzone. W granicach planu zostaly okreslone
przestrzenie publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
wystgpienia o zgode na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (j.t.. Dz U. z 2021r. poz 2373 zezm.) przeprowadzono procedure dotyczgcg
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ujmujgc w nim ustalenia dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkow, stref ochrony konserwatorskie;
oraz stanowisk archeologicznych. Jak réwniez uwzgledniono uktad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkéw decyzjg nr A.97 z 1 grudnia 1956 r.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury wspétczesne;.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sbb ze szczegOblnymi potrzebami

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
zapisy dotyczgce nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w
zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich
nieruchomosci w jego granicach.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci
uchwaty odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale
ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy obszar
stanowi fragment Scistego centrum miasta Jedrzejowa, na zachdd od rynku. Plan miejscowy zaktada
wykorzystanie potencjatu terenédw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu
przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

* prawo wtasnosci

W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajdujg sie grunty stanowigce wiasnosc
prywatng, dla ktérych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejacym zainwestowaniem
i ustaleniami Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu
publicznego - tereny drog publicznych, ktére zostaty wyznaczone przy uwzglednieniu wtasnosci
gruntéw oraz granic drég publicznych wyznaczonych w obowigzujgcym dla tego obszaru miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. W procesie przygotowywania planu miejscowego
uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych do planu miejscowego
oraz wytozenie do publicznego wglgdu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy
Sposob uwagi zainteresowanych osob .

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato ustali¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

» potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu, w
szczegoblnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw
do projektu, zorganizowania wyfozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosic uwagi dotyczgce projektu planu*. Informacje o tych
dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wglagdu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od......... r. do.......... r. a
dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu............ r. W wyznaczonym terminie
wplynety..... uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa
w ustawowym terminie.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na przeznaczeniu czesci terenéw pod drogi
publiczne.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skfadajgcy sie z istniejgcych
drég publicznych, zlokalizowany poza obszarem objetym planem, a takze w granicach obszaru
objetego planem, ktéry zostat uzupetniony o projektowane drogi publiczne i wewnetrzne,
zapewniajgce dostep wszystkich terenow do drég. Ustalenia miejscowego planu pozwalajg na
wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochtonnosci terenéw zlokalizowanych w poblizu drog
krajowej i gminnych.

Obszar zlokalizowany jest w granicach wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej, o
charakterze miejskim, potozonego w s$cistym centrum miasta Jedrzejowa, stanowi tereny gtownie o
funkcjach mieszkaniowej i ustugowej, i w znacznej czesci jest juz zabudowany. Ustalenia planu
nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow
oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci
infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania planu nie bedg naruszaty ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw.

Ustalenia planu sg zgodne z trescig ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego



na obszarze miasta i gminy Jedrzejow”, uchwata nr L/462/18 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta
i gminy Jedrzejow. Obszar objety planem obejmuje tereny, na ktoérych dotychczas obowigzywaty 3
plany miejscowe. W wyzej wymienionym dokumencie uznano, ze konieczne jest dazenie
do zmiany obowigzujgcych planéw ze wzgledu na ich czesciowg nieaktualnosc.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Analize wptywu ustalent planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy .

W skali okresu objetego prognozg dochody gminy .........ccccoeevivviiininnnn.

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na og6ét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdér funkcji do otoczenia z
uwzglednieniem czynnikbéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenédw w potudniowej czesci miasta
oraz stworzenie dogodnych warunkéw funkcjonowania dla przysztych mieszkancéw. Nalezy rowniez
zaznaczy¢, iz prognoza finansowa skutkow ekonomicznych uchwalenia planu nie jest doktadnym
kosztorysem realizacji planu, tylko ma da¢ ogdlne spojrzenie na efekty ekonomiczne ustalen planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu miasta Jedrzejow w rejonie ul. 11 Listopada, Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa
Przypkowskiego, jest zgodny z politykg przestrzenng miasta i gminy Jedrzejéw oraz sporzgdzony
zostat w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Plan ten nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu,
0 ktérym mowa wczesniej. Ponadto plan ten jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Jedrzejow uznat za uzasadnione przediozenie
Radzie Miejskiej Jedrzejowa przedmiotowej uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Jedrzejéw w rejonie ul. 11 Listopada,
Al. J. Pitsudskiego, ul. Feliksa Przypkowskiego.

" dotyczy czynnosci przyszlych lub jeszcze nie zakoriczonych, zagadnienie bedzie uzupetniane na dalszym etapie
procedury planistycznej



