Jedrzejow, (/EO'Z Zﬂ‘zﬁr

Inwestor:
TIGMA-BUD Sp. z 0.0.
Sedowice 195, 28-411 Michatow
Do:
Rady Miejskiej w ledrzejowie

za posrednictwem

Burmistrza Miasta | Gminy ledrzejow
ul. 11 Listopada 334, 28-300 Jedrzejow

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACI INWESTYC)I MIESZKANIOWE

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych zwracam sie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM Z INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | DROGOWA NA DZIAtKACH NR 496/10, 497/1 OBR. 0004 JEDRZEIOW, J.E. 260202 _4 JEDRZEIOW,
PRZY UL. SZANSA W JEDRZEIOWIE

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku
jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjete] do parfistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
cbejmujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, | obszary, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali
1:1000 lub wiekszej;

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiemn oraz obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziatywaé zostafo
przedstawione w zafgczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-grchitektonicznej na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000, kolorem czerwonym i literami A do E (rys. PZT-00).

2) okreslenie planowane] minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowe| mieszkan:
Powierzchnia uzytkowa mieszkar bedzie wynosi¢ od 35 m* do 181 m’. Minimalna powierzchnia uzytkowa
mieszkari wynosi¢ bedzie 1900 m’, maksymalna powierzchnia uZytkowa mieszkar wynosi¢ bedzie 2100 m?.

3) okretlenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;
Minimaina liczba mieszkari bedzie wynosi¢ 34. Maksymalna liczba mieszkari bedzie wynosi¢ 34.

4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlows lub ustugows;
Nie przewiduje sie zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalnosé handlowq lub ustugowg.

5) okreslenie zrian w dotychczasowym sposcbie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;
Teren inwestycji jest niezabudowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy IVa.

&) analize powigzania inwestycji mieszkaniowe] z uzbrojeniem terenu;

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostafa przedstawiona w zalgczonej do
wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-0).

W obrebie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowq, jok | w jego sgsiedztwie zlokalizowane sq wszystkie
niezbedne sieci infrastruktury technicznej, z ktérych zostang wybudowane przylqcza do jej obstugi.

Podfgczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury z ulicy Szansa do:

- sieci gazowej, zgodnie z odwiadczeniem o mozliwosci przylqczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego znak:
WAO00/0000160060,/00001/2022/00000 z dnia 11.01.2023 r.

- sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami na odbidr i odprowadzenie wéd opadowych z dnia

02.01.2023 r, znak: IUIT.7021.2.2023.IM;

- sieci energii elektrycznej, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 23-12/WZD/00022/813;



Podlgczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury z dziatki drogowej nr 525 do:
- sieci wodociqgowej i kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapewnieniem zarzqdcy sieci znak: REGO3076KT/2/2022
Zdnig 19.12.2022r,

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okredlenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedne] liczby miejsc postojowych, jak rowniei sposobu
zagospodarowywania odpaddw,

- zapotrzebowanie na wode wynosic bedzie 14 m/d,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosic bedzie 150 kW,

- odprowadzenie sciekdw socjalno-bytowych odbywac sie bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wéd opadowych odbywac sie bedzie do projektowanego na dziolce inwestycyjnef zbiornika
retencyjnego, ktdrego pojemnosc zostanie dobrana przez projektanta na etapie opracowywania projektu
budowlanego, a nadmiar wéd opadowych zostanie odprowadzony do sieci kanalizacji opadowe;j zlokalizowanej
w pasie drogowym ul. Szansa, zgodnie z warunkami na odbidr i odprowadzenie wéd opadowych z dnia
02.01.2023 r, znak: IUIT.7021.2.2023.JM (warunki w zafgczeniu do wniosku).

- zapotrzebowanie na gaz wynosic bedzie 23 m’/h — dostawa gozu z sieci gazowej.

Liczba miejsc postojowych wynosi 7 miejsc parkingowych zewnetrznych i 24 miejsca parkingowe w garaiu
podziemnym. tgcznie zapewnione zostanie 33 miefsca postojowe dla mieszkaricow. Przy maksymalnej liczbie
mieszkari wynoszqcej 34 wspdiczynnik miejsc postajowych do liczby mieszkari wyniesie 0,97,

Odbiorcq odpaddw bedzie koncesjonowane przedsiebiorstwo na podstawie zawartej umowy o wywoz odpaddw.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem w cafosci podpiwniczonym, o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej. Poziom -1 budynku stanowi garaz wielostanowiskowy i
pomieszczenia techniczne. Na kondygnacjach parteru, pierwszego pietra i drugiego pietra zlokalizowano po 9
lokali mieszkalnych. Na kondygnacji trzeciego pietra zlokalizowano 7 lokali mieszkalnych, w tym dwa mieszkania
z antresolami zlokalizowanymi na dachu budynku. Budynek obstugiwany bedzie poprzez jednq klatke schodowgq
z windg. Wysokos¢ budynku od Sredniego poziomu terenu przed gldéwnym wejéciem do attyki stropodachu
wynosic bedzie 1500m (4 kondygnacje nadziemne mieszkalne). Ze wazgledu na wysokosd, budynek
klasyfikowany jest do budynkdw niskich (N). Budynek komunikacyjnie obstugiwany bedzie poprzez projektowany
zjazd drogowy na dziatki inwestycyjne z drogi publicznej o kategorii gminnej — ul. Szansa. Droga pozarowa dla
budynku nie jest wymagana, dojozd stuzb zostat zapewniony przez droge publiczng — ul. Szansa. Gldwne wejscie
do budynku zlokalizowane zostafo od strony pétnocno-zachodniej,

Wejscie do budynku dostepne jest z projektowanego chodnika. Dostep do budynku zostat zaprojektowany jako
bezstopniowy | bezprogowy.

llos¢ miejsc parkingowych w ramach inwestycji wynosi 33 jako wystarczajgcych dla planowanej funkcji, w
zwigzku z dogodng lokalizacjq inwestycji pod wzgledem obstugi komunikacyjnej. Dodatkowo zafozono na
terenie parkingi rowerowe (10 sztuk). Lokalizacja inwestycji umozliwia przemieszczanie sie bez uzycia
samochodu (komunikacjq miejskg, pieszo czy rowerem) i jest wlasciwym i najszybszym rozwigzaniem.
Zaplanowana ilos¢ miejsc parkingowych jest catkowicie wystarczajgco i dostosowana do funkcji, potrzeb | skali
projektowanego zamierzenia.

W ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang elementy mafej architektury, zieled, chodniki, mury
oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna.

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sie réwniei instalacje terenowe zewnetrznej kanalizacji
opadoweyj, przyfqcze wodociggowe i kanalizacji sanitarnej, przytqcze energii elektrycznej oraz przyfgcze gazowe.
Budynek zostanie wyposaiony w podstawowe instalacje wewnetrzne: wod.-kan., c.o0., gazowg, elektryczng i
staboprqdowgq, teletechnicznq oraz wentylacje grawitacyjng i mechaniczng z automatykg.

Graficzne okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanego obiektu budowlanego zostafo przedstawione
w zafqczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-01).

Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego:

- budynek mieszkalny wielorodzinny z wielostanowiskowym garazem podziemnym.



Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy: 650,0 m* (36,11 %);

- powierzchnia catkowita: 3 776,0 m*;

- wskaZnik intensywnosci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji): P. / Ps= 2,0;

- powierzchnia biologicznie czynna: 604,0 m? (33,55 %);

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- wysokosc budynku: 15,00 m;

- ilod¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna;

- geometria dachu: pfaski.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wphyw na srodowisko;

Projektowana inwestycja ze wzgledu na charakter oraz specyfike, jak réwnie; dzieki zastosowaniu
nowoczesnych technologii nie bedzie oddzialywala na Srodowisko oraz nie bedzie miofa wpfywu na zmiane
stosunkdéw wodnych.

Przedmiotowa inwestycja nie zolicza sie do inwestycji wymagajgcych przeprowadzenia postepowania
okreslajgcego wplyw inwestycji na srodowisko tzn. nie ma koniecznoéci uzyskania decyzji uwarunkowan
srodowiskowych, tym samym sporzqdzenia raportu o oddziafywaniu inwestycji na Srodowisko.

Przedmiotowy obiekt budowlany nie wywiera negatywnego wplywu na srodowisko, zostosowane materiafy |
rozwigzania techniczne zgodne sq z obowigzujgcymi przepisami.

Przedmiotowa inwestycja nie naleZy do przedsiewzie¢ oddziatywujgcych na srodowisko w swietle zapisow
rozporzgdzenia w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialywac na Srodowisko, gdyZ zgodnie z:

- §3.1 pkt 55— powierzchnia zabudowy o funkcji mieszkaniowej budynku przedmiotowej inwestycji wynosi 650,0
m?, a wiec < 40 000 m’ okreélone w rozporzqdzeniu i tym samym wyklucza koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji
Srodowiskowe],

- §3.1 pkt 58, b) — powierzchnia garazy i parkingdw do obsfugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej, o ktdrej
mowa w pkt. 55 wynosi 1 300,0 m’, a wiec < 5 000 m? okreslone w rozporzqdzeniu i tym samym wyklucza
koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

- §3.1 pkt 62 - dlugost drég dla przedmiotowe] inwestycji wynosi ok. 23 mb, a wiec < 1000 mb okreélone w
rozporzqdzeniu tym samym wyklucza koniecznoéé uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej,

W trakcie uzytkowania inwestycji zakfada sie, i wytwarzane bedq standardowe odpady komunalne. Na wywdz
odpaddw zostanie zawarta umowa o wywdz odpadéw z koncesjonowang firmq zajmujgcq sie wywozem
odpaddw.

Obiekt bedzie posiadac wszelkie rozwigzania techniczne obnizajgce poziomy emisji drgan i hatasu. Wszelkie
poziomy akustyczne | drgari bedq zawieraly sie w dopuszczalnych poziomach hatasu i drgan okreslonych w
Polskich Normach,

8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na
ktorych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa;

1) dziatka numer ewidencyjny 496/10, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202 4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer Ki1//00066709/5

2) dziatka numer ewidencyjny 497/1, obr. 0004 JEDRZEIOW, j. e. 260202_4 JEDRZEIOW - ksiega wieczysta
numer Ki1J/00033997/0

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomodci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, w
stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe] ma wywotaé skutek, o ktdrym
mowa w art. 35 ust. 1;

Nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotaé skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.



10) wskazanie nieruchomesci, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezell zostata zalozona;

1) dziatka drogowa, numer ewidencyjny 504/50, obr. 0004 JEDRZEIOW, j.e. 260202 _4 JEDRZEIOW — ul. Szansa.
Wradciciel: Gmina Jedrzejéw.

2) dziatka drogowa, numer ewidencyjny 525, obr. 0004 JEDRZEIOW, j.e. 260202 _4 JEDRZEIOW. Wiasciciel:
Gmina Jedrzejéw.

3) dziatka rolna, numer ewidencyjny 504/46, obr. 0004 JEDRZEIOW, j.e. 260202 4 JEDRZEIOW, Wiasciciel:
Gmina Jedrzejow.

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym Uchwalg Nr
XIl/147/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 wrzeénia 1999 r.

Zgodnie z MPZP teren inwestycji posiada przeznaczenie:
B.23 MN 2 — tereny zabudowy mieszkaniowef jednorodzinnej; — warunek niespefniony.
D2 — ulica, 1qczqea projektowane osiedle z istniejgcym osiedlem ,Szansa”; — warunek spetniony.

a) wysokos¢ budynku nie moze przekraczac 2 kondygnacji mieszkalnych, z mozliwosciq dodatkowego
wykorzystania poddasza - od terenu do okapu odlegfosé nie wieksza niz 7.5 m — warunek niespetniony.

¢) dachy strome, minimalne nachylenie 38 stopni, maksymalne 50 stopni. Kolor dachéw czerwono-brgzowy
lub grafitowy— warunek niespetniony.

12) wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenow, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest
sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;

Teren planowanej inwestycji zgodnie ze studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jedrzejéw, uchwalonym Uchwatg Nr XX|/180/20 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 16 marca 2020 .,
okreslony zostal jako tereny o dominujqcej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowe.

Zgodnie ze Studium:

VII.2. Tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowe] z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowej - warunek jest
spetniony. Brak sprzecznosci ze studium.
3. Zalecane standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu

a) maksymalna wysokosé zabudowy 10m;

Wysokos¢ zabudowy w przypadku reclizacji inwestycji na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych zawarta
zostafa w art. 17, ust. & tej ustawy, tj. 6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowgq: 1) poza miastami oraz w
miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkadcdw — nie mogq by¢ wyisze niz 4
kondygnacje nadziemne; oraz ust. 7 - Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdéw objetych
inwestycjq mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokoéci przekraczajgcej
liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosé budynkdw objetych inwestycjg
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktdrych mowa w ust. 6, wyznacza wysokost najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

Wysokosc zabudowy zgodnie ze studium rozdziaf VIll.4. ust. 3, pkt a) maksymalng wysokosé zabudowy 15 m
dla zabudowy wielorodzinnej, 10m dla zabudowy jednorodzinnej;

Projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych | wysokosci wynoszgcef
15,0m, nieprzekraczajqcej wysokosci dopuszczonej w studium dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej

- warunek jest spetniony.

b) dachy wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych 20° - 45°, w nawigzaniu odpowiednio do
gabarytiw dachdw zabudowy zlokalizowanef w najblizszym sqsiedztwie;



W najblizszym sgsiedztwie projektowanej inwestycji, na dz. nr 504/47, zlokalizowany jest budynek mieszkalny
wielorodzinny o 4 kondygnacjach nadziemnych i dachu ptaskim (stropodachu). Projektowany dach pfaski
stanowi nawigzanie do istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie inwestycji - warunek jest
spetniony.

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig budowy i przebudowy;

Teren inwestycji jest niezabudowany. - warunek jest spefniony.

d) ogrodzenia azurowe uzupefnione zielenig;
Wykonane ogrodzenia zostang jako azurowe, uzupetnione zielenig - warunek jest spetniony.

e) wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenach zagospodarowanych — wyznaczonej istniejgcg
zobudowgq, o ile nie naruszone zostafy przepisy odrebne, na terenach nowowyznaczonych — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Projektowane usytuowanie budynku spetnia zapisy obowigzujgcego MPZP oraz obowigzujqce przepisy odrebne
w zakresie linii zabudowy, odlegloéci od drég publicznych oraz sgsiednich dziatek budowlanych - warunek jest
spetniony.

f) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywad na srodowisko, dlo ktdrych sporzqdzenie
raportu oddziafywania na srodowisko jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow odrebnych;

Projektowana inwestycja nie zalicza sige przedsiewzie¢ moggqcych znaczqco oddzialywad na Srodowisko_-
warunek jest spetniony.

g) dostosowanie formy nowych budowanych bqd# przebudowywanych budynkéw do charakteru zabudowy
zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wylgczeniem obiektdw zdegradowanych;

Projektowany budynek swoimi gabarytami i ksztaftem dachu nawigzuje do istniejgcego na sgsiedniej dz. nr
504/47 budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych i dachu pfaskim
(stropodachu). - warunek jest spetniony.

h) postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800 m? dla zabudowy wolnostojqcej,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziafek w uzasadnionych przypadkach;

Planowana inwestycja nie powoduje koniecznosci wydzielania nowych dziafek budowlanych — warunek
spetniony.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna 2e studium uwarunkowar i kierunkdw zogospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejdw oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

13) wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3.

Rozdziat 3 Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na
terenie, ktdry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzna, ktdrej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowe], okreslone w
przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosc drogi nie moze by mniejsza niz & m;

Teren inwestycji ma zapewnionq dostepnosé komunikacyjng bezposrednio z drogi publicznej kat. gminnej — ul.
Szansa, zgodnie z oswiaodczeniem zarzqdcy drogi nr IUIT.7230.21.40.1.2022.KS z dnia 29.12.2022 r.
(o$wiadczenie w zalgczeniu do wniosku) oraz posrednio poprzez droge dojozdowgq D2 na dziatkach nr 496/9 i
468,

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe] | kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia
7 czerwea 2001 r. o zhiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym odprowadzaniu Sciekdw (Dz. U. z 2018 r. poz.
1152);

Zapotrzebowanie no wode wynosi¢ bedzie 14 m’/d. Projektowane jest wigczenie do miejskiej sieci
wodociggowe]j na dziafce nr 525. Zapotrzebowanie na odbiér Sciekdw socjalno-bytowych wynosi¢ bedzie 14
m/d. Projektowane jest wigczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na dziafce nr 525. Zgodnie z
zapewnieniem zarzqdcy sieci znak: REGO3076KT/2/2022 z dnia 19.12.2022 r. (zapewnienie w zalgczeniu do
wniosku).

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne).
Zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi¢ bedzie 150kW. Dostawa energii elektrycznej na podstawie



umowy sprzedazy energii elektrycznej, zgodnie z zapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 23-
12/WZD/00022/813 (zapewnienie w zalgczeniu do wniosku).

2. Inwestycje mieszkaniows lokalizuje sie:

1) w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaficow przekracza 100 000
mieszkancow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010
r. o publiczrym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 2371 oraz 2 2018 r. poz. 317, 650 507);
Odleglosé terenu inwestycji od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym wynosi 390 m (przystanek komunikacyjny przy ul. Feliksa
Przypkowskiego). Warunek spetniony.

2) w odlegtoédci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktarych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkaricédw — 1500 m, od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjac nowych ucznidw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowane] liczby mieszkancdw inwestycji mieszkaniowej,

Odlegloéé terenu inwestycji od szkofy podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgc nowych ucznidw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej wynosi 760m (Szkofa
Podstawowa Nr 4) | 900 m (Szkota Podstawowa Nr 2). Warunek spetniony (wymagana mozliwosc przyjecia
nowych ucznidw wynosi 6 uczniow).

3. Spetnienie warunkow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowe| ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta).
Zaswiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy Jedrzejéw w zalgczeniu do wniosku.

4. Inwestycje mieszkaniows wieloredzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terencow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmnie] iloczyn planowanej liczby
mieszkancow oraz wskaznika wynoszacege 4m°. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w
odlegtosci nie wieksze] niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow, 1500 m.

Odlegtos¢ terenu inwestycji od terenu zapewniajqcego dostep do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu wynosi:

- 260 m park | miasteczko rowerowe o pow. ok. 1,2ha;

- 760 m ptywalnia miejska;

- 1200 m park 700-lecia Jedrzejowa pow. ok. 1,8ha.

Warunek spefniony (wymagana powierzchnia terenu wynosi 300m?).

5. Wymogi, o ktdrych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna spetnic zarowno w oparciu 0 infrastrukture istniejacg w dniu
skiadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak | w oparciu o infrastrukture planowang
do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000 mieszkaricow — nie
moga by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga by¢ wyisze niz 14
kondygnacji nadziemnych.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem w cafosci podpiwniczonym, o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej.

7. lezeli w odlegtodci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg znajduig sie, w
istniejgce| zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktdrej mowa w ust.
B, wowczas maksymalng wysokosé budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniows w migjscowosciach, o ktdrych
mowa w ust. B, wyznacza wysokosc najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Najblizsze budynki mieszkalne wielorodzinne o pieciu kondygnacjach nadziemnych zlokalizowane sq w
odlegfosci 175m od terenu projektowanej inwestycji mieszkaniowej na dziafkach nr 431/14, 431/9 obr. 0004
ledrzejéw przy ul. Feliksa Przypkowskiego. Pomimo spefnienioc warunku dopuszczojgcego wiekszq liczbe



kondygnacji, projektuje sie budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych.

8. Liczbe mieszkanicow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkate] na obszarze danej gminy, na
podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, wedlug stanu ostatnig
publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gidwnego Urzedu Statystycznego w dniu zioZenia
whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

9. Planowana liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskainika
wynoszacego 28 m’.

10. Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczac od granicy terenu inwestycji mieszkaniowe] droga
dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu
poloZonego na terenie inwestycji.

11. Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektéw potozonych w gminie, w ktore] bedzie realizowana

inwestycja.
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Zatgczniki:
1) kencepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach
w prizygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych;

2) oswiadczenie inwestora, 2e nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o
ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;
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Inwestor:
TIGMA-BUD Sp. z 0.0
Sedowice 195, 28-411 Michatéw

OSWIADCZENIE
Miniejszym oswiadczam, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowe):

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM Z INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | DROGOWA NA DZIAtKACH NR 496/10, 497/1 OBR. 0004 JEDRZEIOW, J.E. 260202_4 JEDRZEIOW,
PRZY UL. SZANSA W JEDRZEIOWIE

z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych, tj.:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491), w zakresie
inwestycji dotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury zapewniajacej dostgp do portow lub
przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania | realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 1043, 13781778 oraz z 2021
r. poz. 780 i 784),

4} ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U, 2 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 7841922},

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U, z 2021 r. poz.
777i784),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 484 | 784),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki
jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1537, 2 2019 r. poz. 2020 oraz z 2021 r. poz. 784),
9} ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), 10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w
zakresie budowy drogi wodne] faczace] Zalew Wislany z Zatokg Gdansks (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020 oraz
z 2021 r. poz. 784),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego
Swinoujscie — Szezecin do glebokosci 12,5 metra (Dz. U. Poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 234 1 1378 oraz
z 2021 r. poz. 784),

13) ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym
[Dz. U. 22020 r. poz. 2309 oraz z 2021 r. poz. 234, 7841923)
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