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W odpowiedzi na pismo z dnia 08.02.2023 r. w zalaczeniu przedkiadamy skorygowany wniosek o
ustalenie inwestycji mieszkaniowe] wraz ze skorygowang koncepcjg architektoniczno-urbanistyczna.
Planowana ilos¢ miejsc postojowych wynosi 34 miejsca przy maksymalnej liczbie mieszkan wynoszacej 34, co
daje wspolczynnik miejsc postojowych do mieszkan rowny 1,0.

Sp.zo.0.
Zarzadu

jchrowski



Podfqczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury z dziatki drogowej nr 525 do:
- sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zapewnieniem zarzgdcy sieci znak: REGO3076KT/2/2022
Zdnia 19.12.2022 r,,

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujacy okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takie innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow,

- zapotrzebowanie na wode wynosié bedzie 14 m*/d,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosic bedzie 150 kW,

- odprowadzenie sciekow socjalno-bytowych odbywad sie bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych odbywac sie bedzie do projektowanego na dziafce inwestycyjnej zbiornika
retencyjnego, kitorego pajemnosc-zostanie dobrana przez projektanta na etapie opracowywania prajektu
budowlanego, a nadmiar wod opadowych zostanie odprowadzony do sieci kanalizacji opadowej zlokalizowanej
w pasie drogowym ul. Szansa, zgodnie z warunkami na odbidr i odprowadzenie wéd opadowych z dnia
02.01.2023 r,, znak: 1UIT.7021.2.2023.JM (warunki w zafgczeniu do wniosku).

- zapotrzebowanie na gaz wynosié bedzie 23 m’/h — dostawa gazu z sieci gazowej.

Liczba miejsc postojowych wynosi 8 miejsc parkingowych zewnetrznych i 24 miejsca parkingowe w garazu
podziemnym. tgcznie zapewnione zostanie 34 miejsca postojowe dla mieszkaricow. Przy maksymalnej liczbie
mieszkan wynoszqcej 34 wspdtczynnik miejsc postojowych do liczby mieszkan wyniesie 1,0.

Odbioraq odpadow bedzie koncesjonowane przedsigbiorstwo na podstawie zawartej umowy o wywdz odpadow.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,
Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem w calosci podpiwniczonym, o czterech
kondygnacjach nadziemnych oraz jednej podziemnej. Poziom -1 budynku stanowi garaz wielostanowiskowy i
pomieszczenia techniczne. Na kondygnacjach parteru, pierwszego pietra i drugiego pietra zlokalizowano po 9
lokali mieszkalnych. Na kondygnacji trzeciego pietra zlokalizowano 7 lokali mieszkalnych, w tym dwa mieszkania
z antresolami zlokalizowanymi na dachu budynku. Budynek obstugiwany bedzie poprzez jednq klatke schodowg
z windq. Wysokos¢ budynku od Sredniego poziomu terenu przed gfownym wejsciem do attyki stropodachu
wynosic bedzie 1500m (4 kondygnacje nadziemne mieszkalne). Ze wzgledu na wysokosé, budynek
klasyfikowany jest do budynkow niskich (N). Budynek komunikacyjnie obsfugiwany bedzie poprzez projektowany
zjozd drogowy na dziafki inwestycyjne z drogi publicznej o kategorii gminnej — ul. Szansa. Droga pozarowa dla
budynku nie jest wymagana, dojazd stuzb zostaf zapewniony przez droge publiczng — ul. Szansa. Gidwne wejécie
do budynku zlokalizowane zostato od strony péfnocno-zachodniej.

Wejscie do budynku dostepne jest z projektowanego chodnika. Dostep do budynku zostat zaprojektowany jako
bezstopniowy i bezprogowy.

llos¢ miejsc parkingowych w ramach inwestycji wynosi 34 jako wystarczajgcych dla planowanej funkcji, w
zwigzku z dogodng lokalizacjg inwestycji pod wzgledem obsfugi komunikacyjnej. Dodatkowo zatoiono na
terenie parkingi rowerowe (10 sztuk). Lokalizacja inwestycji umozliwia przemieszczanie sie bez uzycia
samochodu (komunikacjq miejskq, pieszo czy rowerem) i jest wlasciwym i najszybszym rozwigzaniem.
Zaplanowana ilo$¢ miejsc parkingowych jest catkowicie wystarczajqaa i destosowana do funkcji, potrzeb i skali
projektowanego zamierzenia.

W ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang elementy matej architektury, zieleri, chodniki, mury
oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna.

W ramach przedmiotowej inwestycji projektuje sie rowniez instalacje terenowe zewnetrznej kanalizacji
opadowej, przytqcze wadociggowe i kanalizacji sanitarnej, przytgcze energii elektrycznej oraz przylgcze gazowe.
Budynek zostanie wyposaiony w podstawowe instalacje wewnetrzne: wod.-kan., c.o., gazowq, elektryczng i
staboprqdowq, teletechniczng oraz wentylacje grawitacyjng i mechaniczng z automatyky.

Graficzne okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanego obiektu budowlanego zostafo przedstawione
w zatgczonej do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-01).

Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego:

- budynek mieszkalny wielorodzinny z wielostanowiskowym garazem podziemnym.
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LEGENDA:

TEREN INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 2602024 JEDRZEJOW

GRANICA WLASNOSCI INWESTORA - DZ. NR 496/10, 497/1, 456/7, 496/6. 496/5, 496/3, 499/5, 499/4,
499/3, 499/2, 499/1, 500/1, 501/1, 502/4
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1, 469, 496/9, 496/8, 499/5, 504/46, 525,
504/48, 504/47, 504/50 OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
Z GARAZEM PODZIEMNYM

PROJ. WEJSCIE GLOWNE DO BUDYNKU
PROJ. WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGC

SCIANA ZEWNETRZNA PARTERU BUDYNKU
OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
OBRYS NADWIESZEN - BALKONY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 100%
-TRAWNIKI, ZIELEN URZADZONA

STROPODACH ZIELONY GARAZU PODZIEMNEGO

STROPODACH ZIELONY BUDYNKU

PROJ. ZEW. MIEJSCA PARK, DLA SAM. OSOBOWYCH
DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI O WYM. 3,6mx6.0m

PROJ. POWIERZCHNIA UTWARDZONA

MIEJSCE SKEADOWANIA ODPADOW STALYCH - SMIETNIK

ZESTAW. ILOSC. | POWIERZCHN. TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

1 | POWIERZCHNIA TERENU INWESTYCJI 1 800,00 m? {100,00%
= POWIERZCHNI TERENU PODLEGAJACEMU PRZEKSZTALCENIU

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 650,00m? | 36,11%

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - EAGZNIE 604,00m? | 33,55%
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 100% 344,00m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - STROPODACHY ZIELONE | 260,00m*

POW. UTWARDZONA - DOJSCIA, DOJAZDY 450,00m?

LOKALE MIESZKALNE 2

MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE 8

MIEJSCA PARKINGOWE W GARAZU PODZIEMNYM 26

Zagospodarowanie terenu

1:500

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNESO WIELORODZINNEGO
Z GARAZEM PODZIEMNYM Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | DROGOWA
NA DZIALKACH NR 496/10, 497/1
OBR. 0004 JEDRZEJCW, JE. 250202_4 JEDRZEJOW
PRZY UL SZANSA W JEDRZEJOWIE

mgr in. arch. Andrzej Krawczyk
upr. w special, archilekdonicznej do projeit.
DEC. NR 214/SWOKKI2015
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51 LEGENDA:

Am—F TEREN INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

== mimim  GRANICA WEASNOSCI INWESTORA - DZ. NR 496/10, 497/1, 496/7, 496/6, 496/5, 496/3, 499/5, 499/4,
499/3, 499/2, 499/1, 500/1, 501/1, 502/4
OBR. 0004 JEDRZEJOW, J.E. 260202_4 JEDRZEJOW

wmmmmmm  OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI - DZ. NR 496/10, 497/1, 469, 496/9, 496/8, 499/5, 504/46, 525,
504/48, 504/47, 504/50 OBR. 0004 JEDRZEJOW, J E. 260202_4 JEDRZEJOW

YLINY PRCJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
v Z GARAZEM PODZIEMNYM

Pay PRO.J. WEJSCIE GEOWNE DO BUDYNKU

A PRO.. WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO
— SCIANA ZEWNETRZNA PARTERU BUDYNKU
------- OBRYS KONDYGNAC.J| PODZIEMNEJ
.............. OBRYS NADWIESZEN - BALKONY

ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

s ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJ SANITARNEJ
e ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

8 ISTNIEJACA SIEC GAZOWA

KD ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ
eN

ISTNIEJACA SIEC ENERGETYCZNA

PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU

PROJEKTOWANE PRZYLACZE ENERGETYCZNE
PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNES
PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAGOWE
PROJEKTOWANE PRZYLACZE GAZOWE

PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI DESZCZOWEJ
ZE Z3IORNIKIEM RETENCYJNYM NA WODY OPADOWE

=]
gnoeres. |ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT || mescrvsunc:|  Uzbrojenie terenu e BROERT: [ O B e e oD e scowa || PROVEKTANT: | mgrin2. arch. Andrzs] Krawezyk 12 - :
Pa 300 aztuira Whe b R drBekiviiown & ik PZT-02 NA DZIALKACH NR 496110, 487/1 upr. w speciel. architidoriczne] do projed. ez DAZE] KRAWCZYK ARCHITEKT PRACOWHIA PROIEXTOWA,
tel:501-177-475 " mall: aka.bluro@gmall.com || SKALA 1:500 12.2022 GER, “@;;&%’iﬁ;}?&:&mﬁ;&@zmow DEC. NR 214/SWOKK/2015 : OWANE | ROPONGZECHNNE 922 ZEZWOLENA




3. Spetnienie warunkdw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosc przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowe] ocenia sie na podstawie zaswiadczeniz wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zoswiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy Jedrzejéw w zatgczeniu do wniosku,

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreaci lub spertu o pewierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4m2.
Zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacje w cdlegloici nie wigkszej niz 2000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw przekracza 100 000 mieszkaricdw, 1500 m.

Odlegtasc terenu inwestycji od terenu zopewnigjgcego dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi:

- 260 m park i miasteczko rowerowe o pow. ok. 1,2ha;

- 760 m plywalnia miejska;

- 1200 m park 700-lecia Jedrzejowa pow. ok. 1,8ha.

Warunek spetniony (wymagana powierzchnia terenu wynasi 300m2).

5. Wymogl, o ktérych mowa w ust. 1, 2 14, mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejacg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniows), jak | w oparciu o infrastrukture planowana do realizacji.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkarcédw nie przekracza 100 000 mieszkancow - nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancéw przekracza 100 000 mieszkaricow - nie mogg by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest obiektem w catosci podpiwniczonym, o czterech kondygnacjach nadziemnych oraz jedrej podziermne).

7. lezeli w odlegicsci nie wigkszej niz 500 m od budyrkdw objetych inwestycja mieszkaniows znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wéweczas maksymalna wysckosé budynkow
objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosc najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

Najblizsze budynki mieszkalne wielorodzinne o pigciu kondygnacjach nadziemnych zlokalizowane sq w odlegiosci 175m od terenu projektowanej inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 431/14, 431/9 obr. 0004 Jedrzejow przy ul. Feliksa Przypkowskiego. Pomimo spefnienia
warunku dopuszczajgcego wiekszq liczbe kondygnacji, projektuje sie budynek o czterech kondygnaciach nadziemnych.

6. NAWIAZANIE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK SASIEDNICH:

Planowany do realizacji jest budynek o 4 kondygnacjach nadziemnych i wysokosci 15,0m, jako wytyczng wysokosci ksztattowania zabudowy mieszkalnej wieloradzinnej zgodnie z zapisami studium. Nad ostatnia kondygnacja zlokalizowano pomieszczenie techniczne -
kottownig gazows oraz antrescle mieszkan pofozonych na 4 kondygnacji, cofnigte ze wszystkich stron wzgledem gtéwnej bryty budynku i uzytkowe tarasy przynalezne do tych mieszkan. Projektowany budynak swoimi gabarytami i ksztattem dachu nawiazuje do istniejacego
na sasiedniej dz. nr 504/47 budynku mieszkalnego wielorodzinnego o 4 kondygnacjach nadziemnych i dachu ptaskim (stropodachu), jak réwniez bedzie stanowit kampozycying catoét z planowana inwestycja zabudowy dla catego terenu bedacego wtasnoscia inwestora.
Elewacje budynku zostang wykoriczone nowoczesnymi materiatami: klinkierem w kolorze ceglastym w uktadzie poziomym i pionowym oraz pasami na poziomie otwordw okiennych z ptyt elewacyjnych w kolorze grafitowym z elementami azurowymi z jasnego drewna -
przestony balkonowe i zadaszenia taraséw. Stropodachy budynku zostang wykonane jako dachy zielone, w cuze] czedci pokryte panelami instalacii fotowaltaiczne;.

/. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

Na terenie inwestycji projektuje sig budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej stanowigcej garaz wielostanowiskowy, kemérki lokatorskie i pomieszczenia techniczne. Dostep do drogi publicznej zostanie zapewniony z ul.
Szansa, dz. nr 504/50 poprzez projektowany zjazd drogowy. W budynku zaprojektowano 34 lokale mieszkalne oraz 26 miejsc postojowych w garazu podziemnym. Budynek usytuowany jest na osi pétnocny-wschéd potudniowy-zachéd. Od strony péinocno-zachodnie)
budynku zaprojektowano wejécie do klatki schodowej, od strony potudniowo-zachodniej zaprojektowano wjazd do garazu.

Budynek oraz pozostate elementy zagospodarowania takie jak np. miejsca postojowe czy pomieszczenie émietnika lokalizowane s3 w przepisowych odiegtoéciach od granicy dziatki, okien pomieszczers przeznaczonych na staty pobyt ludzi, elementéw infrastruktury
technicznej oraz wzajemnie wzgledem siebie, wg zatgczonego projektu zagospodarowania terenu.

MIEJSCA POSTOJOWE:

Io$¢ miejsc postojowych zapewniona w projekcie - 34 miejsca postojowe w tym:
- 8 miejsc postojowych na projektowanym terenie utwardzonym o wymiarach 3,6m x 6,0m
- 26 miejsc postojowych w garazu podziemnyrm.

Wspdtczynnik ilosci migjsc postojowych do iloéci lokali mieszkalnych: 1,0.

SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNE!:
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej kategorii gminne; - ul. Szansa, dz. nr 504/50 poprzez projektowany zjazd drogowy.

ODPADY STALE:

Do czasowego gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem ich segregacii zaprojektowano wydzielone pomieszczenie na kondygnacji podziemnej. Do ww. pomieszczenia zapewniony jest dojazd dla samagh
osobomn z niepefnosprawnosciami od strony garazu podziemnego. Cdlegloéé od najdalszego wejécia do obstugiwanege budynku wynosi mniej niz 80m. Przed przystapieniem do uzytkowania budynkuZi
koncesjonowanym przedsigbiorstwem.
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