Umowa
o partycypacji w kosztach budowy Lokalu

zawierana w trybie art. 29a ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995 r.

zawarta w Jedrzejowie w dniu ................ 2023 r. pomiedzy

SIM SMS spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w Jedrzejowie ul. Reymonta 15, 28-
300 Jedrzejéw, zarejestrowana przez Sad Rejonowy w Kielcach Wydziat X Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000906265, kapitat zaktadowy 32 142 500,00 zt w catosci pokryty, NIP 6562343406
oraz REGON 388865699

reprezentowana przez Przemystawa Cieleckiego — Prezes Zarzagdu uprawnionego do jednoosobowej
reprezentacji spotki

zwana dalej SIM SMS

2. ... zamieszkala/ym w

Zwana/ym dalej Partycypujacym.

- zwani dalej facznie ,,Stronami”

§1
Przedmiot Umowy

1. Niniejsza umowa (zwana dalej Umowg) zostaje zawarta na podstawie § 8 ust. 1 umowy
spotki SIM SMS spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Jedrzejowie, z dnia
30 kwietnia 2021 r. zwanej dalej Umowa Spétki oraz art 29 a ustawy z dnia 26.10.1995 r.

o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz.U.2023.790 t.j. z p6zn.zm.) zwana



dalej Ustawa SIM, w celu ustalenia zasad partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego (zwanego dalej Lokalem), wybudowanego w ramach przedsiewziecia
inwestycyjno-budowlanego, zrealizowanego zgodnie z § 6 Umowy Spétki (zwanego dalej
Inwestycja).

Spétka o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w .........cocoevvinininiii. ,
skladajacej sie z dziatki o numerze ewidencyjnym nr .................ee obreb
...................... , dla ktdrej Sad Rejonowy w ..................... Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta numer ....................... (zwana dalej Nieruchomoscia).

Na Nieruchomosci Spétka realizuje Inwestycje polegajaca na budowie ........ budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych (zwanych dalej Budynkami ), ktére potozone beda w
........................ przy ulicy ...................c.eeeo.o., W ktérym znajdowac sie beda Lokale
mieszkalne;j.

SIM SMS o$wiadcza, ze przewidywany termin realizacji Inwestycji, przez ktéry rozumie sie
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku - nastgpi w ..... kwartale .......... r. Zmiana
tego terminu nie wymaga aneksu do umowy.

Planowana powierzchnia Lokalu mieszkalnego wynosi ............ metréw kwadratowych.
Lokal sktada¢ sie bedzie z .......cccvovviiiiiiiiiiirnnannne. Uktad Lokalu okreslony jest w
zalaczniku nr 1 do Umowy. Potozenie lokalu w budynku przedstawiono na rzucie

kondygnacji, ktéra stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

§2

Oséwiadczenia Stron

Partycypujacy o$wiadcza, ze w oparciu o =zasady okreSlone w uchwale Nr
......................... Rady Miejskiej w ................. z dnia .................... I. W sprawie
zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
kryterium pierwszenstwa, dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania
oceny punktowej oraz obowiazkowej kaucji dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach
spotecznej inicjatywy mieszkaniowej W ...........cooeiiiiiiiiiiiiiiinnne , ztozyt wniosek o
zawarcie umowy najmu Lokalu i zostal umieszczony przez Gmine ......................co. na

lidcie najemcéw.



2. Partycypujacy o$wiadcza, ze zostal poinformowany o warunkach okreslonych w ustawie
SIM oraz w ustawie o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania z dnia 20 lipca 2018 r. (tj. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2158 z
pdézn. zm.), jakie musi spenié, aby zostata zawarta z nim umowa najmu Lokalu.

3. Partycypujacy o$wiadcza, ze znane s3 mu zasady najmu Lokalu okre§lone w Ustawie SIM
oraz W Zasadach zawierania umow najmu 1 partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych budowanych przez spotke SIM SMS sp. z o.o. z siedziba w Jedrzejowie, ktore
stanowig zalgcznik nr 3 do Umowy oraz warunki wskazane w uchwale nr
............................... z dnia ............ceceeeeeeeeeee. r. W sprawie zasad
przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryterium
pierwszenstwa, dodatkowych kryteridéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej oraz obowigzkowej kaucji dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach
spolecznej inicjatywy mieszkaniowej W ............ooceeiiiiiiiiiiiiiiin

4. SIM SMS oswiadcza, ze dokonat przydzialu Partycypujacemu Lokalu oznaczonego nr....,
ktéry to Lokal zostat przedstawiony na zalaczniku nr 2 do Umowy, a Partycypujacy
niniejszy przydziat akceptuje.

5. Partycypujacy spefnia warunki do uzyskania Lokalu preferencyjnego, ktore okreslono w §

6 ust. 9 pkt 1 Iub 2 Umowy Spotki.’

§3
Wysokosé kwoty partycypacji

1. Partycypujacy o$wiadcza, ze wyraza zgode na partycypacje w kosztach budowy Lokalu,
ktoérego bedzie najemcs, W kwocie ... (stownie:
......................................................................... ), (dalej Kwota Partycypacji), z
zastrzezeniem zapisOw ust. 6 niniejszego paragrafu.

2. Koszt budowy Lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 stanowi iloczyn catkowitych kosztéw
realizacji Inwestycji, w szczegélnosci kosztéw budowy Budynku wraz z cze$ciami

wspolnymi, kosztéw infrastruktury znajdujacej si¢ na nieruchomosci, kosztéw

! Niepotrzebne skresli¢.



7.
8.

10.

projektowania oraz kosztéw nadzoru inwestorskiego, z wylaczeniem wartosci gruntéw,
obliczony na metry kwadratowe oraz powierzchni Lokalu.

W dniu zawarcia niniejszej Umowy przewidywany koszt realizacji Inwestycji wynosi
............................ z}/m?, a powierzchnia Lokalu ..... m2.

Kwota partycypacji stanowi 30 %, kosztéw budowy Lokalu, obliczonych w sposéb wskazany

w ust. 2.
Kwota partycypacji winna zosta¢ wplacona w terminie dodnia ................. r. na rachunek
SIM SMS .. , bez odrebnego wezwania. Kwota partycypacji

moze zosta¢ wplacona w czesciach, w sposdb uzgodniony z SIM SMS.

Ostateczna wysokos¢ Kwoty Partycypacji zostanie ustalona po zakorczeniu Inwestycji w

oparciu o:

1) powierzchnie lokalu mieszkalnego wynikajaca z projektu architektoniczno-
budowlanego z uwzglednieniem inwentaryzacji powykonawczej lokalu, ktéra bedzie
wyliczona na podstawie normy PN-ISO 9836:2015, stwierdzona w kornicowym
protokole odbioru podpisanym przez SIM SMS.

2) rzeczywisty koszt realizacji Inwestycji ustalony przy kornicowym rozliczeniu kosztéw
Inwestycji.

Partycypujacy na zadanie ma prawo wgladu do wskazanych w ust. 6 dokumentow.

W przypadku, gdy ostateczna Kwota Partycypacji, o ktérej mowa w ust. 6 niniejszego

paragrafu bedzie

1) przewyzsza¢ Kwote Partycypacji wskazang w ust. 1, Partycypujacy zobowiazuje sie do
doptaty réznicy w terminie 30 dni od daty poinformowania go o podwyzszeniu Kwoty
Partycypacji. Zastosowanie maja zapisy § 6 ust. 2 pkt 1 niniejszej Umowy.

2) nizsza od Kwoty Partycypacji wskazanej w ust. 1, SIM SMS zobowiazuje si¢ do zwrotu
nadptaty, w terminie 30 dni od daty wyliczenia ostatecznej Kwoty Partycypacji.

Partycypujacy o$wiadcza, ze Kwota Partycypacji bedzie pochodzi¢ z jego majatku

osobistego/z majatku wspolnego matzonkdéw.

Partycypujacy o$wiadcza, ze jest $wiadomy, iz Kwota Partycypacji nie stanowi wplaty na

poczet czynszu, optat eksploatacyjnych, kaucji, ani zadnych innych optat naleznych SIM

SMS z tytutu najmu Lokalu.

§ 4



Zawarcie umowy najmu Lokalu

1. SIM SMS zobowiazany jest niezwlocznie poinformowad Partycypujacego o uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie budynku, a takze o kazdym wiadomym mu przesunieciu
terminu wskazanego w §1 ust. 4 Umowy.

2. W ciggu 30 dni od daty uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku, SIM SMS
zobowigzany jest powiadomié¢ Partycypujacego o terminie i miejscu zawarcia umowy
najmu. W przypadku zaistnienia waznych zdarzen zyciowych, o ktérych Partycypujacy
poinformuje SIM SMS, mozliwe jest wyznaczenie innego terminu zawarcia umowy.

3. Partycypujacy zobowigzany jest do dnia zawarcia umowy najmu przedtozy¢ do SIM SMS
dokumenty potwierdzajgce spetnienie przez niego warunkéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 2
13 Umowy.

4. Zawarcie umowy najmu nie jest mozliwe, jesli do dnia, wyznaczonego w celu zawarcia
umowy, w sposob wskazany w ust. 2, Partycypujacy nie uisci catej Kwoty Partycypacji oraz
nie przedlozy dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, w tak im

przypadku zastosowanie beda miaty zapisy § 6 ust. 1 pkt 1 lub § 6 ust. 1 pkt. 2 Umowy.
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Prawa Partycypujacego po zawarciu umowy najmu

1. Po zawarciu umowy najmu, Partycypujacemu przystugiwaé¢ bedzie prawo do zlozenia
wniosku:
1) ozmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu uwzgledniajaca rozliczenie
partycypacji na zasadach okreslonych w rozdziale 4 aa Ustawy SIM,
2) o zmiane dotychczasowej umowy najmu na umowe najmu instytucjonalnego
z dojsciem do wlasnosci uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji na zasadach
okreslonych w Rozdziale 4aa oddziale 4 Ustawy SIM,
3) o przeniesienie na niego wtasnosci Lokalu w drodze umowy sprzedazy na zasadach
okreslonych w rozdziale 4 b Ustawy SIM.
2. Partycypujacy przyjmuje do wiadomosci, ze przepisy Ustawy SIM wskazane w niniejszym

paragrafie mogg ulec zmianie.



§6

Rozwigzanie umowy

1. SIM SMS ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku gdy:

1) Partycypujacy nie wplaci w terminie wskazanym w § 3 ust. 5 Kwoty Partycypacji.

2) Partycypujacy z przyczyn lezacych po jego stronie, nie zawrze umowy najmu Lokalu w
terminie wskazanym przez SIM SMS w sposéb okreslony w § 4 ust. 3 Umowy.

3) Zaistnieja okolicznosci, niezalezne od SIM SMS , ktére uniemozliwia realizacje
Inwestycji

4) niespenienie kryteriéw obligatoryjnych okreslonych w art. 30 ust. 1 pkt 1) i 2) ustawy
o SIM

2. Partycypujacy ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku gdy:

1) ostateczna Kwota Partycypacji, bedzie wyzsza od Kwoty Partycypacji, o ktérej mowa w
§ 3 ust. 1 Umowy, nie pézniej jednak niz w terminie 2 tygodni od poinformowania go o
zaistnialej podwyzce.

2) nie zawarcia umowy najmu Lokalu w terminie wskazanym przez SIM SMS na
warunkach okres$lonych § 4 ust. 3 niniejszej Umowy, pomimo speinienia wszystkich
warunkdéw przez Partycypujacego.

Celem skorzystania z mozliwosci odstapienia w sposdb wskazany w tresci pkt. 1 lub pkt. 2 powyzej,

Partycypujacy sktada SIM SMS pisemne oswiadczenie o odstapieniu od Umowy, zgodnie z wzorem

stanowigcym Zalgcznik nr 4. Rozliczenie wptaconej przez Partycypujacego Kwoty Partycypacji,

nastapi na zasadach okreslonych w § 7 Umowy ponize;j.

3. Partycypujacemu przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy do czasu zawarcia umowy
najmu Lokalu z SIM SMS. Aby skorzystac z prawa odstapienia od Umowy, Partycypujacy sktada
SIM SMS pisemne o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy, zgodnie z wzorem stanowigcym
Zalycznik nr 5. Rozliczenie wptaconej przez Partycypujacego Kwoty Partycypacji, nastapi na
zasadach okres$lonych w § 7 Umowy ponizej.

4. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 2 lub ust. 3 powyzej, odstagpienie od Umowy jest
skuteczne na dzien doreczenia SIM SMS pisemnego o$§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

5. Po zawarciu umowy najmu Lokalu, kazda ze stron moze rozwiaza¢ niniejsza Umowe bez

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku rozwigzania umowy najmu Lokalu.



6. W przypadku odstapienia, rozwigzania lub wygasniecia Umowy, SIM SMS przystuguje prawo
zawarcia umowy najmu Lokalu oraz umowy partycypacji z nowym najemcg lub partycypujacym,

wskazanym przez Gmine.
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Warunki zwrotu kwoty partycypacji

1. W przypadku odstgpienia od Umowy przed zawarciem umowy najmu i objeciem Lokalu,
Partycypujacemu przystuguje prawo zwrotu catej wplaconej Kwoty Partycypacji przy
uwzglednieniu zapiséw ust. 4 niniejszego paragrafu.

2. Zwrot Kwoty Partycypacji w przypadku wskazanym w ust. 1 nastapi nie poézniej niz
w terminie 12 miesiecy od dnia zlozenia drugiej stronie o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu Lokalu i oprdznienia Lokalu, SIM SMS
zobowigzany jest do zwrotu Kwoty Partycypacji w wysokosci zwaloryzowanej zgodnie ze
wzorem okre§lonym w art. 29 a Ustawy SIM, przy uwzglednieniu zapiséw ust. 4 niniejszego
paragrafu.

4. Przy zwrocie Kwoty Partycypacji, w przypadkach wskazanych w ust. 1 lub ust. 3 niniejszego
paragrafu, SIM SMS jest uprawniony do naliczenia optaty administracyjnej w wysokosci 500
zt (stownie: pieéset zlotych) i potracenia jej z Kwoty Partycypacji, na co Partycypujacy
wyraza zgode. Optaty nie nalicza sie, w przypadkach Odstgpienia od Umowy przez
Partycypujacego z przyczyn o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 Umowy lub § 6 ust. 2
Umowy.

5. Zwrot Kwoty Partycypacji w przypadku wskazanym w ust. 3 niniejszego paragrafu, nastapi
dopiero po zawarciu umowy najmu z nowym najemcs, jednak nie pézniej niz w terminie 12
miesiecy od dnia oprdznienia lokalu. w przypadku opdznienia w opréznieniu lokalu SIM
SMS moze potracic¢ stawke miesiecznego czynszu za kazdy rozpoczety miesiac z naleznej do
zwrotu kwoty partycypacji.

6. SIM SMS uzaleznia zawarcie umowy najmu oproznionego lokalu mieszkalnego od
wniesienia przez nowego najemce Kwoty Partycypacji w wysokosci wyplaconej

poprzedniemu najemcy.



88

Zmiany umowy

W razie zmiany przepiséw ustawy SIM, majacych zastosowanie do Umowy z mocy prawa,
SIM SMS ma obowiazek poinformowaé¢ o nich Partycypujacego w formie pisemnej lub
formie dokumentowej (poprzez wystanie informacji na adres email wskazany w § 10
Umowy).

Pozostate zmiany do Umowy, poza przypadkami wyraznie wskazanymi w Umowie,

wymagaja zawarcia aneksu do Umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§9

Postanowienia RODO

Przetwarzanie danych osobowych Partycypujacego nastepuje na podstawie Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony
0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE ( Ogélne rozporzadzenie o
ochronie danych zwane dalej RODO).

Administratorem danych osobowych jest SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie.
Dane osobowe Partycypujacego sa przetwarzane w celu wykonania niniejszej umowy.
Podstawa prawng jest przetwarzanie niezbedne do wykonania umowy, ktérej strong jest
osoba, ktérej dane dotycza, lub do podjecia dziatari na zadanie osoby, ktdrej dane dotycza,
przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b RODO).

Po rozwigzaniu Umowy, podstawa prawng przetwarzania danych Partycypujacego bedzie
prawnie uzasadniony interes administratora, w postaci dochodzenia roszczen i obrony przed
nimi (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

Dane osobowe Partycypujacego beda przechowywane przez okres niezbedny do wykonania
Umowy. Po rozwigzaniu Umowy dane moga by¢ przechowywane przez okres
przedawnienia roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy.

Partycypujacy ma prawo dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo wniesienia

sprzeciwu, w zakresie w jakim przetwarzanie odbywa sie na podstawie zgody, prawo do



cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnos$c z prawem przetwarzania,
ktdérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

7. Partycypujacy ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.

8. Dane Partycypujacego moga by¢ przekazywane podmiotom, ktére przetwarzaja dane
osobowe na zlecenie administratora (np. dostawcom ustug informatycznych, podmiotom
$wiadczacym ustugi prawne, podmiotom $wiadczacym ustugi pocztowe, bankom) oraz

stosownym podmiotom takim jak organy administracji i sady.

§10

Doreczenia

Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen:
a) Partycypujacy - adres korespondencyjny: .........cocoeiiiiiiiiiiiiiiiiii ,
email: ...
b) SIM SMS sp. z 0.0. - adres korespondencyjny: ul. Reymonta 15, 28-300 Jedrzejow

email: biuro@simsms.pl, telefon: ..........ccovvvvviviinn...

Zmiana adresu nie wymaga zmiany Umowy. Strona, ktéra zmienia powyzsze dane, jest
zobowigzana niezwlocznie powiadomi¢ o tym druga Strone.

W przypadku niedopelnienia obowiazku, o ktérym mowa w ust. 2, wszelka korespondencja
kierowana na poprzedni adres korespondencyjny znany Stronie, bedzie uznana za skutecznie
doreczona.

Ilekro¢ w Umowie mowa jest o powiadomieniach dla drugiej Strony, moga one nastapic
zarowno w formie pisemnej jak i formie dokumentowej (droga mailowg), chyba, ze Umowa

zastrzega inaczej.

§11

Postanowienia koricowe


mailto:biuro@simsms.pl

Partycypujacy nie ma prawa dokonywania cesji praw i obowiazkéw wynikajacych
z Umowy na rzecz innego podmiotu bez zgody SIM SMS, w szczegdlnosci SIM SMS nie ma
obowiazku zawrze¢ umowy najmu z osoba wskazang przez Partycypujacego.

W sprawach nieuregulowanych w Umowie zastosowanie beda miaty odpowiednie przepisy
prawa polskiego, a w szczegdlnosci Ustawa SIM.

Sadem wlasciwym do rozstrzygania sporéw wynikajacych z Umowy jest sad wiasciwy dla

siedziby SIM SMS.

§12
Zalaczniki do Umowy

Zataczniki do Umowy, stanowiace jej integralng czesc:

1)
2)
3)

Zatgcznik nr 1 — Uktad Lokalu ( rzut lokalu )

Zalacznik nr 2 — Usytuowanie Lokalu w Budynku ( rzut kondygnacji )

Zalacznik nr 3 - Zasady zawierania uméw najmu i partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych budowanych przez spétke SIM Podkarpacie sp. z o0.0. z siedzibg
w Boguchwale

Zalacznik nr 4 - Wzér Oswiadczenia o odstapieniu od Umowy (§ 6 ust. 2 Umowy)
Zalacznik nr 5 - Wzér Oswiadczenia o odstapieniu od Umowy (§ 6 ust. 3 Umowy)

SIM SMS Partycypujacy
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Zalacznik numer 3 — Zasady Zawierana umoéw najmu i partycypacji

ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU I PARTYCYPAC]JI W KOSZTACH BUDOWY
LOKALI MIESZKALNYCH WCHODZACYCH W SKEAD ZASOBU NIERUCHOMOSCI
SIM SMS SP. Z O.0O. Z SIEDZIBA W JEDRZEJOWIE

Spoétka SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie w zwigzku z realizacjg inwestycji budowlanych
w ramach spotecznej inicjatywy mieszkaniowej, powotanej celem realizacji inwestycji
budowlanych polegajacych na budowie lokali mieszkalnych przeznaczonych dla najemcéw, przy
wykorzystaniu partycypacji w kosztach budowy.

Niniejszy dokument obejmujacy zasady zawierani uméw najmu i partycypacji w kosztach budowy
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci ma charakter informacyjny, nie
moze stanowi¢ podstawy do wytaczania roszczen przeciwko SIM SMS sp. z o.0., szczegétowe
postanowienia oraz obustronne zobowigzania zostang ujete kazdorazowo w umowie najmu lokalu
mieszkalnego, a takze w Umowie Partycypacji w kosztach budowy lokali oséb, ktdére beda
najemcami zawieranych pomiedzy Najemcami, a SIM SMS sp. z o.0.

Zrédta prawa

§1.

Zasady ujete w niniejszym dokumencie zostalty opracowane na podstawie przepiséw:
1. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j.

Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.);

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.);

3. Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych

w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2158 z p6zn. zm.).

Zasady Przydziatu Lokali Mieszkalnych

8§2.
1. SIM SMS sp. z o.0. z siedzibg w Jedrzejowie przydziela lokale mieszkalne zgodnie z Lista

Najemcéw sporzadzong przez Gmine — Wspdlnika spétki dla odpowiedniej inwestycji
realizowanej przez spétke, wedtug kolejnosci w niej okreslonej.

2. Podstawa do wpisu na Liste Najemcdw jest ztozenie zupelnego wniosku o zawarcie Umowy
Najmu Lokalu, spelnienie kryteriéw przydziatu, warunkéw ustawowych oraz uzyskanie
odpowiedniej liczby punktéw, kwalifikujacej do wpisu na Liste Najemcow.

3. Lista Najemcow ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy roszczenia do zawarcia

umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nieruchomosci SIM SMSM
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sp. z 0.0., ani tez Umowy Partycypacji w kosztach budowy lokali oséb, ktdére beda

najemcami.

Uprawnieni do zawarcia Umowy Partycypacji

§3.

SIM SMS sp. z o.0. po opublikowaniu Listy Najemcéw przedstawi potencjalnemu Najemcy
warunki partycypacji oraz umowe partycypacji w kosztach budowy lokali oséb, ktére beda
najemcami stanowiacg podstawe do pdzniejszego zawarcia umowy najmu.

Partycypantem moze by¢ wylacznie osoba wpisana na Liste Najemcow.

Partycypant moze zawrze¢ Umowe najmu Lokalu Mieszkalnego wytacznie co do jednego

Lokalu Mieszkalnego, przyznanego w sposob, o ktérym mowa w Rozdziale II powyze;j.

Zasady Partycypacji w kosztach budowy lokali
§4.

Podstawg do zawarcia Umowy Partycypacji jest unormowanie wynikajace z art. 29a ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
Wysoko$¢ kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu wynosi co najmniej 20% kosztéw
budowy danego lokalu, przy czym nie moze przekroczy¢ 30% kosztéw budowy tego lokalu.
Termin wniesienia kwoty partycypacji i jej wysoko$¢ beda wynikac¢ z Umowy Partycypacji
w kosztach budowy lokali oséb, ktére beda najemcami zawieranych pomiedzy Najemcami,
a SIM SMS sp. z o.0.
Nie jest mozliwe przeniesienie ogélu praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy
Partycypacji na inng osobe.
Rozliczenie partycypacji nastepuje na zasadach okreslonych w zawartej miedzy najemca a
SIM umowie najmu:
1) uwzgledniajacej okresowe rozliczenie partycypacji;
2) uwzgledniajacej catkowite rozliczenie partycypacji albo
3) instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wlasnosci, o ktérej mowa w art. 19k ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, uwzgledniajacej rozliczenie partycypacji.
6. W przypadku wygasniecia umowy najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego, wplacona
przez najemce kwota podlega zwrotowi w terminie 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.

7. Szczegbdtowe zasady zwrotu partycypacji okresla¢ bedzie Umowa Partycypacji.

Umowa Najmu lokalu mieszkalnego

§5.

Umowy Najmu lokalu mieszkalnego z zasobu nieruchomosci SIM SMS sp. z o.0. moze zosta¢

zawarta z osoba znajdujaca si¢ na Liscie Najemcow (dalej: najemca), ktéra spetnia nastepujace

warunki:

1) Najemca zostal poinformowany o specyfikacji przydzielonego mu lokalu
obejmujacej: metraz, polozenie, uktad pomieszczen (rzut poziomy) i nie wnosi

w tym zakresie zastrzezen;
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2) Najemca akceptuje termin zawarcia umowy najmu oraz przewidywany termin
przekazania lokalu;
3) W dniu zawarcia umowy najmu lokalu:

a) Najemca oraz wszystkie osoby zgloszone przez niag do wspdlnego
zamieszkania o$§wiadczaja, Zze najpdézniej w dniu objecia Lokalu nie beda
posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
miejscowosci, w ktdrej znajduje si¢ lokal z zasobu nieruchomosci SIM SMS;

b) Sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego najemcy, osiagniety
wroku kalendarzowym poprzedzajacym rok osiggniety w roku
kalendarzowym poprzedzajagcym rok zawierania Umowy najmu Lokalu
Mieszkalnego nie przekracza gérnego limitu dochodowego, okreslonego
w art. 30 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

c) Najemca wptacita kaucje w wymaganej wysokosci,

d) Najemca bedacy Partycypantem, wptacit kwote partycypacji, o ktérej mowa
w Rozdziale III.

Objecie lokalu z chwilg podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego pomiedzy najemcs, a
przedstawicielem SIM SMS.

Protokdt zdawczo-odbiorczy bedzie obejmowat stan techniczny oraz stopienl zuzycia instalacji
i urzadzen. Protokdt stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

SIM SMS wypowiada umowe najmu z winy najemcy bez terminu wypowiedzenia w przypadku
zlozenia przez Najemce nieprawdziwych o$wiadczen we wniosku.

SIM SMS wypowiada umowe najmu gdy Najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z winy najemcy, kaucja nie podlega zwrotowi, a
Najemca w przypadku dalszego zajmowania lokalu obowiazany jest do zaptaty odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu za kazdy kolejny rozpoczety miesigc kalendarzowy, w
ktéorym Najemca pozostaje we wiladaniu mieszkania, w wysokosci dwukrotnosci czynszu
miesiecznego jaki placitby gdyby umowa najmu nie zostata rozwigzana.

Kazdorazowe wypowiedzenie, lub rozwigzanie umowy najmu powoduje wykreslenie Najemcy

z Listy Najemcow.

Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu

§6.

W przypadku nieprzystapienia do zawarcia Umowy najmu Lokalu we wskazanym przez SIM
SMS terminie, SIM SMS wyznaczy dodatkowy termin na zawarcie umowy, o ktérym najemca
zostanie powiadomiony listem poleconym, a w przypadku bezskutecznego uplywu tego
terminu, na wniosek SIM SMS Najemca zostaje wykreslony z Listy Najemcéw. Gmina moze w
terminie 14 dni od wplyniecia wniosku uzupeilié¢ Liste Najemcéw, a w przypadku
bezskutecznego uptywu tego terminu prawo do uzupeinienia Listy Najemcédw przystugiwac
bedzie SIM SMS.

Nieobjecie Lokalu Mieszkalnego przez Najemce w terminie wyznaczonym przez SIM SMS

powoduje rozwigzanie umowy najmu lokalu oraz umowy partycypacji.
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Ogolne zasady Najmu Lokalu
§7.

Korzystanie z Lokalu Mieszkalnego jest odptatne, a Najemca jest zobowigzany do ptacenia
Czynszu Najmu w wysokosci ustalonej na zasadach okreslonych w art. 28 ustawie o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa.

Stawka czynszu obejmuje koszty eksploatacji i remontéw budynkéw oraz splate zobowigzan
SIM SMS zwiazanych z budowa.

Najemca oprocz czynszu, o ktdrym mowa powyzej ponosi takze oplaty z tytutlu
niepodlegajacych zwrotowi lub refundacji kosztéw ponoszonych przez SIM SMS oraz kredytéow
zaciagnietych na te cele:

1) instalacja i konserwacja instalacji odnawialnych zrédet energii;

2) realizacja przedsiewziecia termomodernizacyjnego w rozumieniu mi. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontdw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkdéw;

3) realizacja inwestycji, ktérej celem jest zapewnienie dostepnosci osobom ze
szczegélnymi potrzebami lub jej poprawy, w rozumieniu ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami;

4) realizacja przedsiewziecia rewitalizacyjnego wpisanego na liste, o ktérej mowa w art. 15
ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, lub przedsiewziecia
rewitalizacyjnego zgodnego z charakterystyk4, o ktérej mowa mi w 15 ust. 1 pkt 5 lit. b
tej ustawy 1 realizowanego na obszarze rewitalizacji.

Najemca nie jest upowazniony do zawierania uméw podnajmu, dzierzawy, uzyczenia i innych
uméw  dotyczacych udostepnienia Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim oraz nie jest
upowazniony do udostepniania Lokalu Mieszkalnego osobom trzecim w stosunku
bezumownym.

Kaucja zabezpieczajaca

§8.

Zawarcie Umowy najmu Lokalu Mieszkalnego jest uzaleznione od wplacenia przez Najemcy
kaucji zabezpieczajacej pokrycia zobowiazan przystugujacych SIM SMS wobec Najemcy w dniu
opréznienia Lokalu, w szczegdlnosci celem zaspokojenia roszczen odszkodowawczych.

Kaucja stanowi 6-krotnosc miesiecznego Czynszu Najmu za dany Lokal.

Kaucja podlega waloryzacji w przypadku zwiekszenia wysokosci czynszu poprzez doptate
réznicy.

Zwrot kaucji nastepuje w kwocie jej ostatniej waloryzacji.

Kaucja zabezpiecza pokrycie naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu opréznienia Lokalu,
w tym w szczegOlnosci naleznosci z tytutu czynszu Najmu lub bezumownego korzystania z
Lokalu, optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu Mieszkalnego niezaleznych od SIM SMS w
przypadku gdy Najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg
ustug, oraz kosztéw przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego poprzez naprawe szkdd

wyrzadzonych w Lokalu oraz zuzycia elementéw wyposazenia Lokalu.
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Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia oprdznienia lokalu, z zastrzezeniem
prawa SIM SMS do potracenia naleznosci zgodnie z §8 ust. 5.

W przypadku niepokrycia z kaucji wszystkich nalezno$ci powstatych na podstawie okolicznosci
z 88 ust. 5, SIM SMS przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania od Najemcy na zasadach
ogdlnych.

W przypadku wypowiedzenia umowy z winy Najemcy kaucja nie podlega zwrotowi.

Wypowiedzenie umowy najmu

§9.

Umowa najmu Lokalu moze zosta¢ wypowiedziana przez SIM SMS w sytuacjach
przewidzianych przepisami prawa oraz w szczegdlnosci:
1) W sytuacjach okreslonych w §5 ust. 4 oraz §5 ust. 5;
2) W sytuacjach przewidzianych w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) W przypadkach i na zasadach przewidzianych w umowie najmu.

Postanowienia koricowe
§10.

Niniejsze zasady obowiazuja od dnia 1 marca 2023 r.

Szczegblowe zasady zawierania umoéw najmu i partycypacji w kosztach budowy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci SIM SMS sp. z o.0. z siedziba
w Jedrzejowie okresla umowa najmu lokalu mieszkalnego, a takze w Umowa Partycypacji
w kosztach budowy lokali oséb, ktére beda najemcami.

Zmiana zasad nastepuje w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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Zalacznik numer 4 — Wzér O$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy (§ 6 ust. 2 Umowy)

(imie i nazwisko, adres)

data, miejscowosé
)

SIM SMS sp. z o.0.
ul. Reymonta 15

28-300 Jedrzejow

OSWIADCZENIE O ODSTAPIENIU OD UMOWY

W zwiazku z 13czaca mnie ze spétka SIM SMS sp. z o.0. z siedziba w Jedrzejowie umowa
partycypacji zdnia .............coennen. , na podstawie § 6 ust. 2 pkt. 1/ § 6 ust. 2 pkt. 2 * niniejszym
sktadam o$wiadczenie o odstagpieniu od umowy partycypacji, z uwagi na fakt, iz:

1) ostateczna Kwota Partycypacji, bedzie wyzsza od Kwoty Partycypacji, o ktérej mowa w

§ 3 ust. 1 Umowy Partycypacji. *
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2) nie zawarcia umowy najmu Lokalu mieszkalnego przez SIM SMS sp. z 0.0. w terminie
wskazanym przez SIM SMS sp. z o0.0. na warunkach okreslonych § 4 ust. 3 umowy
partycypacji, pomimo spelienia wszystkich warunkéw przez Partycypujacego w mojej

osobie. *

Wplacona dotychczas kwote partycypacji nalezy zwrdci¢ na rachunek:

(podpis)

* niepotrzebne skresli¢

Zalacznik numer 5 — Wzér O$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy (§ 6 ust. 3 Umowy)

(imie i nazwisko, adres)

(data, miejscowos¢)
SIM SMS sp. z o.0.
ul. Reymonta 15

28-300 Jedrzejow

OSWIADCZENIE O ODSTAPIENIU OD UMOWY
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W zwiazku z 13czaca mnie ze spétka SIM SMS sp. z o.0. z siedziba w Jedrzejowie umowa
partycypacji zdnia ..........coeeennnn , na podstawie § 6 ust. 3 niniejszym sktadam o$wiadczenie o
odstapieniu od umowy partycypacji.

Wptacona dotychczas kwote partycypacji nalezy zwrdcié na rachunek:

(podpis)
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