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Z PRZNPROWADZONEJ ANALTZY DOKUMENTOW

DOTYCZ,{CYCH POWSTANIA INWESTYCJI BUDOWLANEJ

CBNTRUM HANDLOWEGO,,AMFITEATR"

Komisja Rewizyjna w dniach 07 marca, 16 marca,28 marca, 03 kwietnia
11 kwietnia i 24 kwietnia 2007 roku analizowala dokumenty dotycz4ce
powstalej inwestycji.

Komisja Rewizyjna wysluchala wyjaSnieri pracownik6w urzEdu:
Naczelnika Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami W. Abramowicza,
Naczelnika Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego D. Treliriskiego,
Naczelnika Wydziatu Inwestycji i Utrzymania Infrastruktury Technicznej
K. W6jcika, Naczelnika Wydziatu Rozwoju Gospodarczego M. Ko6midra,
Burmistrza M. Wolskiego, Inspektora Wydzialu Zagospodarowania
Przestrzennego M. Borysia oraz zaproszonych os6b: architekta
W. Kowalskiego, architekta L. Galczewskiego, przedsiEbiorcy B. Bolwiriskiego,
wla6ciciela Hurtowni Spozywczej ,,WAFELEK A&D" A. Kawki, Burmistrza
L. Kapci oraz radnej J. Szreniawy.

Po zapoznaniu sig z przedstawionymi dokumentami i wysluchaniu w/w
os6b komisja ustalila co nastqpuje:

{ uchwal4 nr XXI1216104 z dnia 24 czerwca 2004 roku Rada Miejska
wyrazita zgodq na wydzierlawienie nieruchomoSci komunalnej na
okres dlulszy niL trzy lata (zalqcznik nr I);

{ w dniu 20 lipca 2004 roku Gmina Jqdrzej6w oglosila przetarg
nieograniczony na dzierlawE na okres trzydziestu lat, czgsci
nieruchomoSci zabudowanej, oznaczonej w rejestrach ewidencji
grunt6w obr. 06 miasta JEdrzej6w jako dzialka nr 25014,
o powierzchni 2.0362ha., w kt6rym okreSlila nastEpuj4ce warunki:

,,Jr{e. przedmiotowym terenie nalezy przewidziet utrzymanie funkcji
kulturalno - rozlywkowo - relcreacyjnej, jako funkcji podstawowej, na bazie
istniejqcego obiektu Amfiteatru wraz z infrastrukturq

Jako funkcjq uzupetniajqcq noleiy prdqt uslugi nieuciqzliwe zwiqzane
z parkiem i rekreacjq jak restauracja, kawiarnia, obiekt hotelowy
a tabe handel detaliczny,

Forma i gabaryty nowej zobudowy powstolej nq bazie istniejqcego
obiektu (przebudowa, rozbudowa, modernizacja) winna harmonizowat
z otoczeniem i nawiqzywat charakterem do historycznej wartoiciowej zabudowy
w obrqbie ob szaru staromiej skiego,



Za go s p o darow an iem nal eiy
wraz z infrastrukturq orez teren
ul. Glowackiego" (zalqcznik nr 2).
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objqt caly wyodrqbniony teren amfiteatru
niezabudowany od strony parkingu przy

W wyniku w/w ogloszenia wplynEla jedna oferta fir-y Dariusz
Golqbiowski & Artur Kawka Sp6tka Jawna Hurtownia Spozywcza ,,Wafelek"
ul. Krakowska 45 Czqstochowa w dniu 16 sierpnia 2004 roku. W ofercie
znajdowala siQ koncepcja zagospodarowania tego terenu, w ktorej
przedstawiono odkryty amfiteatr z zadaszonq scen4 oraz powierzchnig
handlow4 uslugowq gastronomicznqi pasa| handlowy (zalqcznik nr 3).

Komisja Przetargowa w skladzie: Przewodniczqcy Komisji D. Treliriski -
Naczelnik Wydzialu Zagospodarowania Przestrzennego, czlonkowie
W. Abram owicz - Naczelnik Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami oraz
K. Wojcik - Naczelnik Wydzialu Inwestycji i Integracji z Uniq Europejsk4
uznala, 2e przedlohona przez oferenta koncepcja jest zgodna z funkcj4 okreSlon4
w ogloszenru (zalqcznik nr 4).

W dniu 09 wrzeSnia 2004 roku Gmina Jgdrzejow zawarla umowg z ftmq
Dariusz Golqbiowski &Artur Kawka Sp6tka Jawna Hurtownia Spo?ywcza
,,Wafelek" ul. Krakowska 45 CzEstochowa na wydzierlawienie terenu
(zalqcznik nr 5).

Umowa precyzowala min. 2e; ,,Dzierzctwca zobowiqzuje siq do wykonania
prac budowlanych zgodnie z koncepcjq zagospodarowania terenu, a talcie
remontu dzierzawionych budynk6w dla potrzeb prowadzonej dzialalnoici.
Zalcres prac okreila koncepcja zagospodarowania terenu przedlozona
wydzier2awiajqcemu wraz z ofertq przetargowq z dnia 16 sierpnia 2004 r.,
stanowiqca zalqcznik Nr I do niniejszej umowy i bqdqca jej integralnq czqSciq"

otaz ze
,,Dzieriawiona nieruchomoit wykorzystywana bqdzie przez Dzieriawcq na
nastqpujqce cele:

l. dzieriawione budynki zostanq wyremontowane i przeznaczone na
potrzeby wykonywanej przez dzierzawcq dzialalnoici gospodarczej
obejmujqcej:

. dzialalnoic - kulturalno - rozrT+vkowo - rekreacyjnq
o dzialalno{6 uslugowq
. dzialalnoi6 handlowq
. dziatalnoit gastronomicznq".

Ponadto $ 12 tej umowy stanowi, 2e ,,wszelkie zmiany postanowieri
niniejszej umowy wymagajq dla swej waznoici ,for*y pisemnej w postaci
qneksu. "

podstawie opinii stanu technicznegoNastEpnie na
sporz4dzonej w

(zalqcznik nr 6)
przez architektadniu 14 paldziemika 2004 roku
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L. Galczewskiego P/O Burmistrza J. WoZniak pismem z dnia 11 lipca 2005 roku
(zalqcznik nr 7) wyrazil zgodEnarozbi6rk mur6w po bytym amftteatrze.

Nie sporzqdzono w tej sprawie stosownego aneksu, do czego obligowal
$ 12 umowy.

Firma Dariusz Golqbiowski & Artur Kawka Spolka Jawna Hurtownia
Spozywcza ,,Wafelek" w dniu 23 grudnia 2004 roku wystqpila do Burmistrza
Jqdrzejowa o wydanie warunk6w zabudov,ry (zalqcznik nr B). We wniosku tym
okre6lono funkcjE obiektu jako Centrum Kulturalno - Uslugowo - Handlowe
,,AMFITEAIR 

" skladajEce sip z krytego amfiteatru, restauracji, lokali uslugowo
handlowych wraz z przylqczami: wodnym, kanalizacyjnym, sanitarnym

deszczov,rym i elektry cznym.
Wniosek ten Burmtstrz przekazal architektowi Witoldowi Kowalskiemu

celem rozpatrzenra, z kt6rym Gmina miala zawartq umowq na rozpatrywanie
wszystkich wniosk6w wptywaj4cych w 2004 roku (zalqcznik rtr 9 - umowa
z architektem W. Kowalskim).

Architekt W. Kowalski przedstawil ,,roboezy" projekt decyzji
odmawiaj4cej ustalenia warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowego przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajQcego na budowie
Centrum Handlowo Ustugowo Kulturalnego ,,AMFITEATR"(zalqcznik
nr I0). Na posiedzeniu komisji architekt W. Kowalski wyjaSnil, Ze zajd
odmowne stanowisko poniewa? ,,problem polegal gl6wnie na tym, ze byla
to inwestycja na terenie, kt6ry w studium mial status przestrzeni publicznej.
Zgodnie z ustawq przestrzeri publiczna, w mojej interpretacji, wymaga
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie moina
na takq przestrzeri publicznq wydat decyzji. Powstalo pytanie czy tak du"y
obiekt na zapleczu star6wki ma sens, nie biorqc juz pod uwagq architekturq
absolutnie nie pasujqcq do otoczenie". Na tym etapie nie zostalo podjgte Zadne
r ozstrzy gni gc i e przez B urmi strza.

Zarzqdzeniem nr 30/05 z dnia 04 lutego 2005 roku (zalqcznik nr 11)
Burmistrz powolal komisjg w skladzie: Przewodniczqcy Komisji M. BoryS,
czlonkowie - M. Wolski, W. WoZniak do wyboru oferty na opracowywanie
projekt6w decyzji o warunkach zabudowy dotyczqcych wniosk6w, kt6re wplyn4
w 2005 roku. W wyniku przeprowadzonego przetargu w dniu 22 lutego 2005
roku zawarto umowg z firmq ,,PROARCH" Pracownia Projektowo
Budowlana mgr inZ. arch. L. Galczewski (zalqcznik nr 12).

Wniosek z dnia 23 grudnia 2004 roku firmy Dariusz GolEbiowski &Artur
Kawka Spolka Jawna Hurtownia Spozywcza ,,Wafelek" zostal przekazany do
rozpatrzenia architektowi L. Galczewskiemu, kt6ry przygotowal projekt
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. DecyzjqNr 44105 z dnia 06 maja
2005 roku Burmistrz ustalil warunki zabudowy dla przedsiEwzigcia
inwestycyjnego, polegajqcego na: budowie centrum handlowo - uslugowo -

kulturalnego ,,AMFITEATR" na terenie dzialek oznaczonych nr ewid. gruntu
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250/4,250/3, 25112, 232 w JEdrzejowie w rejonie ul. Glowackiego (zatqcznik
nr l3).

Komisja Rewizyjna zwr6cita uwagQ, 2e funkcja obiektu okredlona
w decyzji jako obiekt handlowo - uslugowo - kulturalny odbiega od zlo1onego
wniosku z dnia 23 grudnia 2004 roku oraz zawiadomienia o *rr.rq.1u
postEpowanta z dnia 12 stycznia 2005 roku (zalqcznik nr 14) okre$lajqcych
obiekt jako kulturalno uslugowo handlowy. Decyzja ta jest r6wnieZ
niezgodna z warunkami przetargu i zawartqumowq na dzieraawq gruntu, kt6ra
okre6lala funkcjg podstawowqjako kulturalno - rozrywkowo - rekreacyjnqoraz
funkcjg uzupelniaj4c4 (uslugi nieuciqzliwe, restauracja, kawiarnia, obiekt
hotelowy, handel detaliczny).

Ponadto Komisja Rewizyjna zwr6cila uwagQ, 2e zgodnie z zawartq umow4
nr Il}4lwz z dnia 27 lutego 2004 roku (zalqcznik nr 9) projekt decyzji w tej
sprawie winien przygotowa6 architekt W. Kowalski, bowiem zobowiqzany byi
rozpatrze6 wszystkie wnioski, kt6re wptyn4 w 2004 roku. w dacie wydania
decyzji o warunkach zabudonry z dnia 06 maja 2005 roku (zalqcznik nr 13)
przygotowanej przez architekta L. Galczewskiego byt juz gotowy projekt
budowlany sporz4dzony r6wniez przez architekta L. GaLczewskiego. W zwi4zku
ztym zachodzi obawa o zachowanie bezstronnoSci przy wydawaniu pozytywnej
decyzji.

W toku prowadzonych wyjaSnieri na posiedzeniu komisji w dniu
11 kwietnia 2007 roku obecny F"an A. Kawka stwierdzil, Ze architekt
W. Kowalsl<i za2qdal od niego korzySci maj4tkowej w kwocie 5 tys. zI., celem
wydania przez niego pozytywnego projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
tej inwestycji. Zdaniem czlonk6w komisji jest to przestgpstwo, w zwiqzku
z czym Przewodniczqcy Komisji dnia 17 kwietnia2007 roku powiadomil o tym
Burmistrza Miasta JEdrzejowa, po czym poprosil pismem przewodnim
o podjqcie stosownych dzialan (zalqcznik nr I5).

Na podstawie zebranych dokument6w Komisja Rewizyjna stwierdza,
2e powstaly obiekt nie odpowiada warunkomjaki y w ogloszonym
przetargu.

ewizyjnej

Czlonkow i e Komisj i Rewizyj nej :

l. Stanislaw Hatys

2. [Vaclaw Kqdra

3. Pawel Olszak

4. Miroslaw Sztablawy
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Zslqczniki:

l. (Jchtvala Nr XXI/216/04 z dnia 24 czerwca 2004 roku w sprawie wyrahenia zgody na

wydzieriawienie nieruchomoSci komunalnej na oltes dluZszy nil trzy lata.

2. Oglo.szenie o przetqrgu pisemnym nieograniczonym na dzier2awQ na olcres trzydziestu

lat, czqlci nieruchomofci zabudowanej, oznaczonej w rejestrach ewidencji gruntiw

obr.06 miasta Jqdrzej6w jako dzialka Nr250/4, o powierzchni 2.0362 ha.

3. Centrurn Kulturalno - Uslugowo - Handlowe AMFITEATR studium koncepcyjne

zagospodarowania przestrzeni dawnego Amfiteatru w parku przy ulicy Glowackiego

w Jqtlrze.iowie.

4. Protok(tl z przeprowadzonego w dniu 19.08.2004 roku przetargu ofertowego

nieograniczonego na wydzieraawienie nieruchomoici komunalnej na trzydzieici lat.

5. Umowa dzierhawY,

6. Inwentaryzacja wraz z opiniq technicznq na temat istniejqcego obiektu Amfiteatru

w Jqdrzejowie.

7. Pismo z dnia 1l liPca 2005 roku.

8. ll/niosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

9. Umou'a nr l/04/wz.

I 0. Decyzi a odmowy wydania warunkfw zabudowy.

I l. Zarzqdzenie nr 30/05 z dnia 04 lutego 2005 roku.

12. (Jmov,a Nr 2/2005/wz.

13. Decyzja Nr 44/05 o warunkach zabudowy.

I4. Zawiadomienie z dnia l2 stycznia 2005 roku o wszczqciu postqpowania.

15. Pismo przewodnie do Burmistrza.


