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PROTOKOL Nr 13 /07
Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY DOKUMENTOW
DOTYCZACYCH POWSTANIA INWESTYCJI BUDOWLANEJ
CENTRUM HANDLOWEGO ,, AMFITEATR”

Komisja Rewizyjna w dniach 07 marca, 16 marca, 28 marca, 03 kwietnia
11 kwietnia i 24 kwietnia 2007 roku analizowata dokumenty dotyczace
powstatej inwestycji.

Komisja Rewizyjna wystuchala wyjasnien pracownikéw urzedu:
Naczelnika Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki -Gruntami W. Abramowicza,
Naczelnika Wydzialu Zagospodarowania Przestrzennego D. Trelinskiego,
Naczelnika Wydziatlu Inwestycji i Utrzymania Infrastruktury Technicznej
K. Wojcika, Naczelnika Wydzialu Rozwoju Gospodarczego M. Kodmidra,
Burmistrza M. Wolskiego, Inspektora Wydzialu Zagospodarowania
Przestrzennego M. Borysia oraz zaproszonych  o0sob:  architekta
W. Kowalskiego, architekta L. Galczewskiego, przedsigbiorcy B. Bolwiniskiego,
wilasciciela Hurtowni Spozywczej ,,WAFELEK A&D” A. Kawki, Burmistrza
L. Kapci oraz radnej J. Szreniawy.

Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi dokumentami i wystuchaniu w/w
0sob komisja ustalita co nastepuje:

v" uchwatg nr XXI1/216/04 z dnia 24 czerwca 2004 roku Rada Miejska
wyrazita zgod¢ na wydzierzawienie nieruchomosci komunalnej na
okres dluzszy niz trzy lata (zalqcznik nr 1),

v’ w dniu 20 lipca 2004 roku Gmina Jedrzejow oglosila przetarg
nieograniczony na dzierzawe¢ na okres trzydziestu lat, czesci
nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej w rejestrach ewidencji
gruntdw obr. 06 miasta Jedrzejow jako dziatkka nr 250/4,
o powierzchni 2.0362 ha., w ktorym okreslita nastepujace warunki:

,Na przedmiotowym terenie nalezy przewidzie¢ utrzymanie funkcji
kulturalno — rozrywkowo — rekreacyjnej, jako funkcji podstawowej, na bazie
istniejqcego obiektu Amfiteatru wraz z infrastrukturq,

Jako funkcje uzupetniajqcq, nolezy przyjaé ustugi nieuciqzliwe zwiqzane
z parkiem i rekreacjiq jak restauracja, kawiarnia, obiekt hotelowy
a takze handel detaliczny,

Forma i gabaryty nowej zabudowy powstatej na bazie istniejqcego
obiektu (przebudowa, rozbudowa, modernizacja) winna harmonizowaé
z otoczeniem [ nawiqzywac charakterem do historycznej wartosciowej zabudowy
w obrebie obszaru staromiejskiego,
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Zagospodarowaniem nalezy objqé caly wyodrebniony teren amfiteatru
wraz z infrastrukturq oraz teren niezabudowany od strony parkingu przy
ul. Glowackiego” (zatqcznik nr 2).

W wyniku w/w ogloszenia wplyneta jedna oferta firmy Dariusz
Gotebiowski & Artur Kawka Spdtka Jawna Hurtownia Spozywcza ,, Wafelek”
ul. Krakowska 45 Czestochowa w dniu 16 sierpnia 2004 roku. W ofercie
znajdowata sie koncepcja zagospodarowania tego terenu, w Kktorej
przedstawiono odkryty amfiteatr z zadaszong scena oraz powierzchnie
handlowa, ustugowa, gastronomiczng i pasaz handlowy (zalqcznik nr 3).

Komisja Przetargowa w sktadzie: Przewodniczacy Komisji D. Trelinski -
Naczelnik  Wydzialu  Zagospodarowania  Przestrzennego, czlonkowie
W. Abramowicz - Naczelnik Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami oraz
K. Wéjcik - Naczelnik Wydzialu Inwestycji i Integracji z Unig Europejska,
uznala, ze przedtozona przez oferenta koncepcja jest zgodna z funkcjg okreslong
w ogloszeniu (zalqcznik nr 4).

W dniu 09 wrzesnia 2004 roku Gmina Jedrzejow zawarta umowe z firma
Dariusz Gotebiowski &Artur Kawka Spotka Jawna Hurtownia Spozywcza
, Wafelek” ul. Krakowska 45 Czgstochowa na wydzierzawienie terenu
(zatqcznik nr 5).

Umowa precyzowala min. ze: ,,Dzierzawca zobowiqzuje si¢ do wykonania
prac budowlanych zgodnie z koncepcjq zagospodarowania terenu, a takze
remontu dzierzawionych budynkow dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci.
Zakres prac okresla koncepcja zagospodarowania terenu przedlozona
wydzierzawiajqcemu wraz z ofertq przetargowq z dnia 16 sierpnia 2004 r.,
stanowiqca zatqeznik Nr 1 do niniejszej umowy i bedqca jej integralng czesciq”

oraz ze
,, Dzierzawiona nieruchomos¢ wykorzystywana bedzie przez Dzierzawce na
nastepujqce cele:

1. dzierzawione budynki zostanq wyremontowane i przeznaczone na
potrzeby wykonywanej przez dzierZawce dzialalnosci gospodarczej
obejmujqgcej:

e dziatalnosé¢ — kulturalno — rozrywkowo — rekreacyjng
o dziatalnosé¢ ustugowq

e dziatalnosé handlowq

o dziatalnos¢ gastronomiczng”.

Ponadto § 12 tej umowy stanowi, ze , wszelkie zmiany postanowien
niniejszej umowy wymagajq dla swej wazinosci formy pisemnej w postaci
aneksu.”

Nastepnie na podstawie opinii stanu technicznego (zafqcznik nr 6)
sporzadzonej w dniu 14 pazdziernika 2004 roku przez architekta
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L. Galczewskiego P/O Burmistrza J. Wozniak pismem z dnia 11 lipca 2005 roku
(zalqcznik nr 7) wyrazit zgode na rozbidrke muréw po bylym amfiteatrze.

Nie sporzadzono w tej sprawie stosownego aneksu, do czego obligowat
§ 12 umowy.

Firma Dariusz Gotgbiowski & Artur Kawka Spétka Jawna Hurtownia
Spozywcza ,,Wafelek” w dniu 23 grudnia 2004 roku wystapita do Burmistrza
Jedrzejowa o wydanie warunkow zabudowy (zafqcznik nr 8). We wniosku tym
okreslono funkcje obiektu jako Centrum Kulturalno — Ustugowo — Handlowe
~AMFITEATR " skladajgce si¢ z krytego amfiteatru, restauracji, lokali ustugowo
— handlowych wraz z przytaczami: wodnym, kanalizacyjnym, sanitarnym
deszczowym 1 elektrycznym.

Whniosek ten Burmistrz przekazat architektowi Witoldowi Kowalskiemu
celem rozpatrzenia, z ktérym Gmina miata zawarta umowe na rozpatrywanie
wszystkich wnioskow wplywajacych w 2004 roku (zaiqcznzk nr 9 — umowa
z architektem W. Kowalskim).

Architekt  W. Kowalski przedstawit ,roboczy” projekt decyzji
odmawiajacej ustalenia warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowego przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie
Centrum Handlowo — Ustugowo — Kulturalnego ,,AMFITEATR” (zatqcznik
nr 10). Na posiedzeniu komisji architekt W. Kowalski wyjasnit, ze zajat
odmowne stanowisko poniewaz , problem polegal giéwnie na tym, ze byta
to inwestycja na terenie, ktdry w studium miat status przestrzeni publiczne;j.
Zgodnie z ustawq przestrzen publiczna, w mojej interpretacji, wymaga
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i nie mozna
na takq przestrzen publiczng wydaé decyzji. Powstato pytanie czy tak duzy
obiekt na zapleczu starowki ma sens, nie biorqc juz pod uwage architekture
absolutnie nie pasujqcq do otoczenia”. Na tym etapie nie zostato podjete zadne
rozstrzygniecie przez Burmistrza.

Zarzadzeniem nr 30/05 z dnia 04 lutego 2005 roku (zalqcznik nr 11)
Burmistrz powotat komisje w skladzie: Przewodniczacy Komisji M. Borys,
czlonkowie — M. Wolski, W. Wozniak do wyboru oferty na opracowywanie
projektow decyzji o warunkach zabudowy dotyczacych wnioskéw, ktore wpltyng
w 2005 roku. W wyniku przeprowadzonego przetargu w dniu 22 lutego 2005
roku zawarto umowe z firma , PROARCH” Pracownia Projektowo -
Budowlana mgr inz. arch. L. Gatczewski (zatqcznik nr 12).

Whniosek z dnia 23 grudnia 2004 roku firmy Dariusz Gotebiowski & Artur
Kawka Spoétka Jawna Hurtownia Spozywcza ,,Wafelek” zostat przekazany do
rozpatrzenia architektowi L. Galczewskiemu, ktéry przygotowat projekt
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja Nr 44/05 z dnia 06 maja
2005 roku Burmistrz ustalit warunki zabudowy dla przedsiewziecia
inwestycyjnego, polegajacego na: budowie centrum handlowo — uslugowo —
kulturalnego ,, AMFITEATR” na terenie dzialek oznaczonych nr ewid. gruntu
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250/4, 250/3, 251/2, 232 w Jedrzejowie w rejonie ul. Glowackiego (zalqcznik
nr 13). '

Komisja Rewizyjna zwrécita uwage, ze funkcja obiektu okreslona
w decyzji jako obiekt handlowo — ustugowo — kulturalny odbiega od ztoZzonego
wniosku z dnia 23 grudnia 2004 roku oraz zawiadomienia o WSZCzgciu
postgpowania z dnia 12 stycznia 2005 roku (zalqcznik nr 14) okreslajacych
obiekt jako kulturalno — ustugowo — handlowy. Decyzja ta jest réwniez
niezgodna z warunkami przetargu i zawarta umowa na dzierzawe gruntu, ktéra
okreslata funkcj¢ podstawowa jako kulturalno — rozrywkowo — rekreacyjng oraz
funkcj¢ uzupelniajacg (ushugi nieuciazliwe, restauracja, kawiarnia, obiekt
hotelowy, handel detaliczny).

Ponadto Komisja Rewizyjna zwrdcita uwage, ze zgodnie z zawartg umowa
nr 1/04/wz z dnia 27 lutego 2004 roku (zatqcznik nr 9) projekt decyzji w tej
sprawie winien przygotowaé architekt W. Kowalski, bowiem zobowigzany byt
rozpatrze¢ wszystkie wnioski, ktére wptyng w 2004 roku. W dacie wydania
decyzji o warunkach zabudowy z dnia 06 maja 2005 roku (zalqcznik nr 13)
przygotowanej przez architekta L. Galczewskiego byl juz gotowy projekt
budowlany sporzadzony réwniez przez architekta L. Galczewskiego. W zwiazku
z tym zachodzi obawa o zachowanie bezstronnosci przy wydawaniu pozytywnej
decyzji.

W toku prowadzonych wyjasnien na posiedzeniu komisji w dniu
11 kwietnia 2007 roku obecny Fan A. Kawka stwierdzil, ze architekt
W. Kowalski zazadat od niego korzysci majatkowej w kwocie 5 tys. zt., celem
wydania przez niego pozytywnego projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
tej inwestycji. Zdaniem czlonkéw komisji jest to przestepstwo, w zwiazku
z czym Przewodniczacy Komisji dnia 17 kwietnia 2007 roku powiadomit o tym
Burmistrza Miasta Jedrzejowa, po czym poprosit pismem przewodnim
o podjecie stosownych dziatan (zatqcznik nr 15).

Na podstawie zebranych dokumentéw Komisja Rewizyjna stwierdza,
ze powstaly obiekt nie odpowiada warunkom jakie~hyly w ogloszonym
przetargu. T
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Przpwodpiczacy Wewizyjnej

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej:

!
1. Stanistaw Hatys 'fﬂ/ i/ DU
2. Wactaw Kedra
3. Pawel Olszak () A VA

4. Mirostaw Sztablawy




Zalgczniki:

1. Uchwala Nr XXI/216/04 z dnia 24 czerwca 2004 roku w sprawie wyrazenia zgody na
wydzierzawienie nieruchomosci komunalnej na okres dluzszy niz trzy lata.

2. Ogloszenie o przetargu pisemnym nicograniczonym na dzierzawe na okres trzydziestu
lat, czesci nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej w rejestrach ewidencji gruntow
obr.06 miasta Jedrzejow jako dziatka Nr250/4, o powierzchni 2.0362 ha.

3. Centrum Kulturalno — Ustugowo — Handlowe AMFITEATR studium koncepcyjne
zagospodarowania przestrzeni dawnego Amfiteatru w parku przy ulicy Glowackiego
w Jedrzejowie.

4. Protokél z przeprowadzonego w dniu 19.08.2004 roku przetargu ofertowego
nieograniczonego na wydzierzawienie nieruchomos’ci komunalnej na trzydziesci lat.

5. Umowa dzierzawy. '

6. Inwentaryzacja wraz z opiniq techniczng na temat istniejqcego obiektu Amfiteatru
w Jedrzejowie.

7. Pismo z dnia 11 lipca 2005 roku.

8. Wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

9. Umowa nr 1/04/wz.

10. Decyzja odmowy wydania warunkoéw zabudowy.

11. Zarzqdzenie nr 30/05 z dnia 04 lutego 2005 roku.

12. Umowa Nr 2/2005/wz.

13. Decyzja Nr 44/05 o warunkach zabudowy.

14. Zawiadomienie z dnia 12 stycznia 2005 roku o wszczeciu postgpowania.

15. Pismo przewodnie do Burmistrza.



