-PROJEKT-

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw oraz planéw miejscowych na terenie
miasta i gminy Jedrzejow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. nr 142, poz.1591, z pozniejszymi Zmianami) oraz art. 32 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717, z
pdzn. zm.) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Jedrzejow przedstawione przez Burmistrza Miasta Jedrzejow w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow zatwierdzonego uchwatg nr 1X/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25
maja 1999 r. oraz planéw miejscowych

§ 2.

1. Stwierdza sig konieczno$¢ dokonania aktualizacji studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow zatwierdzonego uchwatg nr
IX/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r.

2. Stwierdza sig aktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych przez rade Miejska w Jedrzejowie po 1995 r. w trybie ustawy z dnia z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

§3.
Zobowiagzuje sig Burmistrza Miasta Jedrzejowa do podjecia dziatan zmierzajgcych do
sporzadzenia aktualizacji studium z uwzglednieniem aktualnych przepiséw odrebnych oraz
przepisow dotyczacych planowania przestrzennego, w tym trybu sporzadzania studium.

§4.
Do czasu uchwalenia ,nowego” studium lub dokumentu rargi studium — obowigzuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jedrzejow zatwierdzone uchwatg nr IX/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z
dnia 25 maja 1999 r.

§5.
Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest opracowanie pt: ,Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych na
terenie miasta i gminy Jedrzejow” .

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa .

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar gminy i miasta Jedrzejow posiada petne pokrycie opracowaniem ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow ",
uchwalonego uchwatg nr IX/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r.

oraz niepetne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uchwalo-
nymi po dniu 1 stycznia 1995 roku.

Celem uchwaly jest realizacja wymogu art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)., ktory brzmi:

LArt. 32. 1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo pre-
zydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy

ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczo-
nych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskdéw w sprawie spo-
rzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podej-
muje uchwate w sprawie aktualno$ci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w cato$ci lub w cze$ci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage

w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi

z przepisdw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1."

W pierwszej potowie biezacego roku Burmistrz Miasta i Gminy Jedrzejéw przeprowadzit
wymagane ustawg analizy i czynno$ci dotyczgce oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych, jak tez wykonat stosowne opracowanie pn. ,Ocena aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych na
terenie miasta i gminy Jedrzejow” .

Z dokonanych analiz, wynika konieczno$¢ wykonania aktualizacji przedmiotowego Studium
oraz aktualno$¢ obowigzujacych plandéw miejscowych uchwalonych w trybie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z pozniejszymi zmianami).

Opracowanie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych uzyskato pozytywng opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 25 maja biezacego
roku.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego projektu
uchwaty.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje¢ obowigazku natozonego przez ustawodawce po
dokonaniu czynnosci wynikajacych z wyzej przytoczonych przepisow.
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1. Podstawa opracowania.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z dnia 10 maja 2003 r. z pézn. zm.), ,W celu oceny aktualnosci studium i pla-
néw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy Zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium...

Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawia radzie przynajmniej raz w czasie kadencji rady.

W oparciu o przedstawione wyniki, Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
planéw miejscowych. Uchwata stwierdzajaca nieaktualnosc studium lub plandéw miejscowych w catosci
lub czesci stanowi podstawe do przystapienia do sporzgdzenia zmiany lub nowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta/gminy lub zmiany czy
sporzadzenia nowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest obszar miasta i gminy Jedrzejow w granicach
administracyjnych. Celem przeprowadzenia analizy zmian w strukturze przestrzennej i kierunkach
rozwoju gminy jest ocena aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych. Analiza zmian w strukturze
przestrzennej gminy przeprowadzona jest w zakresie wymaganym przepisami.

Zakres niniejszego opracowania obejmuje analize aktualnosci ,studium...” i planéw miejscowych w
kontekscie wprowadzonych decyzjami administracyjnymi lub prawem miejscowym zmian w zagospo-
darowaniu przestrzennym oraz przewidywanych tendencjach zmian w tym zagospodarowaniu wynika-
jacych z wnioskow ztozonych do zmiany lub sporzadzenia tych opracowan planistycznych. Zakresem
objeto ponadto problematyke podstawowego kryterium oceny aktualnoéci ,studium...” i planow, jakim
jest zgodnos¢ rozwigzan i zapisow tych opracowan planistycznych z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych.

3. Materialy wykorzystane
Spis materiatéw wykorzystanych do analizy aktualnosci planow miejscowych oraz  studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow
uchwalonego uchwalg nr IX/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r. .
1) ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Je-
drzejow” — cz.| (uwarunkowania) i cz. ll(kierunki rozwoju),
2) Strategia rozwoju gminy Jedrzejow,
3) Gminny Program Ochrony Srodowiska na lata 2004 — 2011,
4) Plan Gospodarki Odpadami na lata 2004 — 2011,
5) Uchwaly Rady Miejskiej podjete po 1995 r. w sprawie planow miejscowych na terenie miasta i
gminy Jedrzejow
6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego uchwalonego
uchwatg nr XXIX/399/02 Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 26-04-2002 r.
7) Strategia Rozwoju Powiatu Jedrzejowskiego
8) Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — lata 2004 — 2006
9) Rejestr decyzji o warunkach zabudowy — lata 2003 - 2008,
10) Rejestr planow miejscowych — miasto i gmina Jedrzejow ,
11) Rejestr uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planow miejscowych,
12) Rejestr wnioskow o sporzadzenia planéw miejscowych
13) Plan Rozwoju Lokalnego miasta i gminy Jedrzejow na lata 2004 - 2013,
14) Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Jedrzejowskiego

4. Analiza zgodnosci opracowarn planistycznych z aktualnymi przepisami
prawa.

4.1 Analiza zgodnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejéw z przepisami prawa.

Studium sporzadzone zostato zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 89 z 1994 r.) r. i mialo na celu okreslenie kierunkéw polityki
przestrzennej na obszarze gminy Jedrzejow , w $wietle uwarunkowan, wynikajacych ze stanu
srodowiska przyrodniczego i dotychczasowego stanu zagospodarowania z uwzglednieniem
przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wiasnym gminy oraz zamierzen rzadowych,
okreslonych przez organy administracji rzadowej opiniujgce studium.



Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow, opracowanie
przez Biuro Architektoniczne Jan Tischner przyjete zostato uchwatg nr IX/65/99 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r.

Dokumentami stanowigcymi catos¢ studium stanowia;

1) Czesé tekstowa:

a) ,studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego”
b) ,studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”

2) Czesc graficzna:

a) Plansza nr 1 : ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow” w skali 1:25000
b) Plansza nr2 : Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow”
w skali 1:10000
c) Plansza nr 1 : Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow” w skali
1:5000
Studium gminy Jedrzejéow uwzglednia jej potozenie w granicach Wioszczowsko — Jedrzejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego okresiono warunki ochrony Rozporzgdzeniem Wojewo-
dy Swietokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1950), ochrong waloréw $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, poprawe warunkow zycia ludnosci jak rowniez wymagania tadu przestrzennego.
Uwzglednia ono réwniez problemy i uwarunkowania rozwojowe gminy Jedrzejow w zakresie:

1) przyrodniczo-ekologicznym z uwzglednieniem ochrony srodowiska i zdrowia mieszkancow,

2)  kulturowym z uwzglednieniem zagadnien konserwatorskich i waloréw architektoniczno-
krajobrazowych,

3)  spoteczno-ekonomicznym z uwzglednianiem stanu wiasnosci, uzytkowania terenéw oraz
wartosciowania i promocji terenow,

4)  technicznym z uwzglednieniem rozwoju systeméw komunikaciji, transportu i infrastruktury
technicznej,

5)  funkcjonalno-przestrzennym z uwzglednieniem fadu przestrzennego, kompozycji uktadow
przestrzennych i architektury catego obszaru gminy.

Studium okresla mozliwosci rozwoju, najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen gminy oraz wskazuje
obszary, na ktérych zrealizowanie wskazanych celow wymaga sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych.

Przyjety w Studium nadrzedny cel strategiczny to rozwdj gminy poprzez stworzenie warunkow dla
dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Cele strategiczne okreslone dla rozwoju gminy sg nastepujace:

1) zwiekszenie atrakcyjnosci gminy dla lokalizacji réznych form dziatalnosci gospodarczej,

2) poprawa jakosci, poziomu zycia mieszkarncow miasta i gminy,

3)  ochrona przyrody i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i rekreacyjnych dla rozwoju gmi-

ny,
4)  zrbwnowazenie procesow rozwojowych,
5) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dia migracji.

Dziatania stuzace realizacji gtbwnego celu rozwoju i celéw strategicznych, sformutowane zostaty w
Studium nastepujgco:
Dziedzina spoteczna:
1) zaspokojenie zapotrzebowania na nowe miejsca pracy na terenie miasta i gminy,
2) wykorzystanie i rozwijanie potencjatu intelektuainego mieszkancow, poprzez wspieranie sto-
warzyszen i inicjatyw o charakterze twérczym, kulturalnych i naukowych,
3) =zwiekszenie oferty ksztatcenia specjalistycznego na poziomie szkolnictwa $redniego i poma-
turalnego, odpowiadajacego potrzebom rynku pracy,
4) podnoszenie jakosci ustug medycznych,
5) stopniowe, zgodne z potrzebami zwigkszenie pomocy spotecznej,
6) wspieranie i rozwijanie budownictwa mieszkaniowego,
7) podnoszenie warunkow sprzyjajacych poczuciu bezpieczenstwa publicznego,
Dziedzina ekonomiczna:
1) wykorzystanie koncentracji szlakéw transportowych o zasiggu regionalnym i krajowym i mig-
dzynarodowym dla rozwoju aktywnos$ci gospodarczej Jedrzejowa,
2) pobudzanie i wspieranie aktywnos$ci gospodarczej mieszkancow,
3) stworzenia zachet dla powigzania produkgji rolnej z przetworstwem rolno — spozywczym,



4)

stworzenie zachet dla rozwijania bazy ustug z zakresu turystyki, kuitury i sportu,

Dziedzina $srodowiska naturalnego i przyrodniczego:

1)

rozwoj ekologicznej edukacji spotecznosci,

dokonczenie modernizacji oczyszczalni sciekow,

rozwinigcie systemu oczyszczalni w zwodociggowanych wsiach gminy,

ograniczenia niskiej emisji poprzez wprowadzenie nowych systemow grzewczych w miejsce
opartych na spalaniu wegla,

kompleksowe rozwigzanie gospodarki odpadami

zachowanie istniejacych wartosci $rodowiska przyrodniczego,

ochrona prawna obszaréw o najwyzszych warto$ciach $rodowiska przyrodniczego (rezerwat
GAJ, pomniki przyrody, wody podziemne, gleby),

Dziedzina kultury:

1)

2)

3)

zachowanie i wyartykulowanie przestrzenno — kompozycyjne zasobow dziedzictwa kulturowe-
go i krajobrazowego dla podniesienia klimatu estetycznego miasta i gminy Jedrzejow oraz dla
budowania tozsamosci kulturowej wyrostej z tradycji,

rozwijanie inicjatyw w zakresie kultury, dla wzbogacenia form zycia spotecznoéci lokalnej i
przyciagania przybyszéw spoza gminy,

szersze otwarcie miasta w strone zewnetrznych kontaktéw kulturowych,

Dziedzina przestrzenna:
Porzadkujacy rozwdj struktury przestrzenno — funkcjonalnej miasta:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

aktywizacja i podniesienie prestizu staromiejskiego obszaru Jedrzejowa,

przeksztaicenie i rozbudowa zabudowy obszaru $rédmiejskiego,

stymulowanie koncentracji ustug administracji paristwowej, samorzadowej i gospodarczej w
obszarze srédmiejskim,

rozwdj zabudowy osiedlowej i jej rehabilitacja,

porzadkowanie, uzupetnianie i rozw6j obszaréw zabudowy peryferyjnej,

wykreowanie zielonych przestrzeni publicznych

Porzadkujacy rozwoj struktury przestrzenno — funkcjonalnej gminy:

1)
2)

porzgdkowanie uktaddw osiedlenczych (wymiana i dopetnianie istniejacej zabudowy wsi)
stymulowanie rozwoju koncentracji ustug osiedlenczych wraz z towarzyszacymi przestrzenia-
mi publicznymi i elementami krajobrazowymi (stawy, rejony kosciolow, kaplic i kapliczek, rejo-
ny remiz i pawilonéw handlowych oraz ustug administraciji),

Dziedzina komunikacji:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

rozwoj systemu komunikacji pod katem rozdzielenia ruchu tranzytowego i lokalnego,

podziat miasta na strefy komunikacyjne i ustalenie priorytetow ruchowych, z wprowadzeniem
stref ruchu uspokojonego w wybranych obszarach,

maksymalne wykorzystanie istniejacej struktury komunikacyjnej miasta przez dopetniajace
odcinki ulic,

uporzadkowanie systemu parkingowego,

uporzadkowanie drég przechodzacych przez wsie poprzez wprowadzanie przekrojow ulicz-
nych, umozliwiajgcych segregacje ruchu pieszego i kotowego,

okreslenie systemu drég i szlakow rekreacyjno — turystycznych, w tym rowerowych,

Przyjete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow
cele rozwojowe s3g sukcesywnie realizowanie m.in. poprzez:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

opracowanie planéw inwestycyjnych rozwoju infrastruktury technicznej i jej rozbudowe
(przede wszystkim sieci wodociggowej i kanalizacyjnej),

rozbudowe i modernizacje istniejgcych obiektéw infrastruktury spotecznej,

rozwijanie nowej zabudowy na terenach przewidzianych do takiego przeznaczenia w Stu-
dium,

konserwacije i rewaloryzacje zespotdéw zabytkowych (Klasztor 0.0. Cystersow, Kosciot p.w.
Sw. Trojcy)

przestrzeganie w wydawanych decyzjach administracyjnych, stuzacych realizacji polityki
przestrzennej, koniecznosci zachowania odpowiedniego % powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dziatek budowlanych, ochrony zadrzewien $rédpoinych, przydroznych i nadwod-
nych, ochrony stanowisk archeologicznych,

wszczecie procedur administracyjnych zwigzanych z modernizacjg drogi krajowej nr 78 w
zakresie realizacji obwodnicy poinocnej, drogi nr 7 w zakresie dobudowy drugiej jezdni, drog
wojewodzkich, powiatowych i gminnych,

utrzymywanie rezerw terenowych pod budowe drdg i ciggdw komunikacyjnych,

wspotpraca z gminami sasiednimi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki od-
padami.

W Studium przyjeto strategiczny cel rozwoju:



Kontynuacja przeksztafcania struktury przestrzennej gminy w wielofunkcyjny zespot mieszkaniowo-
ustugowy stanowigcy petnowartosciowy przestrzenny i funkcjonalny ukfad, uwzgledniajgcy segregacje
funkcji poprzez:
- rozwoj roznorodnych form dziatalnosci gospodarczej. W potudniowo-wschodniej czesci miasta
w rejonie ul.Dygasinskiego, Przemystowej, kompleksy przy ul.Gtowackiego oraz przy
ul.Rakowskiej,

- rozwoj funkcji mieszkaniowej na terenach poza ucigzliwosciami komunikaciji,
- oraz zachowanie otwartych terendéw przyrodniczych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Okreslone w ,Studium uwarunkowan....” wiodace funkcje dla poszczegéinych terenow utrzymywane
sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obowiazek dokonania przedmiotowej oceny aktualnosci studium wynika z art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z.
zmianami).

Za podstawowe kryteria oceny aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw...... " przyjeto:
1) zgodno$¢ z obecnie obowigzujacymi przepisami, regulujgcymi zakres merytoryczny i formalny
studium,

2) zgodnos¢ z politykg przestrzenng wojewddztwa, okreslong w Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewddztwa Swietokrzyskiego, zatwierdzonym uchwata nr XXIX/399/02 Sejmiku
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 26-04-2002r. ,

3) przydatnos¢ dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, w kontekscie aktualnych uwarun-
kowan rozwoju przestrzennego.

Zakres merytoryczny i formalny studium regulujg obecnie obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz
rozporzadzenia z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (D. U. Z dnia 25 maja 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Zgodnie z przepisami przejsciowymi i koncowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje swojg moc po wejéciu w zycie przepisow tej
ustawy, cho¢ sporzadzone zostato na podstawie przepiséw poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz.415, z poZn. zm.).

Kryterium oceny zgodnosci przedmiotowego studium z przepisami prawa sg odnoszace sie do tego
dokumentu zapisy art. 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4,517
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Art. 9 ust 1. ww. ustawy regulujacy generalne zasady sporzgdzania studium i zawiera

wymog, by byto ono sporzadzane z uwzglednieniem zasad okreslonych w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W okresie sporzadzania studium nie przyjeto jeszcze koncepcii zagospodarowania przestrzennego
kraju (zwanej, w éwczesnym stanie prawnym — koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju) ani strategii oraz planu wojewodztwa $wigtokrzyskiego.

Art. 10 ust 1. ww. ustawy odnoszacy si¢ do czgsci studium zawierajacej uwarunkowania stanowi, ze w
studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $érodowiska, w tym rolniczej i leénej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

5) warunkow i jako$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
10)wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,
12)wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;
13) stanu systemow komunikacii i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizaci ponadiokalnych celéw publicznych.



Przeprowadzona analiza wykazata, ze w Studium uwzglednione byty uwarunkowania, wymienione w
art. 10 ust.1 pkt) 1, 3,4,5,7,8,9,10, 11, 12,13 i 14.

Natomiast nie zawarte zostaly uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow
jego ochrony oraz zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci jej mienia.

Art. 10 ust 2. w/w. ustawy odnoszgcy sie do czesci studium zawierajgcej kierunki stanowi, ze w

studium okresla sie w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;;

) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;j;

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielene;

10) kierunkii zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczefAstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr
113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

~N o oA

Z tego punktu widzenia, zagadnienia zawarte w art. 10 ust. 2 ustawy zostaly w analizowanym studium
opisane i zilustrowane graficzne (na planszach studium) w do$¢ ograniczonym zakresie, co wynikato z
obowigzujacych wowczas przepisdw, ktére decydowaty o zawartosci merytorycznej dokumentu
studium.

W studium uwarunkowan... nie wskazano natomiast:

1)  obszardw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalenn i podziatow nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszardw przestrzeni
publicznej,

2) obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w tym obszaréw wymagajgcych zmian przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne,

3) obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich ogranicze-
nia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. O ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz 2002 r, Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271),

4)  obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych,

Nie okreslono rowniez kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz
wskaznikow dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, z podaniem minimalnych i
maksymalnych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych.

Z uwagi na specyfike potozenia gminy Jedrzejow nie dotycza jej obszary pkt. 3) i 4) zlisty podane;j
wyzej, natomiast rozstrzygniecia dotyczgce obszaréw wymienionych w pkt 1) i 2) winny by¢ wynikiem
szczegbdtowych analiz dokonanych w procedurze aktualizacji studium uwarunkowan....... okreslonej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Szczegotowy zakres i forma studium wynika w obecnym stanie prawnym z przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118, poz. 1233).

W § 4 ww. rozporzadzenia okre$lono, ze dokument studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy powinien zawieraé:

1) czes¢ okreslajgca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong w formie
tekstowej i graficznej;

2) cze$c¢ tekstowq zawierajgcg ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art.10 ust.2 ustawy;

3) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okreslajgce kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszarow o ktérych

mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen

projektu studium.

W tym zakresie dokument studium zawiera w formie tekstowej i graficznej (na poszczegélnych
planszach studium) najistotniejsze uwarunkowania wynikajace ze specyfiki gminy Jedrzejow, ktére
dotycza w szczegodlnosci srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, co generalnie jest zgodne z
przepisem art. 10 ust. 1 ustawy.

Studium zawiera réwniez w formie graficznej i tekstowej kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy a takze granice czesci obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

§ 5 ww. rozporzadzenia stwierdza, ze rysunek studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy sporzadzi¢ na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego lub na kopii wojskowej mapy topograficznej w skali od 1:5000
do 1:25 000.

Warunek ten zostat spetniony z uwagi na to, ze rysunki studium zostaty sporzadzone na kopiach map
topograficznych, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skalach
1:5000, 1:10000i 1:25 000.

§ 7 ww. rozporzadzenia ustala wymogi dotyczace stosowanych oznaczen, nazewnictwa i standardow
przy sporzadzaniu rysunku projektu studium:

1) rysunek projektu studium powinien zawierac:

a) granice obszaru objetego studium;

b) granice terendw zamknietych;

c) okreslenie granic i oznaczenie obiektdéw i obszaréw chronionych na podstawie

przepiséw odrebnych, w tym: terendw goérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi, zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze symbole literowe i numery wyrézniajace
je sposrdd innych obszardw;

d) okreslenie granic obszardw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, a takze

symbole literowe i numery wyrézniajace je sposrdd innych obszardw;

€) objasnienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczen i symboli;

2) granice obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1, okresla sie na rysunku projektu studium w sposéb
dostosowany do skali mapy, na ktérej jest sporzgdzony;

3) przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywac oznaczen, nazewnictwa i standardow
umozliwiajgcych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem projektu
studium;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe a takze symbole i nazewnictwo na rysunku

projektu studium nalezy stosowaé w sposéb umozliwiajgcy porownanie ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planéw miejscowych,
sporzadzanych z ustaleniami studiu;

5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nalezy stosowaé w sposéb

przejrzysty, zapewniajacy jego czytelnosé, w tym czytelnos¢ mapy, na ktorej jest on

sporzadzony.

Analiza studium w kontekscie powyzszego wykazala, iz wymogi zostaty pod wzgledem merytorycznej
zawartosci graficznej czesci studium spetnione na rysunkach studium.

Generalnie, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow powinno by¢ dostosowano do aktualnych wymogdw prawnych (ustawy i rozporzadzenia),
ktore zawierajg bardzo istotne uwarunkowanie w postaci wymogu zgodnosci ustalen planu
miejscowego ze studium. We wczesniejszym stanie prawnym — w czasie zatwierdzania studium — przy
opracowywaniu planéw miejscowych wymagane byio tylko badanie stopnia spéjnosci planow
miejscowych z polityka przestrzenng okreslong w studium, a to jest bardzo istotna réznica.
Uwarunkowania i wynikajgce z nich kierunki rozwoju gminy winny by¢ zaktualizowane i w stopniu
petniejszym odniesione do sfery polityki przestrzennej oraz powigzane z dokumentami o charakterze
regionalnym.



Przepisami odrebnymi, ktére w sposob szczegblny odnoszg sie do dokumentu studium sa;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62, poz. 627, z pézn. zm.),
ktéra w rozdziale VIl zawiera przepisy dotyczace ochrony $rodowiska w zagospodarowaniu
przestrzenny i przy realizacji inwestycji.

art. 71 ww. ustawy stanowi:

1. Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i
aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewddztw, planow
zagospodarowania przestrzennego  wojewo6dztw, studiébw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. W koncepcji, strategiach, planach i studiach, o ktorych mowa w ust. 1, w szczegélnosci:

1) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia
ochrony przed powstajgcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania srodowiska do wiasciwego
stanu;

2) ustala sie warunki realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow w
zakresie ochrony $rodowiska.

3. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

art.72 ww. ustawy stanowi:

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdinosci przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji ztdéz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb
eksploatacji tych 216z,

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegolnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztaltowania terendw zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $srodowiska i warunkéw klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendéw na
poszczegblne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

3. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposéb zagospodarowania
obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cziowieka, klesk zywiotowych oraz ruchow
masowych ziemi.

4. Wymagania, o ktorych mowa w ust. 1-3, okreSla sie na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdinych
elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.

5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje sporzadzang na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa,
charakteryzujgcg poszczegodlne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich
wzajemne powigzania.

Nalezy stwierdzi¢, ze powyzsze zapisy ustawy znajdujg jedynie czesciowe odzwierciedlenie w

zapisach studium uwarunkowa#.... z uwagi na brak opracowania ekofizjograficznego, ktére ani dla
potrzeb studium ani planu miejscowego nie byto sporzadzane. Spowodowane to bylo brakiem takiego
obowigzku wynikajgcego z przepisow prawa w okresie sporzadzania planu miejscowego i studium.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.1568,
ktéra w rozdziale 2 dotyczacym form i sposobow ochrony zabytkéw zawiera przepisy art.18 ust 1.,



ktére stanowia, ze ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy sporzadzaniu i
aktualizacji studidw uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Art. 18 ust. 2
stanowi, ze w studiach, o ktérych mowa w ust.1 w szczegdlnosci uwzglednia krajowy program ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz okre$la sie¢ rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania
zabytkébw do jak najlepszego stanu. Poza tym zgodnie z art.19 ust. 1 tej ustawy w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin uwzglednia sie, w szczegolnosci
ochrong:

- zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

- innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;,

- parkow kulturowych;

Zgodnie z art. 19 ust. 2 i 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program opieki nad
zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy; w studium uwarunkowan i kierunkow ustala sige, w
zaleznosci od potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej.

Zagadnienie ochrony zabytkéw zostaty w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jedrzejéw uwzglednione w stopniu wyczerpujacym i zgodnym ze stanem
prawnym obowigzujacym w momencie sporzgdzania projektu studium.

Obecnie obowigzujgce przepisy ww. ustawy wigza dokument studium oraz gminny program opieki nad
zabytkami, co w przypadku gminy, w szczegélnosci miasta JQdI’ZGJOW bytoby bardzo cenne dla
ochrony dziedzictwa kulturowego.

Whnioski:

e konieczne jest dostosowanie (aktualizacja) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania miasta i gminy Jedrzejow do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym i rozporzgdzenia, zwlaszcza w kontekscie obowigzujgcego obecnie wymogu zgod-
nosci planu miejscowego z zapisami studium;

e zasadnym jest wykonanie wyprzedzajgco w stosunku do ew. aktualizacji studium opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jedrzejéw (z uwzglednieniem problematyki studium
oraz planu miejscowego), tak, aby to opracowanie mogto stuzy¢ obu dokumentom,

e aktualizacji wymaga cze$¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy dotyczaca uwarunkowan, zwlaszcza w powigzaniu z dokumentami o znaczeniu
regionalnym (plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Swigtokrzyskiego) oraz
gminnymi programami zwiazanymi z gospodarkg przestrzenng, gospodarkg wodna oraz
ochrong srodowiska, a takze ochrong zabytkéw i zagospodarowanie przestrzeni publicznej,

e zmiana studium winna by¢ uzupetniona o uzasadnienie i synteze (zgodnie z wymogami rozpo-
rzadzenia).
e zasadnym byloby opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami dla miasta i gminy

4.2 Analiza zgodnosci planéw miejscowych na terenie miasta i gminy Jedrzejéw z
przepisami prawa.

Stosownie do regulacji wynikajacych z obowigzujacej od dnia 11 lipca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami),
Burmistrz ma obowigzek wykonania analizy aktualnosci planéw miejscowych:

JArt. 32, 1. W celu oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opra-
cowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Obowigzek dokonania oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy winien by¢ dokonany
co najmniej jeden raz w okresie kadencji.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym majg miejsce niezaleznie od tego, czy obowigzuje, czy
tez nie obowigzuje plan miejscowy i wynikajg przede wszystkim z decyzji dotyczacych lokalizowanych
inwestycji celu publicznego (art. 57 ust. 1 — 3 upzp) oraz decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy (art.
67 upzp), a takze wnioskdéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Wyniki oceny powinny by¢ przedstawione radzie gminy po zasiggnigeciu opinii komisji urbanistyczno-
architektonicznej.

W wyniku tych dzialan gmina podejmuje uchwate oceniajgca aktualnos¢ studium i plandw
miejscowych w gminie.



... Rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z
wymogami z przepisow art. 10 ust. 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”. Zmiana ta wynika z art. 10 pkt 2
ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie
ktorych innych ustaw (Dz. U. z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 ze zmianami).

Ustawa nowelizacyjna weszla w zycie z dniem 22 wrzesnia 2004 r.

Rozpatrujac te zagadnienia nalezy wzigé pod uwage zapis art. 33 upzp, ktory obejmuje problematyke
relacji zmiany stanu prawnego i wynikajacg z tego koniecznos¢ zmiany studium lub planu
miejscowegdo.

Zmiana stanu prawnego wynika z samej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak
i ustawy juz wskazanej wyzej i innych ustaw prawa materialnego, ktére zostang szczegdtowo
omodwione w tresci niniejszego opracowania.

Plany miejscowe uchwalone przed 1995 rokiem utracity swojg moc z dniem 31 grudnia 2003 roku
zgodnie z ustaleniami art. 86 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym .

Zgodnie z przepisami przejsciowymi i koncowymi w/w ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego na terenie miasta i gminy opracowane po 1995 r. zachowuje moc prawng po wejsciu
w Zycie przepiséw tej ustawy, cho¢ sporzadzone zostaly na podstawie przepisow poprzedniej ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89, poz. 415, z pézn. zm.} i nie
spelniajg wszystkich wymogdw stawianych przez przepisy obecnie obowigzujacej ustawy.

Aktualnie na terenie miasta i gminy obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

Miasto Jedrzejow

Nr uchwaly Dziennik
Rady Miejskiej
Lp. |Nazwa planu i data jej Urzedowy
podjecia Wojewébdztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na (Dz. Urz. Woj. Nr
1 obszarze oznaczonym symbolem B.10 MWMN w planie Nr XLVI1/326/98 30' OZ’ 1912' 2
" | ogbélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow 17.06.1998 r. 29,0p7 1998 r)
— dotyczacy terenu przy ul. Stowiarskiej T ’
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na (Dz. Urz. Woj. Nr
2 obszarze oznaczonym symbolem B.11 MWMN w planie Nr XLVII/327/98 30' oz' 19§ -
| ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow 17.06.1998 r. 29’0p7 1998 r)
— dotyczacy terenu przy Ul. Dygasinskiego T )
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na (Dz. Urz. Woj. Nr
3 obszarze oznaczonym symbolem A.18 MN w planie ogdinym Nr XLVI1/328/98 35' poi 21:13' 7

zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejéow — 17.06.1998 r.
dotyczacy terenu przy ul. Polnej
Zmiana Nr 8 czesci miejscowego planu ogdinego Dz. Urz. Woj. Nr
4. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — N;;(I(_)glz/gg;/?B 30, poz. 194 z
dotyczaca terenu przy ul. Reymonta e ’ 29.07.1998 r.)

28.08.1998 r.)

Zmiana Nr 9 czesci miejscowego planu ogéinego Dz. Urz. Woj. Nr
5. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejéw — N: ;( S\élzlggg/?fs 30, poz. 195z
dotyczaca terenu przy ul. Glowackiego o ) 29.07.1998 r.)
Zmiana Nr 11 czesci miejscowego planu ogéinego (Dz. Urz. Woj. Nr
6. |zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejéw — N: _;( Bglyggglfs 35, poz. 213z
dotyczaca terenu przy ul. Wiejskiej e ) 28.08.1998 r.)
Zmiana Nr 13 czesci miejscowego planu ogolnego Dz. Urz. Woj. Nr
7. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejoéw — Nr XLVIl/337/98 30, poz. 196 z

dotyczaca terenu przy ul. Stowianskiej 17.06.1998 .

Zmiana Nr 14 czesci miejscowego planu ogdlnego
8. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow —

29.07.1998 r.)

Dz. Urz. Woj. Nr
30, poz. 197 z

Nr XLVII/338/98

dotyczaca terenu przy ul. Dojazd 17.06.1998 r. 29.07.1998 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na (Dz. Urz. Woj. Nr
10 obszarze oznaczonym symbolem B.9 MWMN w planie ogélnym Nr IX/67/99 30' OZ' 70\!3‘ z
" | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999r. 30' 86 1'999 )
dotyczacy terenu przy Al. J. Pitsudskiego s
Zmiana Nr 10a cze$ci miejscowego planu ogélnego Nr 1X/68/99 (Dz. Urz. Woj. Nr
11. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 25 05.1999 r 36, poz. 816 z

dotyczaca terenu przy ul. Jasionka ) 14.07.1999 r.)

Zmiana Nr 10b czesci miejscowego planu ogélnego Nr IX/69/99 (Dz. Urz. Woj. Nr
12. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 25 05.1999 r 36, poz. 817 z
dotyczaca terenu przy ul. Jasionka T ’ 14.07.1999 r.)




Zmiana Nr 7 czesci miejscowego planu ogéinego

Nr IX/70/99

(Dz. Urz. Woj. Nr

dotyczgca terenu potozonego na osiedlu ,Murawiec 11" miedzy
ul. Sienkiewicza i Slowackiego

28.09.1999r.

13. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 2505.1999 r 36, poz. 818z
dotyczaca terenu przy ul. Dygasifiskiego T ’ 14.07.1999 r.)
Zmiana Nr 6 cze$ci miejscowego planu ogdlnego Nr IX/71/99 (Dz. Urz. Woj. Nr

14. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 25.05.1999 r 36, poz. 819 z
dotyczgca terenu przy ul. Przypkowskiego ul. Strazackiej T ) 14.07.1999r.)
Zmiana Nr 12 czegsci miejscowego planu ogdéinego Nr X11/139/99 (Dz. Urz. Woj. Nr

15. | zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — 28.09.1999 r 77,poz. 1102z
dotyczaca terenu przy ul. Polnej o ) 16.11.1999 r)
Zmiana nr 24 czesci miejscowego planu ogélnego .

16 zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow — Nr XI1/141/99 (Dz. Urz. Woj. Nr

77, poz. 1104 z
16.11.1999 r)

17.

Zmiana Nr 22 czesci miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczaca terenu przy ul. Przypkowskiego

Nr XI1/142/99
28.09.1999 r.

(Dz. Urz. Woj. Nr
77,poz. 1105z
16.11.1999 r)

18.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarze oznaczonym symbolem A7 MN w planie ogélinym
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczacy terenu przy ul. Polnej

Nr X11/143/99
28.09.1999 .

(Dz. Urz. Woj. Nr
77, poz. 1106 z
16.11.1999 1)

19.

Zmiana Nr 23 cze$ci miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow —
dotyczgca terenu przy ul. Dygasinskiego, dziatka Nr ewid.
gruntu 118

Nr XI1/144/99
-28.09.1999 r.

(Dz. Urz. Woj. Nr
77, poz. 1107 z
16.11.1999 )

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na
obszarze oznaczonym symbolem B9 MWMN w planie ogéinym

Nr XI1/147/99

(Dz. Urz. Woj. Nr

20. zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejéw — 28.09.1999 r. 7176 Fﬁz% ;;8?)2
dotyczacy terenu przy ul. Okrzei i Al. Pitsudskiego U
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu NI XXXVI/336/01 (Dz. Urz. Woj. Nr

21. | pomiedzy Al. J. Pitsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkoig 06.09.2001 r 114, poz. 1360 z
Podstawowa Nr 2 na obszarze miasta Jedrzejow T ’ 08.11.2001 r)
Plan zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do (Dz. Urz. Woj. Nr

Nr XXXV1/337/01

22. | Al Pitsudskiego od strony zachodniej na obszarze miasta 06.09.2001 r 114, poz. 1360 z
Jedrzejowa T ’ 08.11.2001 1)
Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania (Dz. Urz. Woj. Nr

A Nr XLI/376/01
23 przestrzennego miasta Jedrzejéw terenu przy ul. Klasztornej na 29.12.2001 20, poz. 269 z
" | obszarze miasta Jedrzejow e 19.02.2002r)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy (Dz. Urz. Woj. Nr
. Nr XLI/377/01

24. | ul. Przemystowej (cze$¢ dawnej bazy LHS) na obszarze miasta 29.12.2001 20, poz. 270 z
Jedrzejow e 19.02.2002r)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Nr XL\V/408/02 (Dz. Urz. Woj. Nr

25. | pomiedzy ul. Przemystowa, ul. Stowianska i ul. Dygasnskiego 28.03.2002 62, poz. 781 z
na obszarze miasta Jedrzejow o 13.05.2002

Gmina Jedrzejow
Nr ucr_m.laly . Dziennik
Rady Miejskiej
Lp. |Nazwa planu i data jej Urzedowy
podjecia Wojewodztwa
Zmiana Nr 16b czesci miejscowego planu ogéinego Nr XLVI1/341/98 Dz. Urz. Woj. Nr
1. | zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow — 17.06.1998 r 30, poz. 198 z
dotyczaca terenu w miejscowosci Laskow - Wilandw T ; 29.07.1998 r.)
Zmiana Nr 17 cze$ci miejscowego planu ogdinego Dz. Urz. Woj. Nr

2. | zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow — N;;(I(.)gli/ggg/?S 30, poz. 199z
dotyczaca terenu w migjscowosci taczyn T ) 29.07.1998 r.)
Zmiana Nr 16a czesci miejscowego planu ogéinego (Dz. Urz. Woj. Nr

: Nr [X/72/99

3. | zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow — 25 05.1999 r 36, poz. 820z
dotyczaca terenu w miejscowosci Laskdw - Wilanéw T ) 14.07.1999r.)
Zmiana Nr 18 czesci miejscowego planu ogélnego Nr X11/138/99 (Dz. Urz. Woj. Nr

4. | zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow — 28.09.1999 r 77, poz. 1101 z
dotyczaca terenu w miejscowosci Jasionna T ) 16.11.1999r)

. . - i (Dz. Urz. Woj. Nr

5. Zmiana ustalen generalnych miejscowego planu ogélnego Nr XI1/140/99 77. poz. 1103 z

zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow

28.09.1999 r.

16.11.1999 r)




Zmiana Nr 21 czesci miejscowego planu ogdlnego Nr XIX/198/2000 (Dz. Urz. Woj. Nr
6. |zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow — 28.04.2000 r 32,p0z.310z
dotyczaca terenu w miejscowosci Piaski o ’ 03.07.2000 r)
7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we Nr XLV/415/02 (%i L;;ZZ Vg?é L\lr
wsi Potok Wielki i Potok Maty na obszarze gminy Jedrzejow 25.04.2002 20.06.2002 )
8 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we Nr XLV/416/02 (%24 LFJ)';ZZ Vg% :jr
wsi Podchojny na obszarze gminy Jedrzejéw 25.04.2002 20.06.2002 r)
- . (Dz. Urz. Woj. Nr
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we Nr XLV/417/02 84, poz. 978 z
wsi Ksigze Skroniow na obszarze gminy Jedrzejow 25.04.2002 20.06.2002 1)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Nr [1/25/02 (Dz. Urz. Woj. Nr
10. | potozonego w miejscowosci Laskdw na obszarze gminy 12.12.9002 14, poz. 161 z
Jedrzejow T 03.02.2003

Tereny objete ogétem 35 obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego te
dopuszczajg realizacje nastepujgcych rodzajow zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,
zabudowa mieszkalno — ustugowa,
zabudowa garazowa,
zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej,
zabudowe przemystows,
zabudowe ustugowa i handlowo — ustugowa,
zabudowe rzemiesinicza,
budowe uktadéw komunikacyjnych,
budowe zaplecza socjalno — magazynowego i garazowego dla drogowej stuzby liniowej,
Analiza opracowanych planéw miejscowych, wskazuje na potrzebe porzadkowania obszaru
$rodmiejskiego oraz uelastycznienia zapisow dotyczacych zabudowy mieszkaniowej, w tym wyraznej
segregacji odmiennych intensywnosci zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;.
Plany miejscowe s3g potwierdzeniem realizacji lokalnych potrzeb, w zdecydowanej wiekszosci w
zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zatwierdzone plany miejscowe w rejonach:
e Al J Pilsudskiego, ul. Przypkowskiego,
o Ul Dygasinskiego, ul. Stowianskiej,
e UL Sienkiewicza,
Majg za zadanie ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowanie obszarow, ktdre w migjscowym
planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego, byly przeznaczone pod zabudoweg.
Uszczegotowienie to, ma by¢ realizowane m.in. poprzez wprowadzenie nowych wewnetrznych
uktadow komunikacyjnych; ponadto =zapisy tych plandw dopuszczajg realizacje zabudowy
jednorodzinnej do$¢ ekstensywnej, réwnoczes$nie pozwalajg na wprowadzenie form zwartej zabudowy
jednorodzinnej, realizowanej systemem zorganizowanym.
Zatozeniami planow, jest stworzenie wyraznych zapiséw okreslajgcych skale i formy zabudowy, tak by
realizowana w roznym czasie przez roznych inwestoréw, stworzyta kompozycyjnie zharmonizowang
przestrzen migjska.
Tereny z przeznaczeniem pod funkcje przemystowe, produkcyjne, skiadowe, bazy sprzetu,
Zlokalizowano na terenach:

e przy ul. Strazackiej,

e przy ul. Przemysiowej (dawna baza LHS)

e W miejscowosci Podchojny
Taka lokalizacja, wynikata z przesgdzenia o budowie zakitadu przemystowego ,Euroubojnia’,
rozbudowie istniejacego browaru ,Strzelec” jak i uporzadkowania stanu istniejgcego tj. bazy sprzetowo
— biurowej Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w Kielcach.
Na terenach wiejskich, takich jak :

e Laskow — Wilandw,

VVVVVVVVY

e Laczyn,

e Jasionna,

¢ Piaski,

e Potok Wielki i Potok Maty,

o Ksigze — Skroniow.
wprowadzono nowe tereny z przeznaczeniem pod budownictwo zagrodowe z dopuszczeniem
zabudowy jednorodzinnej ; obszary te, zostaly wprowadzone do planu miejscowego na skutek
indywidualnych wnioskéw oséb fizycznych.



W kolejnych latach realizacja nowych planéw miejscowych, winna obejmowac m.in. dziatania takie
jak:
> Wykup terendw, ktdre z zatwierdzonych planach miejscowych przeznaczone sg pod drogi pu-
bliczne, tereny zielonej przestrzeni publicznej, publiczne ciggi piesze,
> Realizacja infrastruktury technicznej,

Kryterium oceny zgodnosci przedmiotowych planéw miejscowych z przepisami prawa sg odnoszace
si¢ do tych dokumentow zapisy art. 15 oraz art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) oraz § 3, 4, 71 9
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego griny (Dz. U. nr 164, poz. 1587).
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzadza wojt gminy zgodnie

z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Plan taki winien zawiera¢ cze$¢ tekstowa oraz graficzng. Zgodnie z art.15 ust. 2 ww. ustawy plan
miejscowy okresla obowigzkowo:

1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla sie optate, o ktorej mowa w art.

36 ust. 4.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od

potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

2) granice obszaréw wymagajacych przeksztaicen lub rekultywacii;

3) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt.8,;

4) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizaciji

imprez masowych;

5) granice pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Z kolei zgodnie z art. 16 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z
wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

W szczegdlinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
a w przypadku planéw miejscowych, ktére sporzadza sig wylgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.
Przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy okreslajg w § 3 zakres
tekstu projektu planu, precyzujac, ze powinien zawierac¢:

1) okreslenie podstawy prawnej podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art.20 ust.1 ustawy;

2) okreslenie granic obszaru objetego uchwatg;

3) okreslenie integralnych czesci uchwaly;

4) ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust.2 i 3 ustawy.

§ 4 ww. rozporzgdzenia ustala wymogi dotyczace stosowania standardéw w zapisywaniu ustalen
projektu tekstu planu miejscowego:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw powinny zawieraé okreslenie przeznaczenia
poszczegdlnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, a takze symbol literowy i numer
wyrdzniajgcy go sposrod innych terenow;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny



zawierac okresienie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg ochrony,
okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajg uksztattowania lub
rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu
terendw;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

powinny zawieraé nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
wynikajace z:

a) potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczegodlnosci w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zm.),

b) obowiagzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkdw krajobrazowych, takze dla innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach
objetych projektem planu miejscowego;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow i terendw chronionych ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie nakazow, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu terenow;,

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych powinny zawiera¢ w szczegoinosci okreslenie zasad umieszczania

w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych, tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych, urzadzen technicznych i zieleni,

w tym okreslenie nakazoéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow,

6) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu powinny zawiera¢ w szczegolnosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziakki lub terenu, w tym udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze
gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu;

7) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym

terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, powinny zawierac nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow;,

8) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci powinny
zawiera¢ okre$lenie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w
szczegolnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci frontéw dziatek, ich powierzchni oraz
okreslenia kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

9) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej powinny zawierac:

a) okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,

b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ilos¢ miejsc
parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych;

10) ustalenia dotyczgce sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw powinny zawiera¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia

i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym okreslenie terminu, do ktérego

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonane;

11) ustalenia dotyczace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii, powinny zawierac opis planowanych
dziatan, okreslenie oczekiwanych rezultatéw, w tym dotyczacych parametrow zabudowy Iub
infrastruktury oraz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
wynikajace z przyjetych celow;

12) ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzgcych organizacii
imprez masowych powinny zawiera¢ okreslenie zasad wyposazania tych terenéw w urzadzenia
techniczne i budowlane oraz nakazy i zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw, wynikajgce z przeznaczenia tych terenow;

13) ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia

optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy, powinny zawierac stawki procentowe

w przedziale od 0 % do 30 % i dotyczy¢ wszystkich terendw, okreslonych w projekcie planu
miejscowego zgodnie z art. 15 ust2 pkt. 1 ustawy, przy czym wielkos¢ moze by¢ rézna dla
poszczegodinych terenéw lub grup terendw.

§ 7 ww. rozporzadzenia okresla zakres rysunku planu i stanowi, ze rysunek planu
powinien zawierac:



1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem planu migjscowego;

2) okreslenie skali projektu rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej;

3) granice obszaru objetego planem miejscowym,

4) granice administracyjne;

5) granice terenéw zamknietych oraz granice ich stref ochronnych;

6) granice i oznaczenia obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych
w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

7) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
ich oznaczenia;

8) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego terenu,
9) w razie potrzeby oznaczenia elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
projektu planu miejscowego.

§ 9 ww. rozporzadzenia okresla, ze barwne oznaczenia graficzne i literowe

dotyczace przeznaczenia terenéw, ktére nalezy stosowac w projekcie rysunku planu miejscowego
okreslono w zatgczniku nr 1 do tego rozporzadzenia. Poza tym przy sporzadzaniu projektu rysunku
planu miejscowego stosuje sie podstawowe jednobarwne oznaczenia graficzne dotyczgce granic i linii
regulacyjnych oraz elementéw zagospodarowania przestrzennego okreslone w Polskiej Normie PN-B-
01027 z 11 lipca 2002 r. W zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczacych przeznaczenia
terendw oraz granic i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowania w projekcie rysunku planu
miejscowego uzupetniajacych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i
cyfrowych. W przypadku, gdy projekt rysunku planu miejscowego sporzadzony w jednobarwnej
technice graficznej wyjasnia wystarczajgco ustalenia projektu planu miejscowego, stosowanie
barwnych oznaczen nie jest wymagane.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Jedrzejow byty
sporzadzone w trybie przepisow poprzedniej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca
1994 r. nie spetniajg wymogoéw obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ze wzgledu na:

- brak dia wszystkich terenow symboli literowych i cyfrowych, gdyz tereny, do ktorych

odnosza sie jedynie ustalenia ogdine zostaty oznaczone jedynie symbolami literowymi,

- brak dla niektorych terenow linii zabudowy okre$lonych na rysunkach planu;

- brak obiektow kwalifikowanych jako dobra kultury wspélczesnej,

- brak ustalen dla przestrzeni publicznej,

- na czesci plandéw brak wyrysu ze studium,

- brak opracowan ekofizjograficznych oraz prognoz skutkdéw finansowych uchwalenia planow
miejscowych.

Generalnie, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na terenie miasta i
gminy Jedrzejow cho¢ nie dostosowane sa do aktualnych wymogoéw prawnych (ustawy i
rozporzadzenia) zawierajg  ustalenia, ktére zapewniajg zachowanie fadu przestrzennego i
zrownowazonego rozwoju obszaru.

Opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego nie byly wymagane w okresie sporzgdzania tych planow miejscowego.

Przepisami odrebnymi, ktére w sposéb szczegolny odnoszg sig do planu miejscowego sa:
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62, poz. 627, z pozn. zm.),
ktéra w rozdziale VIl zawiera przepisy dotyczace ochrony $rodowiska w zagospodarowaniu
przestrzenny i przy realizacji inwestycji.

art. 71 ww. ustawy stanowi:

1. Zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony $rodowiska stanowig podstawe do sporzadzania i
aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju wojewédztw, planow
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztw,  studiow  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. W koncepcji, strategiach, planach i studiach, o ktérych mowa w ust. 1, w szczegolnoSci:

1) okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia
ochrony przed powstajacymi zanieczyszczeniami oraz przywracania srodowiska do wiasciwego
stanu;

2) ustala sig warunki realizacji przedsiewzig¢, umozliwiajgce uzyskanie optymalnych efektow w
zakresie ochrony $rodowiska.

3. Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu
zapewniaé zachowanie jego waloréw krajobrazowych.



art.72 ww. ustawy stanowi:

1. W studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegoinosci przez:

1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zi6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwzglednianie obszaréw wystepowania ztdéz kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb
eksploatacji tych zi6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni;

/ 4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow Klimatycznych;

5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw na
poszczegolne cele oraz przy okre$laniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrécenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.

3. W studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okresla sie takze sposéb
zagospodarowania obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cziowieka, klgsk zywiotowych
oraz ruchéw masowych ziemi.

4. Wymagania, o ktérych mowa w wust. 1-3, okreSla si¢ na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegéinych
elementow przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan.

5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie sie dokumentacje sporzgdzang na potrzeby

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
charakteryzujgacg poszczegolne elementy przyrodnicze na obszarze objetym studium lub planem i ich
wzajemne powigzania.
Nalezy stwierdzi¢, ze powyzszy zapisy ustawy znajdujg jedynie czesciowe odzwierciedlenie w
zapisach opracowanych planéw miejscowych z uwagi na brak opracowania ekofizjograficznego, ktore
ani dla potrzeb studium ani planu miejscowego nie bylo sporzgdzane. Spowodowane to byto brakiem
takiego obowigzku wynikajacego z przepiséw prawa w okresie sporzadzania planow miejscowych .

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. — o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162, poz.
1568, ktéra rozdziale 2 dotyczacym form i sposoboéw ochrony zabytkéw zawiera przepisy art.18 ust 1,
ktére stanowia, ze ochrone zabytkdéw i opieke nad zabytkami uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu i
aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenriego.

Art. 18 ust. 2 stanowi, ze w miejscowych planach, o ktérych mowa w ust. 1 w szczegodlnosci
uwzglednia krajowy program ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz okresla si¢ rozwigzania
niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji
inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. Poza tym zgodnie z art. 19 ust. 1 tej
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sig, w szczegoInosci
ochrone:

- zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia,

- innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;,

- parkéw kulturowych.

Zgodnie z art. 19 ust. 2 i 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program opieki nad
zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w planie miejscowym ustala sie, w zaleznosci od potrzeb strefy ochrony
konserwatorskiej.

Whnioski :
e zmiana przepisow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, nie skutkuje konieczno-
$cig zmiany (aktualizacji) obowigzujgcych planéw miejscowych, aczkolwiek nalezy zdawac
sobie sprawg z brakiem pewnych elementéw okreslonych w obowigzujacych przepisach,



e zasadnym jest wykonanie wyprzedzajgco w stosunku do ew. aktualizacji studium opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jedrzejéw (z uwzglednieniem problematyki studium
oraz planu miejscowego), tak, aby to opracowanie mogto stuzy¢ obu dokumentom,

5. Przewidywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowaniu wprowadzone decyzjami o

warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.
Ustawodawca przewidziat sytuacjg, w ktérej znalazia sie czes¢ gmin po 1 stycznia 2004 r. W ustawie
zostata zmieniona dotychczasowa procedura lokalizowania inwestycji w przypadku braku planu
miejscowego. Procedura ta, zgodnie z zatozeniami ustawy zostata uproszczona i podporzadkowana
zasadom tadu przestrzennego.
W przypadku braku planu miejscowego decyzja o pozwoleniu na budowe musi zosta¢ poprzedzona
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja taka moze zostac wydana jedynie wowczas, gdy
co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej zabudowana jest w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan, dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, teren ma
dostep do drogi publicznej, uzbrojenie terenu jest wystarczajgce, jest on objety zgodg na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, decyzja jest zgodna z
przepisami odrebnymi. Wymagania te powodujg z jednej strony, ze bardziej skuteczna stata sig
ochrona terenow gminy przed rozproszong urbanizacja, z drugiej zas$ strony zdarzajg sig przypadki, ze
niemozliwa staje sie zabudowa terenéw parcelowanych i uzbrojonych na podstawie obowigzujacego
do 31 grudnia 2003 r. planu ogélnego.

Zamierzenia inwestycyjne na podstawie wydanych w/w decyzji zostaty zrealizowane lub beda
zrealizowane i wplynety na zmiany w zagospodarowaniu gminy, ale nie wptynety na potrzebg zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ani na sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig jedna z istotnych grup
dokumentéw charakteryzujgcych proces realizacji polityki przestrzennej okreélonej w ,Studium®.
Stanowig przestanke do uruchomienia procesu fizycznej realizacji obiektow i ukiadow liniowych, a w
konsekwenciji i zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

Dla potrzeb niniejszej analizy wybrano decyzje pochodzace z ostatnich czterech lat (2003, 2004,
2005, 2006).

W prowadzonych przez Urzad Miejski rejestrach wymienionych jest blisko szescset pozycji, ale w
ponizszych zestawieniach pominieto pozycje mato istotne dla celow analizy.

Kwalifikacja decyzji do ponizej wymienionych grup ma charakter bardzo roboczy, ale przydatny dla
wskazania do zachodzacych zjawisk.

llos¢ analizowanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ich struktura za
lata 2004, 2005 i 2006 przedstawia sie nastepujgco:

llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu
Rok lokalizacji inwestycji celu
publicznego
2004 27
2005 16
2006 14
2004 — 2006 57

Powyzsze decyzje dotyczyly nastepujacych przedsiewziec:

- budowa sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 12 decyzji tj. 21,0 %
- budowa i rozbudowa sieci energetycznych — 6 decyzji tj. 10,5 %

- budowa i rozbudowa sieci telefonicznych — 3 decyzje tj. 5,3 %

- budowa sieci oswietlenia ulicznego — 11 decyzji tj. 19,3 %

- budowa sieci cieptowniczych — 2 decyzje tj. 3,5 %

- budowa, rozbudowa drog, ciggdw pieszych — 10 decyzji tj. 17,5 %

- budowa obiektow kubaturowych — 8 decyZji tj. 14,0 %

-inne — 5decyzji tj. 8,9 %



llos¢ wydanych decyzji o
Rok
warunkach zabudowy
2003 59
2004 116
2005 149
2006 188
2004 — 2006 512

Powyzsze decyzje dotyczyly nastepujacych przedsigwziec:

- budownictwa mieszkaniowego — 286 decyzji tj. 55,8 %

- budownictwa ustugowego, handlowego — 51 decyzji tj. 10,1 %

- budownictwa produkcyjnego — 35 decyzji tj. 6,8 %

- obiekty infrastruktury technicznej — 25 decyzji tj. 4,8 %

- inne (gospodarcze, garazowe) — 115 decyzji tj. 22,5 %

Z powyzszych klasyfikacji (przeprowadzonych dla potrzeb niniejszej analizy) wynika, ze:

- znaczny udziat w strukturze wydawanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
ma realizacja sieci infrastruktury technicznej: wodociagéw, kanalizacji, sieci energetycznych
. oswietlenia ; jest to dobra tendencja, ktéra jest zwigzana w podniesieniem standardu
mieszkaniowych i bytowych, jak rowniez stanowi istotny element w mozliwosci rozwijania
wszelkich form dziatalnosci gospodarczej,

- inwestycje w dziedzinie drogownictwa w znacznym stopniu zwigzane sg z rozbudowa, prze-
budowg istniejacych ciagow komunikacyjnych réznych kategorii (powiatowe, gminne);

- realizacja obiektow kubaturowych w grupie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu pu-
blicznego (obiekty oswiatowe, stuzby zdrowia, administracji) $wiadczy o tendencji podno-
szenia poziomu i standardu $wiadczenia ustug publicznych,

- bardzo istotny, wrecz podstawowy, udziat w strukturze decyzji zajmujg kwestie zwigzane z
budownictwem mieszkaniowym, gtéwnie jednorodzinnym ; budownictwo mieszkaniowe wie-
jorodzinne jest reprezentowane marginainie.

- znaczna cze$é dziatan modernizacyjnych dotyczacych budynkow mieszkalnych to zmiany
konstrukeji dachu, adaptacja poddaszy na cele mieszkaniowe, przebudowa klatek schodo-
wych, dobudowa werand, gankéw, co wigze si¢ z podnoszeniem bezpieczenstwa uzytko-
wanych obiektéw, wygoda, a takze estetyka obiektow i nieruchomosci ,

- istotny udziat w strukturze wydawanych decyzji o warunkach zabudowy majg inwestycje
zwiazane z budowa budownictwa gospodarczego, garazowego, ktore stanowi w wigkszosci
przypadkow uzupetnienie istniejacych dziatek zabudowanych,

- Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy zwigzanych z realizacja obiektow ustu-
gowych i handlowych wskazuje na duzg aktywnos$¢ inwestoréw w tej dziedzinie; dziatalnos¢
ta to roznorodne formy dziatalnosci w szczegélnosci lokalizowane w centrum miasta w ob-
szarach staromiejskim i srodmiejskim,

- Obiekty infrastruktury technicznej do budynkéw, posesji to przede wszystkim podnoszenie
standardu istniejacych obiektéw, a wiec niejako wyréwnywanie zalegiosci w poziomie wa-
runkow cywilizacyjnych, a ponadto wyprzedzajace dziatania w stosunku do petnej realizacji
obiektow (gtéwnie mieszkaniowych).

- w strukturze wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze produk-
cyjnym znaczng, czesé stanowiq inwestycje produkcyjne zwigzane z zabudowg zagrodowg
na terenie wiejskim;

- na terenie miejskim w dziedzinie inwestycji produkcyjnych godnymi uwagi sg inwestycje
zwigzane z rozbudowg browaru ,Strzelec”, rozbudowg ,Euroubojni” ; lokalizacja innych
obiektéw produkcyjnych na terenie miasta wystepuje w ilosci nieznacznej i jest zwigzana z
realizacja niewielkich zaktadéw rzemieélniczych, warsztatow;

- ilog¢ i struktura decyzji o warunkach zabudowy wykazujg znaczng stabilnos¢. Przewazajq
decyzje dotyczace budownictwa jednorodzinnego i dziatania zwigzane z przytaczami wod.-
kan. — elektr., a wiec z podnoszeniem warunkow zycia i poziomu cywilizacyjnego,

Przestrzenne rozmieszczenie lokalizacji terendw objetych decyzjami upowaznia do stwierdzenia, ze:
- miata miejsce wyrazna koncentracja dziatan inwestycyjnych, modernizacyjnych na obszarze
srodmiejskim, co jest zgodne z okreslong tezg w ,Studium” o potrzebie uporzadkowania
centrum miasta ,
- rozmieszczenie obiektéw ustugowych, handlowych wzdtuz gféwnego ciggu komunikacyjne-
go miasta ul.11-Listopada oraz w otoczeniu PI.T.Kosciuszki , jako najbardziej atrakcyjnych
inwestycyjnie terendw,



- widoczny jest ruch budowlano-modernizacyjny w rejonie istniejacych osiedli doméw jedno-
rodzinnych — 0$. Zamoscie, Murawiec, Zielonki

- realizacja obiektow produkcyjnych, warsztatowych, magazynowych w zachodniej i potu-
dniowo — zachodniej czesci miasta, co jest zgodne ze studium w ktorych te tereny przewidu-
je sie pod dziatalno$¢ gospodarczg , przemyst,

Podnoszenie standardu zabudowy jest zgodne z ustaleniami ,Studium”, w ktérych zapisano, ze
generalnym celem polityki przestrzennej miasta jest ukierunkowywanie procesu podnoszenia
standardu warunkéw zycia mieszkancow miasta ... (a wiec takze wyposazenia mieszkan w media
komunalne, estetyka zabudowy terenéw, fad przestrzenny).

Dominujg niewielkie zalozenia inwestycyjne i modernizacyjne, co jest wyrazem nowych form
inwestowania. Wielkie zatozenia przestaty juz dominowac.

Mozna jednak przyjaé, ze w razie konsekwentnej realizacji zatozen rewitalizacyjnych w nastepnych
latach pojawi¢ sie moga decyzje zawierajgce nowe tresci. Uznaé takze mozna, ze realizacje bedq
przede wszystkim oparte o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego duzych
zatozen ustugowych, rekreacyjnych, wytwérczych, mieszkaniowych, infrastrukturalnych.

6. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

W okresie 2003 — 2006 do Urzedu Miejskiego wplyneto 36 wnioskow w sprawie opracowania badz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly zarejestrowane w
rejestrze prowadzonym przez Burmistrza. )

Whioski te dotyczyly wprowadzenia nastepujgcego rodzaju zabudowy:

- budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego — 19 wnioski,

- budownictwa ustugowego/handlowego — 9 wnioskow,

- budownictwa zagrodowego — 3 wnioski

- budowy stacji paliw — 4 wnioski

- uwzglednienia w planach lokalizacji ogrodkow dziatkowych — 1 wniosek

X

3L.p. ‘Lokalizacja ' Przedmiot wniosku

[ B

Rozstrzygniecie

| Potok Wielki Mozliwosci lokalizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym
1 ‘ mieszkalnej przez gmine zaopiniowano negatywnie
" ul. Glowackiego Mozliwosci lokalizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym
2 Jasionka mieszkalnej przez gmine zaopiniowano negatywnie
! | Lysakéw Drugi Mozliwosci lokalizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym
'3 i mieszkalnej jednorodzinne;j przez gming wniosek zaopiniowano
S | negatywnie
‘ Laskow Mozliwosci realizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym
*4 mieszkalnej przez gmine wniosek zaopiniowano
‘ ; negatywnie
: Chorzewa Mozliwosci lokalizacji zabudowy Na postawie studium opracowanym
'5 zagrodowe;j przez gmine wniosek zaopiniowano
| R o Inegatywnie
" Ul. Jasionka Mozliwosci lokalizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym
| 6 mieszkalno-ustugowej-handlowej przez gmine wniosek zaopiniowano
‘ | ) negatywnie
i Rakéw - Mozliwosci lokalizacji mieszkalnej Na podstawie studium opracowanym
7 jednorodzinnej przez gming wniosek zaopiniowano
} negatywnie
? Lul. Mozliwos¢ realizacji sklepu Whiosek zaopiniowano pozytywnie —
8 i Przypkowskiego i | wielkopowierzchniowego i stacji nadano procedure zmiany planu
| ul. Pitsudskiego paliw B » miejscowego 7
| ' Mnichéw i Mozliwosci lokalizacji staciji Na podstawie studium opracowanym
9 tankowania samochodéw gazem przez gmine wniosek zaopiniowano
‘ B | ) negatywnie o
10 Chorzewa 1 M_oiliwoéé realizacji zabudowy Whiosek zaopiniowany negatywnie
| \ mieszkalnej
‘ ul. Dygasinskiego | Moziiwo$ci uzytkowania Na podstawie studium opracowanym
11 5 przedmiotowego terenu jako ! przez gmine wniosek zaopiniowano
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Sposrdd wyzej wyszczegodlnionych wnioskéw, 10 zostalo rozpatrzonych negatywnie ze wzgledu na
niezgodnos¢ z politykg przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jedrzejow, zatwierdzonym uchwatg nr IX/65/99 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r.

Niezgodno$é ta, dotyczyla przypadkéw lokalizacji dziatek objetych wnioskiem na terenach
projektowanych ciggéw komunikacyjnych, rolniczych przestrzeni produkcyjnych czy zielonych
przestrzeni publicznych.

Cztery wnioski zlozone do Urzedu Miejskiego , zostaly pozostawione bez rozpatrzenia ze wzgledu
brak wymaganych dokumentéw i nie uzupetnienie przez wnioskodawce we wskazanym terminie.
Pozostate wnioski zostaly zarejestrowane i ich rozpatrzenie powinno by¢é dokonane na etapie
sporzgdzania aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jedrzejow czy planu miejskiego w przypadku przystapienia przez gming do jego
opracowania.

Analiza tych wnioskow wykazata, iz w wigkszosci przypadkdéw zachodzita sprzecznos¢ z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejow co skutkowato brakiem mozliwosci podjecia procedury opracowania planu miejscowego, w
kontekscie zapisu w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wymogu zgodnosci
planu miejscowego ze studium.

Zatem ostateczne rozstrzygniecie w sprawie tych wnioskdéw, winno by¢ wykonane na etapie
sporzadzenia aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jedrzejéw.

7. Postepy w realizacji planéw miejscowych i wieloletni plan ich sporzadzania
Aktualnie w Urzedzie Miejskim (kwiecien 2007 r.) prowadzona jest procedura planistyczna zwigzana
ze sporzadzeniem zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomiedzy Al. J.Pitlsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkotg Podstawowg Nr 2 na obszarze miasta
Jedrzejow, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV1/336/01 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 6 wrzesnia
2001 r. (opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr 114 poz. 1360 z
dnia 08.11.2001 r. ).
Projekt zmiany planu miejscowego na tym obszarze przewiduje lokalizacjg terendw ustug
komercyjnych przeznaczonych do rozmieszczenia obiektdow ustugowych o funkcjach handlu, z
wylaczeniem obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? , ustug rzemieslniczych,
gastronomii, administracji, stuzby zdrowia, kultury i rekreacji z dopuszczeniem funkgcji mieszkaniowej
powyzej parteru wraz z urzadzeniami budowlanymi, parkingami o zgrupowaniu miejsc postojowych w
ilosci nie przekraczajacej 300, dla samochoddéw osobowych, stacjg transformatorowg oraz zjazdami
publicznymi.
Przedmiotem ustalen szczegdtowych planu sa:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci

zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
6) granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

W tej procedurze zostaly wykonane nastgpujace czynno$ci wymagane art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) o przystapieniu do sporzadzenia planu w sposéb witasciwy zawiadomiono osoby fizyczne i
prawne, organy wiasciwe do opiniowania i uzgadniania.

2) sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ulicy Przypkowskiego i Al.J.Pilsudskiego wraz z prognozg oddziatywania skutkow realizacji
tegoz planu na $rodowisko przyrodnicze ; zbadano zgodnos¢ rozwigzan planu z politykg
przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Jedrzejow,

3) sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

4) zaopiniowano projekt planu z wiasciwymi organami i instytucjami,

5) uzgodniono projekt planu z wtasciwymi organami i instytucjami,

6) wytozono projekt planu wraz z prognozg skutkow wpltywu ustalen planu na srodowisko przy-
rodnicze do publicznego i przeprowadzono debate publiczna.

W zwigzku z tym projekt uchwaly Rady Miejskiej] w Jedrzejowie w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy AlJ.Pitsudskiego, ul. dr



F.Przypkowskiego i Szkotg Podstawowa Nr 2 na obszarze miasta Jedrzejow spetnia ustawowe
warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia przez Rade Miejska w Jedrzejowie.

Inng procedura planistyczng prowadzong przez Burmistrza miasta Jedrzejowa jest
opracowanie planu dokonywane na skutek podjecia przez Rade Miejska w Jedrzejowie uchwaty Nr
VII/37/07 z dnia 6 marca 2007 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Jedrzejowie w rejonie Domu Kultury
ograniczonego Al. Pitsudskiego, ul. 3-Maja, ul. Dr. Kwarty i ul. Kacpra Niemirskiego.

Obszar objety uchwata, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejéw jest zlokalizowany na obszarze wchodzacym w skiad
obszaru wielofunkcyjnej zabudowy $rédmiejskiej preferowanego do przeksztatcen, a takze czesciowo
na obszarze zabudowy staromiejskiej.

Na tym terenie m.in. przewiduje sie takie funkcje jak: administracja, o$wiata, kultura, stuzba zdrowie,
handel, ustugi oraz jako funkcja towarzyszaca mieszkalnictwo.

Sporzgdzenie planu miejscowego umoziiwi m.in. ustalenie czytelnych relacji, ustalenie zasad
kompozycji przestrzennej, rozwigzanie probleméw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Aktualnie procedura ta jest na poczgtkowym etapie i obecnie zbierane sg wnioski i opinie od oséb
fizycznych i prawnych, instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania niezbedne do
sformutowania propozycji rozwigzan w projekcie planu miejscowego.

W kwestii sporzadzenia wieloletniego planu sporzadzania planéw miejscowych na terenie
miasta i gminy Jedrzejow , nalezy wyjasnic, realizacja planow miejscowych Scile jest powigzana z
ustaleniami w zakresie polityki przestrzennej okreslone] w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. ’

Jak juz wezesniej wykazano w rozdziale 4.1, obowigzujgce studium wymaga aktualizacji w znacznym
zakresie m.in. w kwestii zdefiniowania obszaréw przestrzeni publicznych czy tez okreslenia innych
terenow, skutkujacych obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego, stosownie do ustawy z dnia 7
lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych winien by¢ wykonany po
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorym to
zostang przeanalizowane wszystkie uwarunkowania wynikajace z obecnie obowigzujacych przepisow
ustaw i rozporzadzen, co da mozliwos¢ zdefiniowania najbardziej optymalnych i racjonalnych
rozwigzan.

W pozniejszy okresie gtéwnym kryterium wg ktérego wyznaczone zostang tereny do opracowania
planéw zagospodarowania przestrzennego beda;

ustalenia ,nowego” studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Jedrzejow, zlozone wnioski o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, a takze ruch inwestycyjny wyrazany iloScig wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Niemniej w wyniku wykonanej analizy po uwzglednieniu wszystkich dokumentéw o charakterze
planistycznym, lokalnych uwarunkowan i polityki samorzadu, wskazuje si¢ dwa obszary na terenie
miasta Jedrzejowa, ktére w pierwszej kolejnosci winny by¢ objete planami miejscowymi.

e« Teren $rédmiescia miasta Jedrzejowa, petnej ochrony konserwatorskiej ,A” w sktad ktorego
wchodzi $redniowieczny ukiad urbanistyczny staromiejski wraz z zespotem kosciota p.w. Sw.
Tréjcy. W opracowanym planie miejscowym dla tego terenu, m.in. nalezy zalozy¢ bezwzgled-
ny priorytet wymagan konserwatorskich, utrzymanie funkcji handlu, ustug i kultury w potacze-
niu z funkcjg mieszkalng. Obszar ten zlokalizowany jest w rejonie ul.11-Listopada, Partyzan-
tow, Kieleckiej, Jana Pawia Il, Pinczowskiej, Gtowackiego, Kilifiskiego,

e Teren ograniczony ul. Przemystowg, Przypkowskiego i Partyzantéw oraz popotudniowa grani-
cq administracyjng miasta; w obszarze tym nalezy przewidziec¢ tereny inwestycyjne pod dzia-
talno$¢ gospodarcza, budownictwo mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, tereny lokalizacji
obiektow o$wiatowych i rekreacyjnych; obszar ten jest tym bardziej predestynowany do opra-
cowania planu miejscowego z uwagi na polityke gminy zmierzajgca do przyciagania inwesto-
row zewnetrznych czego wyrazem m.in. jest wydana decyzja w 2006 r. dotyczgca budowy in-
frastruktury technicznej pod przyszie tereny inwestycyjne w potudniowej czesci miasta Jedrze-
jow z zakresem obejmujacym: budowe drég, sieci wodociggowe;j, sieci kanalizacji sanitarnej,
sieci kanalizacji deszczowej, oswietlenia ulic,

Sposrod terendw wiejskich gminy Jedrzejow, po analizie dokumentacii planistycznej plany miejscowe
nalezy opracowywac w pierwszej kolejnosci dla terenéw o najwigkszej aktywnosci inwestycyjnej, do
ktorych nalezg sotectwa: Sudot, Skronidéw, Laskéw — Wilanéw, Rakow, Przgstaw.

W dalsze] kolejnosci nalezatoby sukcesywnie opracowywa¢ miejscowe plany na pozostale obszary
sotectw gminy.



Innym wariantem dla obszaru gminy jest jednorazowe przystgpienie do sporzadzania planu miejsco-
wego wszystkich sotectw gminy.

Okreslona polityka w zakresie sporzadzania planéw miejscowych warunkowana jest gtownie
stabilnoscig zapiséw obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak i przepisow
Z nig zwigzanych.

Przy istotnych zmianach ustawy lub nowych ustawach wedtug dostepnych ich wariantow projektowych
kolejno$é realizacji planédw miejscowych moze ulec istotnym zmianom.

Taka sytuacja moze réwniez zaistnie¢ w zaleznoéci od kondycji budzetu gminy lub innych waznych
powodéw z punktu widzenia interesu gminy.

PODSUMOWANIE

W wyniku dokonania analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow zatwierdzonego uchwatg nr 1X/65/99 Rady Miejskiej w
Jedrzejowie z dnia 25 maja 1999 r. oraz obowigzujgcych planéw miejscowych na terenie miasta i
gminy Jedrzejéw uchwalonych w trybie ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:

e konieczne jest dostosowanie (aktualizacja) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania miasta i gminy Jedrzejow do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym i rozporzadzenia, zwlaszcza w kontek$cie obowigzujgcego obecnie wymogu zgod-
nosci planu miejscowego z zapisami studium;

» zasadnym jest wykonanie wyprzedzajgco w stosunku do ew. aktualizacji studium opracowania
ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jedrzejéw (z uwzglednieniem problematyki studium
oraz planu miejscowego), tak, aby to opracowanie mogto stuzy¢ obu dokumentom,

o aktualizacji wymaga cze$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy dotyczaca uwarunkowan, zwtaszcza w powiazaniu z dokumentami o znaczeniu
regionalnym (plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa $wigtokrzyskiego) oraz
gminnymi programami zwigzanymi z gospodarkg przestrzenng, gospodarkg wodng oraz
ochrong $rodowiska, a takze ochrong zabytkéw i zagospodarowanie przestrzeni publicznej,

¢ zmiana studium winna by¢ uzupeiniona o uzasadnienie i synteze (zgodnie z wymogami rozpo-
rzadzenia).

» zasadnym byloby opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami dla miasta i gminy

e zmiana przepisoéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, nie skutkuje konieczno-
$cig zmiany (aktualizacji) obowigzujgcych planéw miejscowych, aczkolwiek nalezy zdawac
sobie sprawg z brakiem pewnych elementéw okreslonych w obowiazujacych przepisach,

¢ wieloletni plan sporzgdzania planéw miejscowych winien by¢ wykonany po aktualizacji stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym to zostang
przeanalizowane wszystkie uwarunkowania wynikajace z obecnie obowigzujgcych przepisow
ustaw i rozporzadzen, co da mozliwos¢ zdefiniowania najbardziej optymalnych i racjonalnych
rozwigzan.

e Po analizie wszystkich dokumentéw o charakterze planistycznym, lokalnych uwarunkowan i
polityki samorzadu, postuluje sie opracowania planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci na
dwoch obszarach na terenie miasta Jedrzejowa:

e Teren $rodmiescia miasta Jedrzejowa, petnej ochrony konserwatorskiej ,A” w sktad
ktérego wchodzi sredniowieczny uktad urbanistyczny staromiejski wraz z zespotem
kosciota p.w. Sw. Trojcy,

e Teren ograniczony ul. Przemystowa, Przypkowskiego i Partyzantow oraz popotu-
dniowg granica administracyjng miasta; w obszarze tym nalezy przewidziec¢ tereny
inwestycyjne pod dziatalno$¢ gospodarczg, budownictwo mieszkaniowe jedno i
wielorodzinne, tereny lokalizacji obiektow oswiatowych i rekreacyjnych,



