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	RAZEM


…………………………………………………………. 

(podpis upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy) 
Załącznik nr 5 do SIWZ ( aktualny po zmianach)
UMOWA O ZASTĘPSTWO INWESTYCYJNE
zawarta w dniu ………….2008 roku

pomiędzy Gminą Jędrzejów  z siedzibą przy ul. 11-go Listopada 33 w Jędrzejowie zwanym dalej Inwestorem, reprezentowanym przez :

1. …………………………………………………………………………………..

2. ……………………………………………………………………………………

a

………………………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………….
zwanym dalej Inwestorem Zastępczym, wybranym w drodze przetargu nieograniczonego przeprowadzonego zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych ( Dz. U. z 2007 r. Nr223, poz.1655 – tekst jednolity)

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie obowiązków Inwestora Zastępczego                  przy modernizacji Domu Kultury w Jędrzejowie do pełnienia funkcji nowoczesnego Centrum Kultury 

2. Zakres zamówienia obejmuje nadzór inwestorski przy realizacji całości zadania.

3. Inwestor powierza a Inwestor Zastępczy przyjmuje do wykonania zastępczo za Inwestora obowiązki związane z realizacją zadania określonego w ust.1 na zasadach określonych w niniejszej umowie.

§ 2

1. Termin realizacji zamówienia :

rozpoczęcie inwestycji– ………….. 2008 r.
zakończenie inwestycji –.…………. 2010 r.
zakończenie okresu rękojmi i gwarancji inwestycji - …………….2013 r.
2. Zmiana terminów realizacji poszczególnych może nastąpić wyłącznie w formie aneksu do umowy.

§ 3

1. Wartość robót  zostanie określona po rozstrzygnięciu przetargu nieograniczonego                            na wybór wykonawcy robót i nie ma wpływu na wysokość wynagrodzenia dla Inwestora Zastępczego. 

§ 4
1. Inwestor Zastępczy ponosi wobec Inwestora odpowiedzialność za wyrządzenie szkody będącej normalnym następstwem nie wykonania bądź nienależytego wykonania czynności zleconych niniejszą umową, przy uwzględnieniu profesjonalnego charakteru jego działalności.

§ 5

1. Praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy Inwestor Zastępczy nie może powierzyć osobie trzeciej bez zgody Inwestora.

2. Przedmiot umowy zostanie wykonany w oparciu o dokumentację opracowaną na zlecenie Inwestora.

§ 6
Do obowiązków Inwestora Zastępczego należeć będzie: 
1. Analiza dokumentacji projektowej wraz z weryfikacją kosztorysów wymaganych                     do przeprowadzenia procedury przetargowej do wykonania prac budowlanych.
2. Opracowanie szczegółowego harmonogramu finansowo - rzeczowego inwestycji.
3. Opracowanie, w oparciu o dokumentację projektowo - kosztorysową dokumentacji
przetargowej tj. specyfikacji istotnych warunków zamówienia i przeprowadzenie postępowania o udzielenia zamówienia publicznego na roboty budowlane zgodnie                       z przepisami Prawa zamówień publicznych
4. Przygotowanie projektów umów z Wykonawcami.
5. Uzyskanie wszelkich koniecznych decyzji, postanowień, zezwoleń, uzgodnień,

opinii, ekspertyz i innych aktów koniecznych dla realizacji zadania inwestycyjnego.
6. Przekazanie przy udziale Inwestora placu budowy dla Wykonawcy robót.
7. Sprawowanie nadzoru inwestorskiego we wszystkich branżach nad kompleksową
realizacją inwestycji zgodnie z prawem budowlanym, przepisami wykonawczymi,
decyzjami załączonymi do projektu budowlanego a w szczególności:
- sprawdzania atestów, świadectw jakości materiałów stosowanych przez wykonawcę
- kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny
właściwego wykonywania i wyceny robót.
- kontrola jakości wykonywanych prac budowlano - montażowych i konserwatorskich, zgodności robót z dokumentacją, zaleceniami nadzoru, przepisami techniczno - budowlanymi, normami państwowymi, zasadami bezpieczeństwa w toku budowy                                             i przyszłego użytkowania,
- kontrola terminów wykonania poszczególnych etapów zadania inwestycyjnego
- uczestniczenie w przeprowadzanych próbach i odbiorach technicznych,
-rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku wykonywania prac, w razie potrzeby zasięgania opinii autora projektu bądź rzeczoznawców
-czuwanie nad przestrzeganiem przepisów BHP w czasie realizacji inwestycji,
- bieżące informowanie Inwestora  o postępie robót na budowie
i ewentualnych trudnościach w jej realizacji,
- organizowanie odbiorów częściowych i odbioru końcowego inwestycji (z udziałem przedstawiciela Inwestora),
- przygotowanie wniosku i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie budynku,
- egzekwowanie od Wykonawcy robót wszystkich warunków realizacji umowy zawartej pomiędzy Inwestorem a Wykonawcą, w tym usunięcia usterek stwierdzonych w trakcie realizacji  , na dzień odbioru i w okresie gwarancyjnym.
8. Uczestnictwo w komisjach powołanych przez Inwestora dla oceny
jakości robót w okresie gwarancji i rękojmi,
9. Bieżąca analiza i weryfikacja kosztów realizacji w układzie poszczególnych
pozycji kalkulacyjnych z informowaniem na bieżąco Inwestora,
10. Udzielanie wyjaśnień, pisemnych odpowiedzi na pytania dotyczące prowadzonej
inwestycji wszystkim organom i instytucjom finansującym lub kontrolującym zadanie.
11. Rozliczenia częściowe i końcowe zadania inwestycyjnego w zakresie rzeczowo finansowym z podziałem na elementy robót. Rozliczenie zadania, przygotowanie

sprawozdań zgodnie z wytycznymi instytucji finansujących. Przygotowanie

dokumentów do przyjęcia na stan majątkowy składników wykonanej inwestycji.
12. Koordynowanie i współudział z  Inwestorem w rozliczeń z Instytucją Zarządzającą Regionalnym Programem Operacyjnym Województwa Świętokrzyskiego na lata 2007 -2013          (zgodnie z zapisami umowy o dofinansowanie przedmiotowego projektu współfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Działania 5.2. „ Podniesienie jakości usług publicznych poprzez wspieranie placówek edukacyjnych i kulturalnych”). 

12. Przygotowanie dla Inwestora odpowiednich dokumentów do ewentualnego

egzekwowania od Wykonawcy kar umownych i odszkodowań za nienależyte lub

nieterminowe wykonanie zobowiązań umownych.

13. Występowanie w imieniu Inwestora przed organami administracji                               w sprawach wynikających z realizacji inwestycji.
§ 7
1. Do obowiązków Inwestora należy:

1) Przekazanie Inwestorowi Zastępczemu dokumentacji technicznej inwestycji oraz decyzji o pozwoleniu na budowę.

2) Zagwarantowanie środków finansowych na realizację zadania oraz przekazanie Inwestorowi Zastępczemu informacji o wysokości środków finansowych w budżecie gminy na poszczególne lata.

4) Zapłata należności wykonawcom za wykonane i odebrane prace w terminie do 30 dni            od daty otrzymania faktur Wykonawców od Inwestora Zastępczego (sprawdzonych zgodnie z zapisami § 6 niniejszej umowy), bezpośrednio na wskazane konto wykonawcy.

5) Zwalnianie zabezpieczenia należytego wykonania umowy w wielkościach i terminach określonych w umowach zawieranych przez Inwestora z Wykonawcą robót budowlanych.

6) Udział w spotkaniach i naradach organizowanych przez uczestników procesu inwestycyjnego oraz odbiorze końcowym.

2. Jeśli w trakcie realizacji inwestycji wystąpi konieczność wykonania dodatkowego zakresu robót - nie ujętych w projekcie budowlanym oraz w przedmiarach robót - będą one każdorazowo uzgadniane pod względem konieczności ich wykonania z Inwestorem. 
Na etapie uzgodnień spisane zostaną pomiędzy stronami procesu inwestycyjnego:

1) notatka określająca zakres i ewentualną potrzebę wykonania robót dodatkowych, sporządzona przez Inwestora Zastępczego, wykonawcę oraz projektanta,

2) protokół konieczności stwierdzający konieczność wykonania robót dodatkowych                        i zawierający przewidywany koszt ich wykonania - sporządzony przez Inwestora Zastępczego, projektanta i przedstawiciela Inwestora oraz zaakceptowany przez upoważnionego przedstawiciela Inwestora, posiadającego zdolność do zaciągania zobowiązań finansowych.

W następstwie podpisania protokołu konieczności Inwestor po przeprowadzeniu negocjacji warunków umowy zamówienia dodatkowego, udzieli zlecenia na dodatkowy zakres robót w formie :

- zamówienia z wolnej ręki ( na podstawie art. 66 i 67 ustawy Prawo zamówień publicznych),

- poza ustawą ( na podstawie art. 4 ust. 8 ustawy Prawo zamówień publicznych ).

Wynikająca z protokołu konieczności oraz opisanych powyżej ustaleń, zmiana w zakresie wartości zadania może nastąpić wyłącznie w drodze aneksu do niniejszej umowy, następstwem czego będzie zawarcie umowy pomiędzy Inwestorem, a wybranym Wykonawcą .

§ 8
W przypadku stwierdzenia przez Inwestora rażących uchybień w bezpieczeństwie i higienie pracy w robotach prowadzonych przez Wykonawcę, Inwestor ma prawo żądać od Inwestora Zastępczego natychmiastowego zatrzymania prac na obiekcie do czasu ich usunięcia.

§ 9
Wynagrodzenie ryczałtowe Inwestora Zastępczego za pełnienie obowiązków niniejszej umowy ustala się zgodnie z rozstrzygniętym przetargiem w wysokości :

- brutto ………………. zł. (słownie: ………………………………………. złotych ),

w tym podatek VAT 22% w wysokości …………. zł.
- netto …………………. zł. (słownie: ……………………………………… złotych ).
§ 10
Rozliczenie za wykonywanie czynności stanowiących przedmiot niniejszego zamówienia, następować będzie fakturami częściowymi:

1. Za wykonywanie obowiązków wynikających mniejszej umowy fakturami wystawianymi sukcesywnie , proporcjonalnie do wartości wykonywanych robót budowlanych . Podstawą        do wystawienia faktur za czynności zastępstwa inwestorskiego będą w tym przypadku protokoły odbioru robót częściowych i faktury za roboty budowlane opisane i potwierdzone przez Inwestora Zastępczego.

2. Fakturowanie fakturami częściowymi wystawionymi przez Inwestora Zastępczego nastąpi do wysokości 95 % wartości przedmiotu niniejszej umowy. 
3. Faktura końcowa w wysokości 5 % wartości przedmiotu niniejszej umowy zostanie wystawiona przez Inwestora Zastępczego po pierwszym roku rękojmi na roboty budowlane zadania.

4. Inwestor będzie regulował należności wynikające z faktur wystawionych za pełnienie obowiązków Inwestora Zastępczego przelewem w terminie do 30 dni od daty trzymania faktury.

§ 11

Inwestor Zastępczy zapłaci Inwestorowi następujące kary umowne :

1. Za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki, liczonej od terminu zakończenia zadania inwestycyjnego wynikającego z umowy zawartej z Wykonawcą robót, lecz nie więcej niż 10 % wynagrodzenia Inwestora Zastępczego określonego w § 9 niniejszej umowy.

2. Za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi za wady – w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad.

3. Strony zgodnie ustalają, że Inwestorowi  Zastępczemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania przenoszącego wysokość zastosowanych kar umownych.

4. Inwestor może potracić należne kary bezpośrednio z faktur przedłożonych przez Inwestora Zastępczego.

§ 12

1. W przypadku stwierdzenia przez Inwestora prowadzenia przez Wykonawcę robót niezgodnie ze sztuką budowlaną lub obowiązującymi normami Inwestor ma prawo rozwiązać niniejszą umowę w sposób natychmiastowy bez żadnych odszkodowań.

2. W przypadku odstąpienia Inwestora od umowy lub realizacji jej części, z przyczyn leżących po stronie Inwestora, Inwestor zobowiązuje się do pokrycia kosztów poniesionych przez Inwestora Zastępczego do daty odstąpienia.

§ 13

Inwestor ma prawo:
1. Wprowadzić tylko takie zmiany do postanowień niniejszej umowy, które nie naruszają postanowień art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych.

2. Odstąpić od umowy, z przyczyn określonych w art. 145 w/w ustawy Prawo zamówień publicznych.

§ 14
Spory wynikające z niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby Inwestora.

§ 15
Wszelkie zmiany Umowy mogą nastąpić wyłącznie w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz ustawy Prawo Budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.

§ 17
Niniejszą Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach , po jednym dla każdej ze stron.
INWESTOR :                                                                            INWESTOR ZASTĘPCZY :
